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Glossaire

ABF : Architecte des batiments de France

AEP : Adduction d’Eau potable

AOC : Appellation d’origine contrdlée

AOP : Appellation d’origine protégée

AUE : Agence d’Urbanisme et de I'Energie de la Corse

BET : bureau d’Etudes Techniques

CAUE : Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et d’Environnement
CCl : Chambre de Commerce et d’Industrie.

CC/ComCom : Communauté de Communes

CdL : Conservatoire du Littoral

CM : Conseil Municipal

CMA : Chambre des Métiers et de I'Artisanat

CNPF /CRPF : Centre National/Régional de la Propriété forestiere
CRCM : Centre Régional de la Conchyliculture de Méditerranée
CTPENAF : Commission territoriale pour la protection des espaces naturels agricoles et forestiers
DCM : Délibération du Conseil Municipal

DDT : Direction Départementale du territoire

DRAC : Direction Régionale de I'Archéologie et de la Culture
DREAL : Direction Régionale de I'environnement, de 'Aménagement et du Logement
DU : Document d’Urbanisme

EPCI : Etablissement Public de Coopération Intercommunale

EPR : Espace proche du rivage

ERC : Espace remarquable et Caractéristiques

E-R-C : Mesures d’Evitement, de Réduction, de Compensation
ESA : Espace Stratégique Agricole (PADDUC)

ERPAT : Espace Pastoral (PADDUC)

ESNAT : Espace Naturel (PADDUC)

EU : Eaux Usées

IGN : Institut Géographique National

IGP : Indication Géographique Protégée

INAO : Institut National de I'Origine et de la Qualité

INPN : Institut National de Protection de la Nature

INSEE : Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques
OAP : Orientation dAménagement et de Programmation

ODARC : Office du Développement Agricole et Rural de la Corse
OEC : Office de I'Environnement de la Corse

PCEC : Plan Climat Energie de Corse

MES : Matiere en suspension

PADD : Projet dAménagement et de développement durable
PADDUC : Plan dAménagement et de Développement Durable de la Corse
PC : Permis de construire

P.L.U : Plan Local d’Urbanisme

PPA : Personnes Publiques Associées

PNRC : Parc Naturel Régional de Corse

RT : Route Territoriale

SER : Secteur a Enjeux Régionaux (PADDUC)

SMVM : Schéma de Mise en Valeur de la Mer

STEP : Station d’épuration

TA Tribunal Administratif

TVB : Trame Verte et Bleue

UDAP : Unité Départementale de I'architecture et du patrimoine
ZAN : Zéro Artificialisation Nette

ZAL : Zone d’Appui a la Lutte

Z.N.L.E.F.F : Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
ZICO : Zone Intercommunautaire Oiseaux
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AVANT-PROPOS

La commune de Ventiseri s’engage dans |’élaboration de son PLU, outil qu’elle estime indispensable a
la maitrise de son développement qui doit répondre aux défis régionaux, nombreux, parfois
contradictoires. Ce n’est pas la premiéere tentative mais les élus y voient une prise de responsabilité a
I’égard des générations futures.

Ce projet en particulier questionne les difficultés a appliquer des textes souvent élaborés pour des
milieux tres urbains ; la trajectoire ZAN tout particulierement. Alors que Travo est une polarité urbaine
de la trame régionale considérée comme un pole de proximité du Fiumorbu, force est de constater,
gue les enjeux sont bien plus marqués en présence de la base militaire et d’'une zone d’activités le
long de I’axe régional, la RT10. Travo a connu un développement résidentiel et a amorcé une ébauche
de centre urbain qui n’a pu se déployer dans un contexte foncier bloqué par les mécanismes habituels
(indivisions, rétention fonciere). Cela a donné lieu a un report de la constructibilité dans les secteurs
périphériques comme Mignataja, Vix, Pedicervu en favorisant une pression fonciere sur les terres
agricoles et naturelles, sans formaliser de centralité.

Le PLU donne donc I'opportunité ala commune d’agir concretement en déployant non seulement une
vision mais en poursuivant une stratégie fonciére, déja engagée (acquisition de I’ancienne usine
notamment). L'application de la loi littoral force le recentrage urbain autour du village historique et
de Travo. Dans cette vision stratégique a long terme, les OAP sont seules a garantir une prise en
compte qualitative de 'urbanisation future en y intégrant autant les enjeux socio-économiques
gu’environnementaux. Créer une centralité ou, en tout cas, lui donner sa forme définitive, demande
de considérer son périmeétre au stade de I'aboutissement. Ceci se traduit par un PLU qui propose un
périmetre maximal car il faut a tout prix éviter, a notre sens, les travers d’une urbanisation minimaliste
qui agirait au coup par coup qui, certes, serait en apparence plus vertueuse (a court terme) par rapport
aux attendus de la trajectoire ZAN, qui, rappelons-le, est exemptée en Corse du phasage 2031. En
effet, force est de constater que le PLU dans cette vision d’ensemble a long terme peut, d’ores et déja,
considérer les effets environnementaux, peut s’éloigner du modele résidentiel extensif et
accompagne une approche plus intégratrice de I'urbanisme dans son environnement : optimiser
I'utilisation des sols, proposer des quartiers de vie, intégrer les risques naturels et la biodiversité
locale, réduire les déplacements, favoriser les circuits courts...

Sile PLU propose, par souci méthodologique, une trajectoire démographique pour établir ses besoins
(2035), a Ventiseri, le projet urbain se projette quant a lui au-dela (2040-2045) car construire un
centre urbain est un processus long: conception urbaine, acquisition fonciere, partenariat,
conception opérationnelle, phase opérationnelle, ... (Cela demande d’admettre que les esquisses
urbaines du PLU conservent une certaine forme d’adaptabilité). L'échelle et I’enjeu du projet de PLU
de Ventiseri exigent cette double approche. Elle doit étre comprise et appréhendée pour qu’enfin on
puisse saisir avec suffisamment d’anticipation les exigences que revét la construction d’un territoire
vivant et en équilibre. Cette approche est bénéfique pour I'environnement, le secteur agricole et les
fonctionnalités sociales et économiques du territoire. C'est une condition absolue pour sortir d’un
processus de facilité qui est celui de la résidentialisation extensive avec tous ses travers, pour accéder
a la complexité de la prospective et a tous ses obstacles (politiques, administratifs, et méme socio-
psychologiques). Le PLU a cette échelle peut démontrer que la « ville » est un systeme qui fonctionne
et peut répondre en grande partie aux discours ambiants concernant 'accessibilité aux logements, a
I’emploi, a la qualité du cadre de vie. Ces dernieres décennies montrent les effets délétéres du modele
pavillonnaire ou encore d’une urbanisation sans cadre.

La commune ne bénéficie pas de friches industrielles, de terrains dégradés... elle évolue dans un
environnement tres riche et sensible. Le projet porte donc atteinte inéluctablement aux espaces
naturels et agricoles dans I'application de la continuité urbaine imposée par la loi littoral et en prenant
en compte I'emprise des risques naturels.
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Il y a une responsabilité partagée dans les choix opérés et proposés par la commune de Ventiseri :
quel territoire pour demain ? Quel modeéle de développement ? Quel cadre ? Quelle vision partagée ?
L'aménagement du territoire est multidisciplinaire : c’est bien la convergence des visions vers un
consensus qui saura s’extraire d’une approche réductrice qui conduit au maintien des vieux
mécanismes.

S’il est toujours améliorable, perfectible, le PLU de Ventiseri a I'ambition de lever les défis d’un
aménagement audacieux et intégrateur. Ce PLU sera plus que d’autre dynamique pour s’ajuster dans
le processus du long terme.
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|.CONDUITE DE LA PROCEDURE
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1. Les délibérations et les étapes clefs
du processus d’élaboration

Le conseil municipal s’est réuni le 17/02/2022 pour décider de la nécessité de mettre en place un
PLU malgré trois tentatives passées infructueuses pour répondre aux enjeux et défis du territoire. Y
était fixé les objectifs et les modalités de la concertation.

Au terme de ces rappels et précisions, Monsieur le Maire explique que ’ancienneté de la
procédure engagée et sa nécessaire reprise dans un nouveau cadre 1égislatif et institutionnel
imposent aujourd’hui de « remettre a plat » I"ordonnancement administratif et procédural de la
démarche PLU en rapportant la délibération de 2002 devenue obsoléte et en prescrivant de
nouveau 1’élaboration du PLU dans un cadre réactualisé.

Il explique notamment, que [’article L.151-11 du Code de I'Urbanisme impose & la délibération
de prescription de fixer les objectifs poursuivis au travers de I’élaboration du PLU et de définir
les modalités de concertation publique.

A cet effet. il est proposé de retenir comme principaux objectifs de 1’élaboration du PLU de :

- définir les conditions d’un développement harmonieux, cohérent et maitrisé de la
commune et de son territoire ;

- poursuivre la mise en ceuvre d’équipements structurants ;

- wvaloriser les multiples atouts de la commune (situation dans le bassin de vie, patrimoine,
cadre de vie, équipements, emplois, ete...) :

- conforter et diversifier 1’économie agricole. garante des paysages identitaires de la
commune ;

- définir les contours des zones urbaines ou a urbaniser au regard notamment du principe
d’équilibre, du respect des prescriptions du PADDUC, des conditions de desserte en
équipements publics, de la prise en compte des risques. de I’intégration architecturale
et paysagére, ete... ;

- réserver les emplacements nécessaires a la mise en ceuvre de la politique fonciére de la
commune ;

- diversifier le parc d’habitat pour répondre au mieux aux besoins actuels et futurs ;

- définir des dispositions réglementaires permettant une intégration optimale des
constructions dans I’environnement paysager de la commune :

- protéger et valoriser les richesses environnementales, patrimoniales et paysageres de la
commune ;

- wveiller a prendre en compte les risques naturels et les effets du changement climatique
en matiére de gestion de ces risques mais aussi de gestion des ressources naturelles et
de qualité du cadre de vie.

Le 17/10/2022, le conseil municipal est réuni pour ouir I'exposé du PADD et en débattre. Il est ainsi
débattu en fin de séance.

Au sujet du projet de demande de classement des EBC (espaces boisés classés), le conseil des sites
s’est prononcé favorablement le 12/10/2023 en émettant des recommandations, suivies par la

commune dans le projet soumis a l'arrét.

Le 23/09/2024, le conseil municipal est convoqué pour procéder a I'arrét du PLU.
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A la suite de quoi et apres publicité, la délibération a été transmise aux PPA avec en piéces jointes le
dossier complet.

La CTPENAF est saisie pour un passage devant ses membres afin d’obtenir un avis a joindre au
dossier d’enquéte publique.

Par arrété municipal, la commune engagera la phase d’enquéte publique aprées désignation d’un
commissaire enquéteur par le tribunal de Bastia.

L'approbation du PLU interviendra a la suite de la remise des conclusions du commissaire enquéteur
et aprées avoir pris acte des observations des PPA et de la CTPENAF.

2. Les pieces du dossier

Le dossier du PLU est composé des pieces suivantes :

- Partie 1 du rapport de présentation — Etat des lieux et état initial de I’environnement
- PADD débattu.
- Pieces réglementaires :
o Plans de zonage :
= Plan 1:Plan général
= Plan 2 :Zoom plaine et village

o Réglement des zones
o Orientations d’Aménagement et de Programmation
- Rapport de présentation 2 — Justifications des choix et incidences sur I'environnement.

- Rapport de présentation 2 — Justifications des choix et incidences sur I'environnement.
- Dossier CTPENAF.
- Servitudes et Annexes sanitaires ; plan des servitudes et informations diverses.

3. La consultation des PPA

Conformément aux dispositions du code de I'urbanisme, les PPA ont été consultés durant la phase
d’élaboration du PLU a plusieurs reprises. Des échanges ont également eu lieu avec les services de la
base militaire en février 2024.

Réunion PPA1 - diagnostic et orientations du projet de PADD : 22/09/2022.
Réunion PPA2 en présence notamment du sous-préfet de Corte.
Piéces reglementaires et zonage — incidences partielles : 5/04/2024.

Les PPA convoqués par mail et courriers sont :
- Lapréfecture — DDT
- LaRégion
- La Chambre d’agriculture
- L'INAO
- LeCNPF
- LeCRCM
- LaCCI2B
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- LaCRMA
L'EPCI
- Le Centre Régional de la Conchyliculture de Méditerranée.
Les PPA généralement présents ou ayant transmis des avis écrits sont :
- La préfecture — DDT
- LaRégion
- L'INAO
- Le CNPN

Les réunions ont donné lieu a des compte-rendu validés par les PPA. lls sont disponibles en mairie.

4. La concertation du public et bilan de
la concertation

Le déroulement de la concertation du public a eu lieu entre le 16/04/2022 date de la tenue de la
premiére réunion du public « C'est quoi un PLU ? » et 12/09/2024 du bilan de la concertation
concomitant a I'arrét du PLU.

Les modalités de la concertation sont les suivants selon la délibération du 17/02/2022 :

En matiére de concertation publique. il est proposé de retenir les modalités suivantes :

- ouverture dés la publication de la délibération de prescription d’un nouveau registre mis
a disposition du public en mairie afin de recueillir ses demandes et observations ;

- mise a disposition des études relatives au PLU sur le site internet de la commune au fur
et 4 mesure de leur avancement ;

- organisation de réunions publiques pour présenter la démarche, les enjeux et le projet
de PLU ;

- Organiser un ou des ateliers auprés du public concernant la vision du territoire ;

- Organisation de permanences auprés du public concernant la partie réglementaire du
PLU.

Les moyens d’information ont été les suivants :
- Mise a dispositions du dossier de travail en format papier doublé d’un registre sur cette
période ;
- Avis dans la presse locale annongant les réunions, ateliers et permanences ;
- Site web de la mairie ;
- Site web du bureau d’études.

Des affiches spécifiques ont été proposées pour interpeler la population et les encourager a
participer. Le caractére pédagogique de cette concertation a été central dans la démarche de
communication outre la disponibilité des élus. Elle s’est déroulée en plusieurs temps :
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URBA
CORSE

Plan Local

d’Urbanisme VENTISERI

oo Vo
LE PROJET DE TERRITOIRE

IMAGINONS ENSEMBLE
L'AVENIR DE LA COMMUNE

P

g\
Dan
REUNION DU MATIN : SALLE DE MIGNATAJA 9H30 ‘
REUNION APRES-MIDI : SALLE DE LA MAISON DU TEMPS LIBRE 14H00
Inscription obligatoire en mairie avant le 26 JUILLET 2022

LUNDI 1R AOUT 2022

Informations : Mairie de Ventiseri Tel. 04 95 57 99 10/ www.urba-corse.fr

P.LU

]
CONCERTATION

PERMANENCES
INDIVIDUELLES

SAMEDI 9 DECEMBRE 2023
PERMANENCES - A PARTIR DE 9HOO EN MAIRIE ‘

Prendre rendez-vous auprés de la mairie

Informations : Mairie de Ventiseri Tel. 04 95 57 99 10 / www.urba-corse.fr gg&

Des échanges oraux et écrits (mails essentiellement) ont été traités au fur et a mesure.

Les moyens mis en ceuvre ont été adaptés a la taille du territoire et a sa sociologie et ont respecté les
mentions de la délibération du 17/02/2022.

La salle communale de Mignataja et de celle du « Temps libre » de Travo ont été les lieux de

rencontres et d’échanges.

DELIBERATIONS

 Prescription du plan local d'urbanisme
AGENDA DU PLU

« Concertation du public :

- Réunion publique n°1 :

"Un PLU c'est quoi?” 16 Avril 2022 a 10h a Travo et 14 h a Mignataja

- Ateliers PADD le 1/08/2022 a Mignataja et Travo

- Permanence en mairie de Travo le 17/11 a partir de 9h et le 09/12 a partir de Sh ; uniguement sur inscription en mairie pour un RDV. Se doter de la section

et la parcelle le cas échéant pour faciliter le échanges.

Réunion de travail avec la commune
- 15/04/2022 : conseil municipal
-29/08/2023 - séance de travail - zonage

« Réunions avec les personnes publiques associées (PPA)
22/09/2022 Présentation du diagnostic territorial et enjeux

05/04/2024 - Présentation du PADD et des piéces réglementaires

. Etat d"avancement

Mise a jour du diagnostic territorial

Projet de PADD en cours - aolit 2022

PADD débattu mis a disposition du public en mairie
Projet OAP en cours et pré-zonage - mars 2023

Projet d'arrét a disposition - Rapport des justifications en cours

Capture écran wwwplu-corse.fr/communes/Ventiseri
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Derniére réunion publique le 10 mai 2024 a 14 heures
La commune de Ventiseri prévoit d'arréter prochainement le PLU.

Dans le cadre de la concertation du public, une derniére réunion a eu lieu a la salle des fétes de
Travo le 10 mai a 14h. Elle avait pour but de vous informer des choix retenus découlant des échanges
avec les personnes publiques associées et du processus de concertation.

Trois mois aprés l'arrét, une enquéte publique aura lieu. Toute personne qui le souhaite pourra faire des
requétes en mairie ou via le registre dématérialisé. Une information spécifique aura lieu le moment venu
par voie de presse, affichage et site web.

Il est rappelé que des documents de travail sont disponibles en mairie et en bas de cette page en
téléchargement.

Réunion du 10 mai

Extrait www.ventiseri.fr/viemunicipale/PLU

2. Reéunions publiques et ateliers

Les réunions publiques ont animé les échanges avec les acteurs et la population venue a
plusieurs reprises durant le processus d’élaboration.

OBIJET Jour Lieu Heures
Un P.L.U, c'est quoi 16/04/2022 Mignataja oh-14h
? Travo

Ateliers - Ventiseri

in? | Mi j
demain ? Que 01/08/2022 'gnataja | o 14n
avenir pour le Travo
territoire ?
Permanences 1 17/11/2022 Travo Toute la journée
Permanences 2 09/12/2022 Travo Toute la journée
Réunion publique —
derniére avant arrét | 10/05/2024 Travo 9h30

du PLU

RAPPORT DE PRESENTATION — PARTIE |l

JUSTIFICATIONS DES CHOIX DU PLU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE _ARRET 09/2024 - 12


http://www.ventiseri.fr/viemunicipale/PLU

Par rapport aux conditions initiales du marché, une réunion publique supplémentaire a été ajoutée
afin de présenter le projet qui est présenté a I'arrét du PLU. C'est I'occasion de faire connaitre les
évolutions du projet durant le processus et de rappeler les principales contraintes qui nuisent a une
ouverture a l'urbanisation généralisée dans I'ensemble des lieux dits, principal point d’inquiétude
aupres des populations locales.

Lors de ces réunions, la participation a été modérée ; la commune étant a sa troisieme tentative de
PLU avec deux échecs, la population a pu étre démotivée. Les personnes présentes lors de ces réunions
sont des habitants souvent originaires de la commune. Ces habitants sont essentiellement établis a
Travo, Mignataja, Vix et Pedicervu. Ceux du village et de Pediquarciu ont été absents sachant que les
opportunités foncieres y sont rares du fait des contraintes topographiques.

Les ateliers se sont déroulés le 1 ao(it 2022 a Travo avec 2 animateurs du bureau d’études. Ils
ont réuni un faible nombre de participants ce qui a conduit a adapter I'atelier a un échange plus intime
autour d’un plan. Les débats ont concerné les sujets réglementaires et le devenir des zones urbaines
notamment les SDU.

Elles ont été organisées apres mise a disposition du projet de zonage dans sa premiere version
en deux journées : 17/11/2023 et le 9/12/2023.
Elles ont permis de recevoir pres 23 RDV. La plage horaire des permanences a permis de concerner des
actifs comme des personnes plus disponibles.

Les demandes ont concerné un grand nombre de terrains situés en discontinuité urbaine notamment
le long de la RT, autour de Vix et de Mignataja ; mais aussi au nord de Travo. Des demandes concernant
des parcelles situées en EPR en limite de la RT ont été relativement nombreuses et elles ont permis de
requestionner le bienfondé du tracé EPR proposé par le PADDUC.

Les demandes sont motivées essentiellement par des projets de constructions de logement individuel.
Un sujet plus technique est apparu au niveau de la zone d’activités qui est désormais impactée par le
PPRi ; I'agrandissement de certains établissements est désormais interdit ce qui contrarie I’évolution
de ces entreprises. S’ajoute ici, I'intervention des représentants du ministére des armées qui veillent
au respect de servitudes (PPRT notamment), au réglement et aux contours de la zone qui les
concernent.

Ces permanences constituent également 'opportunité de faire des rappels utiles relatifs a la
procédure, aux dispositions de la loi littoral et la loi ZAN et des possibilités offertes au public pour
réitérer leur demande lors de I'’enquéte publique ou encore par le biais d’un recours.

Dans la continuité de ces permanences, des demandes écrites (mail et courriers) ont été traitées
concernant les mémes sujets.

La mise en place du PLU se déroule dans un contexte de ferme volonté communale d’aboutir
apres trois tentatives avortées par le passé. Les travaux ont été initiés comme pour un document
nouveau ; ainsi la concertation du public a été proposée dans sa forme la plus compléte. Le
déroulement a été rythmé par I'avancement des piéces du PLU qui ont été mises a disposition au fur
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et a mesure de leur mise en forme, et cela aupres d’un registre. Les communications par voie de presse
ou internet ont été faites au moins une semaine avant les RDV.

La concertation du public a permis une information claire aupres des participants autour du contexte
contraint et de ses conséquences. Cela explique aussi, en partie, une participation modérée d’une
population parfois démotivée a I'égard de ces questions. La seule densification des SDU sous
conditions d’un SCoT encore inexistant a laissé pour certains propriétaires un sentiment d’impuissance
voire de dépit. A Travo, les enjeux étant centrés sur quelques parcelles appartenant a un faible nombre
de propriétaires (qui ne se sont pas manifestés), la population s’est peu manifestée au sujet du projet
de zonage et d’OAP.

Méme si I’'engagement de la population a été modéré, I'information a été satisfaisante d’un point de
vue organisationnel et humain.

La concertation du public a permis :
- D’enrichir le projet de territoire,
- De réapprécier les limites de I'EPR,
- De rectifier des erreurs d’appréciation du zonage (pentes, acces des terrains...),
- D’adapter certains choix en trouvant un équilibre entre besoin privé et intérét collectif,
- De conforter des choix au fur et a mesure des échanges.

Le bureau d’études observe que le déroulement de la concertation du public a respecté les
engagements de délibération.

Le bilan de la concertation du public est POSITIF combien méme certains pétitionnaires n’aient pas pu
avoir satisfaction. La concertation du public reléve de la démocratie participative dans le respect du
cadre légal dans lequel le PLU doit étre réalisé.

5. L'enquéte publique

Apreés arrét du PLU et collecte des avis des PPA/CTPENAF, la commune a procédé a la saisine du
TA de Bastia pour 'organisation de I'enquéte publique. Un arrété communal n° 2025/02/ADM/02 du
21 février 2025 a prescrit I'enquéte publique qui s’est tenue du lundi 24 mars au jeudi 24 avril 2025
soit 32 jours consécutifs.

Les mesures de publicité ont été menées dans les regles et I’'enquéte publique a bénéficié d’'un format
dématérialisé permettant au plus grand nombre de consulter le projet et d’émettre des remarques.
Le commissaire enquéteur a ainsi regu via les différents supports, registres papier, registre
dématérialisé et permanences, 182 observations.

Le CE produit un rapport qui analyse les avis PPA, le PLU et la conduite de la procédure. Les conclusions
de I'enquéte publique émises le 22/05/2025, considérent les points forts et faibles du projet et les
réponses apportées par la commune a ses questions ; ainsi le commissaire enquéteur conclut comme
suit:

« Je consideére le projet d’élaboration du plan local d’'urbanisme (PLU) de VENTISERI, dans sa globalité
comme dans ses détails, cohérent.

En conclusion, pour les motifs exposés ci-dessus et constatant :
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- que le projet d’élaboration du plan local d’'urbanisme (PLU) de la commune s’inscrit au sein de la
hiérarchie des normes supérieures nationales (les dispositions des lois Montagne et Littoral,
notamment) ainsi que régionales (compatibilité du document avec le PADDuC aux termes du mémoire
en réponse aux PPA) ;

- gu’il intégre les enjeux environnementaux et se veut harmonieux en matiére de densification urbaine
;

- gu’il assure la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers ;

- que ses impacts sur les zones du site Natura 2000 (amont et aval), sur les ZNIEFF terrestres de type
1, et sur les foréts publiques sont tres faibles a nuls;

- gu’il tient compte, dans les réponses du porteur de projet aux recommandations des PPA, des
différents risques, dont ceux d’inondation et d’incendie ;

- gqu’il comporte des visées respectueuses du développement durable ;

- qu’il ne fait pas I'objet de modification remettant en cause son économie générale ;

- gu’il exclut certains secteurs de la constructibilité et limite ainsi leur mitage

(les zones constructibles actuelles étant tres vastes) et ses conséquences en matiére paysagere ou de
colts d’extension des réseaux ;

- gu’il vise a disposer d’un document d’urbanisme fiable et applicable, actualisé au regard des
documents supra-communaux élaborés depuis son approbation, tandis que le maintien de Ia
commune dans le réglement national d’'urbanisme est susceptible d’engendrer un grand nombre de
refus de permis de construire ;

- gu’il présente des zones constructibles suffisantes ;

- que le projet de zonage parait cohérent avec la volonté politique de la commune de mettre en oeuvre
un développement maitrisé de son territoire, de conforter et maintenir sa population, et d’accueillir
de nouveaux habitants ;

- que la commune dans son mémoire en réponse prendra en considération les observations des
services de I'Etat relatives & des motifs entachant d’illégalité le PLU ainsi que celles relatives a des
points de fragilité, et ce dans la limite des modifications pouvant étre apportées apres enquéte
publique, sans remettre en cause I'équilibre général du document d’urbanisme ;

m’étant forgé une opinion personnelle, précise et détaillée du projet soumis a I’enquéte publique,
et recommandant :

Recommandation n°1: de revoir la projection de croissance de la population, et de respecter le
développement urbain conformément aux exigences des documents supra-communaux (PADDu(C)
et nationaux (lois Climat et Résilience, ZAN, ELAN, ALUR,...) ;

Recommandation n°2 : d’apporter de la précision au réglement graphique consacré a la partie de la
plaine située en EPR, de prendre en compte le recul du trait de cote, et d’adapter les reglements des
zones A et N pour garantir I'inconstructibilité des ERC, conformément a I'article L.121-23 du Code de
I'urbanisme, en limitant les constructions agricoles, en interdisant les annexes non essentielles et en
précisant les bases légales ;

Recommandation n°3: de réévaluer la consommation prévisionnelle d’espaces, en prenant en
compte les surfaces des emplacements réservés ;

Recommandation n°4: de réduire l'utilisation des parcelles a fortes potentialités agricoles,
notamment les ESA du PADDuC;

Recommandation n°5 : d’éviter la superposition des EBC sur des secteurs ESA, et de préserver les
continuités écologiques a travers les trames verte et bleue ;
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Compte tenu de ce qui précede et de I'ensemble des éléments exposés dans mon rapport, et
considérant I'intérét général incontestable,
Jémets un
AVIS FAVORABLE
au projet d’élaboration du plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de VENTISERI,
assorti de deux réserves :

Réserve n° 1 — au titre des engagements pris par le porteur de projet, mettre impérativement en
ceuvre I'ajout d’un phasage dans les OAP et le reclassement du SDU de Pedi Quarciu en UC2

Réserve n° 2 — limiter la consommation d’espaces naturels et forestiers a moins de 21 ha, en

réduisant de 4 ha a minima les zones constructibles UE et AUQ, incluant notamment I’extension de
2,7 ha de la zone d’activité économique sur des terres a forte valeur agricole (ESA du PADDUC). »

6. L'approbation du PLU

En application de I'article L.143-3 du code de I'urbanisme, le conseil municipal approuve le PLU.

Le projet approuvé tient compte des conclusions du commissaire enquéteur, des avis PPA et de la
CTPENAF.

Ce projet ne peut remettre en question I'économie générale du plan (PADD) et donc, de ce fait,
proposer des modifications substantiellement différentes. Les modifications apportées ne peuvent
procéder que de I'enquéte publique. Toute remise en question de I'économie générale du plan
obligerait la commune a reprendre la procédure depuis la phase Arrét.

Dés les mesures de publicités exécutées, le PLU devient exécutoire un mois aprés.

Le délai des recours est de deux mois a compter de ladite publicité.

Le contréle de légalité est exécuté durant ce délai.
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|1.LES ENJEUX ET LE PADD
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1. Rappels des enjeux

La commune de Ventiseri située a I'extrémité sud de I'ancien département de la Haute Corse,
est une commune au positionnement stratégique des lors qu’elle bénéficie du passage de la RT et de
la présence d’une base militaire aérienne, base avancée en Méditerranée de I'OTAN.

D’origine rurale, le profil du territoire est aujourd’hui plutét urbain avec le développement d’une
centralité urbaine nouvelle a Travo, en plaine. Bénéficiant d’un taux de résidences principales stable
et majoritaire, la commune se structure pour une population qui vit a 'année grace a la présence de
la base militaire mais aussi autour des activités agricoles et du tertiaire. La récente zone d’activités a
trouvé un succes qui reflete le dynamisme du territoire et elle est porteuse d’emplois. La commune
guant a elle renforce les services publics et met tout en ceuvre, notamment par le biais du PLU, pour
créer les conditions au maintien et au développement des commerces de proximité. L'urbanisme de
la plaine s’est heurté a des rétentions foncieres d’importance ce qui ouvre des opportunités au
moment des choix stratégiques du PLU. Ainsi, hormis |'acquisition récente par la commune des
anciennes usines pour en faire un espace culturel (entre autres), la commune souhaite créer un centre
urbain en aménageant les espaces les plus centraux entre la RT et la mairie actuelle. Cet aménagement
exige une approche d’ensemble a long terme poury insérer les diverses fonctions urbaines inhérentes
a un péle urbain de type bourgade. Ce projet permettra de répondre aux besoins locaux en proposant
un autre modele urbain plus intégrateur et moins impactant écologiquement.

Avec la loi ELAN, les évolutions des quartiers résidentiels périphériques ou historiques sont limités et
soumis a la mise en place d’un SCOT. Leur densification conservera le caractére résidentiel dominant
et donc plus monofonctionnel. Le village historique quant a lui en gardant ses proportions, reste un
lieu de vie a part entiére avec des enjeux paysagers marqués.

La prise en compte des problématiques environnementales est ici forte en présence de plusieurs
risques naturels identifiés et agissant sur des lieux de vie ; il s’agit également de considérer les richesses
naturelles qui sont au service de la qualité du cadre de vie et du terroir agricole, pour mieux les
préserver des dynamiques humaines et des bouleversements en cours en lien avec le climat. Leur
préservation est aussi celle de la durabilité des ressources indispensables aux habitants. L’agriculture
doit se repositionner dans cette démarche durable vis-a-vis de I’environnement.

Dans le contexte réglementaire actuel, la commune est donc face a de multiples enjeux que la
commune cherche a concilier dans le PLU :

- Consolider le bourg centre de Travo par un projet urbain ambitieux et a long terme ;

- Faire évoluer le village historique de maniére proportionnée et suivant son identité ;

- Reconnaitre les autres lieux de vie dans le cadre reglementaire ;

- Accueillir de nouvelles populations résidentes ;

- Assurer le parcours résidentiel et favoriser le parc de logement a I'année ;

- Accompagner la mixité sociale ;

- Se donner les moyens de donner une identité paysagére urbaine a Travo ;

- Renforcer le tissu économique local ; valoriser les filieres agricoles durables et résilientes ;

- Protéger le patrimoine naturel et ses ressources ;

- Intégrer les risques naturels dans les projets et la gestion des sites ;

- Limiter I'étalement urbain et mettre en ceuvre la réduction de consommation d’espace.
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2. Les grands axes du PADD

Le PADD a été soumis au débat du conseil municipal le

Il répond aux objectifs des délibérations en date du 17/10/2022 et aux enjeux ci-dessus énoncés en
présentant les axes suivants :

LES AMBITIONS DU PADD POUR UN TERRITOIRE DURABLE EN 2035 ........cccccoceimrinesnsesneeaeens 4
VENTISERI ..ottt
Un territoire riche en quete de dynamisation de ses atouts ....

ORIENTATIONS GENERALES DU PROJET DE DEVELOPPEMENT........ccocinmiinmmenesse s sessenenas 6
Les Problématiques du Développement LoCal............coooiiiiiiiccce e 6

1/ La préservation de I'environnement et du patrimoine un enjeu majeur ...
A. Un environnement naturel préservé a géré durablement
B. Le patrimoine : un atout pour renforcer I'attractivite du patrimoine ...

2/ Un développement urbain choisi pour accompagner le développement économique et social
durable
A. TRAVO : une polarité urbaine littorale en construction ...
B. MIGNATAJA : Un espace de vie a conforter progressivement selon les dispositions de la
loi littoral 1
C. AUTRES LIEUX DE VIE : des espaces de vie stabilises....

D. VENTISERI VILLAGE ET PEDIQUERCIU : Animer la vie d ge....
E. La croissance démographique et la diversité sociologique, une évolution choisie et
IMATETISBR ...ttt ettt et e r e et s et et ne b e et es e e R e s a e ee et R aenene e rera e e e e e e ne e nen 16

3/  Cartes de synthése... 17

Le PADD traduit ici une vision ambitieuse pour son territoire alors que la Corse connait une mutation
démographique et urbaine d’envergure qui exige un cadre si I’'on souhaite préserver les atouts dont on bénéficie
encore. Le PADD met en avant la qualité de son cadre de vie qui dépend ici directement de la bonne préservation
d’un patrimoine naturel riche et en bon état général. Les ressources disponibles sont aussi le socle du
développement économique et urbain. La préservation de ce cadre est garant des futurs espaces de vie et de
leur attractivité. La relation entre les activités humaines et son environnement immédiat est un des principaux
fondements du projet de territoire des lors que les risques naturels s'immiscent au plus prées des activités et de
I’habitat, que la Méditerranée est particulierement exposée aux effets du changement climatique et que
I"autonomie alimentaire est un des enjeux insulaires majeurs dans un contexte international de plus en plus
instables et une dépendance aux transports sujette a question avec le prix des carburants.

Le projet urbain est donc issu de ces questionnements et se pose dans le cadre reglementaire de la loi littoral. Le
chef-lieu historique a été relayé par une urbanisation littorale soutenue en présence de la base aérienne. La
dynamique résidentielle émerge sans vision d’ensemble donnant lieu donc a une ébauche de polarité urbaine
qui n’a pas encore définie ses contours. Les blocages fonciers ont eu raison de cette centralité toujours en
devenir. Aussi, forte d’une politique fonciere qui se dessine et d’'impose, la trajectoire du projet est fixée : finaliser
le bourg de Travo comme maillon fort du tissu urbain du Fiumorbu. Fort de ses équipements structurants et des
projets phares (PAT, nouvelle mairie, centre culturel...), Travo propose déja du statut de centralité fonctionnel. Il
s’agit pour le PLU de finaliser sa construction au sens large en mobilisant le foncier et en proposant des
orientations claires en matiére d’habitat, de développement économique, d’identité paysagére, de qualité du
cadre de vie... La dynamique démographique, sociale et économique est en place et favorable ; cette ambition
ne peut se faire sans une vision d’ensemble a long terme. En effet, le PLU doit imaginer le Travo a son stade
ultime et cela suppose de mobiliser d’ores et déja tous les moyens ; cela induit une prise en compte de la
trajectoire ZAN dans un cadre plus large qui va jusqu’a 2045 au moins.

Les autres lieux de vie souvent rattachés a des lieux de vie historiques de faibles dimensions, sont voués a une
évolution mesurée et reportée a la mise en compatibilité avec le futur SCoT. Leur densification encore possible
du fait de disponibilités fonciéres certaines fait prévaloir le modéle actuel, du logement et du pavillon. Les
équilibres sont ainsi assurés dans la complémentarité avec un tissu urbain plus dense a Travo.

Le village quant a lui, bénéficie d’un regain d’intérét ce qui justifie la proposition d’extension urbaine, pour
laquelle un soin particulier sera apporté notamment en matiere d’intégration paysagere. Avec l'intention
d’améliorer son acces et sa traversée, ce lieu de vie historique répond aux attentes d’une certaine population a
la recherche de I'esprit villageois. La vie au village se choisit.
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Le PADD reflete avec détermination le regard que porte les élus du territoire dont le souci est d’apporter la
garantie de pouvoir habiter et travailler dans une commune vivante et préservée. En s’engageant dans une vision
a long terme, le PADD s’engage sans aucun doute dans l'intérét général. Toutes évolution législative permettra
aux élus de requestionner la stratégie ou de la réorienter en fonction de I’évolution conjoncturelle. L’enjeu a ce
stade consiste a apprécier a la juste mesure I'espace géographique pour choisir la meilleure feuille de route.

AXES DE DEVELOPPEMENT

Mise en ceuvre — principales regles

La préservation de I’environnement et du patrimoine un enjeu majeur

Un environnement naturel
préservé a gérer durablement

De vastes zones N

Des EBC d’une surface totale d’environ 130 ha

Respect des PPR et atlas notamment au cceur des lieux habités
Recul vis-a-vis des ruisseaux et fleuve

Trame verte en ville

Mesures relatives aux eaux pluviales ; % d’espaces verts en zone
urbaine

Circuits courts — des ESA et ERPAT préservés

Report des ERC ; prise en compte des sites sensibles

Le patrimoine : un atout pour
renforcer I’attractivité du
patrimoine

Une OAP paysage

Un reglement pour le village

Un reglement spécifique pour le chateau de Covasina
Un reglement pour le petit patrimoine

Identification du moulin, des édifices religieux

Un développement urbain choisi pour accompagner le développement économique et social durable

TRAVO : une polarité urbaine
littorale en construction

Un reglement spécifique pour les zones denses

Des OAP structurantes

Prises en compte de la RT, axe urbain incluant les projets de
logements de la base militaire

Des emplacements réservés

Extension de la zone d’activités pour créer des emplois locaux
Mixité sociale prévue

Mobilisation du foncier bati

Classement spécifique de la base militaire

MIGNATAJA : Un espace de
vie a conforter
progressivement selon les
dispositions de la loi littoral

Un reglement spécifique pour les SDU en attente du SCoT
Autorisation pour des équipements publics
Des parcelles communales a valoriser

AUTRES LIEUX DE VIE : des
espaces de vie stabilises

Un reglement spécifique pour les SDU en attente du SCoT

VENTISERI VILLAGE ET
PEDIQUERCIU : Animer la vie
du village

Un reglement spécifique UVa pour conserver les caractéristiques
architecturales et paysageres

Une OAP pour I'extension du village

Des emplacements réservés pour le contournement du village et des
équipements STEP)

Prise en compte des pentes classées en A/N

La croissance démographique
et la diversité sociologique,
une évolution choisie et
maitrisée

Une trajectoire démographique positive bénéficiant des
dynamiques de la base militaire et I'attractivité de la commune ;

Un habitat concentré et organisé par des OAP

Une trajectoire fonciére adaptée a une vision a long terme (2045)
afin de se donner les moyens de construire la polarité urbaine.

Emplacements réservés au bénéfice de la commune
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l1l. LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE

1. Les principales évolutions du PLU

Durant I’élaboration du PLU, les différentes étapes de la concertation du PADDUC et de consultation
des PPA ont entrainé des évolutions dans le projet initial.

Des évolutions sont en lien avec la concertation du public. Elles concernent des ajustements des zones
U tant en extension qu’en réduction du fait de la nature des demandes, mais aussi de la prise en
compte de certaines contraintes topographiques ou d’acceés.

Les derniéres évolutions ont eu lieu en fin de procédure avant I'arrét du PLU avec la prise en compte
des permis de construire. Elles ont permis des ajustements des SDU et ont donc permis d’actualiser le
gisement foncier.

De maniéere générale, ce PLU, réalisé apres plusieurs tentatives de PLU infructueuses, a pu bénéficier
d’un projet communal bien défini dés le début de la procédure et, a ce titre, n’a connu que peu
d’évolutions majeures au cours de son élaboration.

Aprés examen de ces conclusions et des avis PPA, la commune a décidé de suivre les réserves
et les recommandations telles que détaillées dans ce chapitre.

Concernant les requétes (environ 182) pendant I’'enquéte publique et la sollicitation du commissaire
enquéteur préalablement a ses conclusions, la commune s’est positionnée de maniére cohérente par
rapport aux avis déja donnés lors de la concertation publique. Ainsi, toutes les demandes concernant
les SDU et constituant une extension spatiale, ne pouvaient recevoir un avis favorable. Toutes les
demandes intervenant en discontinuité urbaine ne pouvaient avoir un autre sort.

Toutes les erreurs matérielles, incohérence ou imprécisions relevées ont été corrigées.

Le PLU arrété a donc fait I'objet d’amélioration sans affecter I'’économie générale du plan et il est ainsi
consolidé juridiquement.

A. S’agissant de I’expression des besoins en logement et de la
trajectoire ZAN

Les données ont été harmonisées : une seule trajectoire est a présent retenue (+1,17 %/an), avec un
besoin estimé a 252 logements et une taille moyenne des ménages arrétée a 2,07. La méthode de
calcul a été révisée : le besoin li¢ a la décohabitation est réduit a 49 logements, et celui du
renouvellement a 13, uniquement pour les résidences principales.

RAPPORT DE PRESENTATION PARTIE Il JUSTIFICATIONS DES CHOIX DU PLU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE -
APPROBATION 21



Les besoins en foncier ont également été actualisés et justifiés dans les rapports de présentation 1 et
2.

Les rapports de présentation ont également été mis a jour en ce qui concerne la trajectoire ZAN pour
ne tenir compte que des données CEREMA présentées ci-apreés.

Gisement foncier décompté

Gisement foncier global selon les secteurs dans la trajectoire ZAN selon
les secteurs

Capacité de logement

Gisement foncier du PLU Secteur Surface théorique Secteur Surface
Travo 2 8,6 ha
N Capacité Travo 2 9,9 ha 227 logements
Type de gisement parcelles Surface théorique de Travo 1 8,8 ha 59 logements Travo 1 8,0 ha
logement o

Sirfate’on Ventiseri 0,3 ha 5 logements Ventiseri 0,1 ha

i ensireaion 20 parcelles 2,2 ha 16 logements

Surface en Gisement foncier selon la typologie

R 45 parcelles 16,8 ha 275 logements de parcelles constructibles

Type de parcelle  Surface Nb parcelles

I tie 17,0 h: 61 1l
Total 19,0 ha 201 logements parcelienonbateflz,0ha bl
parcelle batie 2,0 ha 4 parcelles

Trajectoire théorique ZAN :
Bilan de la consommation du 01/01/2011 au 31/12/2020 : 21 ha

Projection par période d'urbanisation (cf. OAP) :
Au 31.12.235 +13,12 ha (Consommation cumulée de la période
(15 ans) au prorata)

Au 31.12.2040 : +15,75 ha (Consommation cumulée de la
période (20 ans) au prorata)

Au 31.12.2050 : + 21 ha (Consommation cumulée de la période
(30 ans) au prorata)

Trajectoire ZAN actualisée :

Déja consommé (2021-arrét du PLU):
Surfaces des permis déliviés commencés en extension et parcelles en
densification si > 2500 m* 3,41 ha

B. S’agissant du reglement écrit

D’une maniére générale, le reglement a été revu de maniére a ne pas contrarier I'objectif du PADD du
projet de PLU « Soutenir les énergies renouvelables » et I'engagement de la Communauté de
Communes Fium'Orbu Castellu de « soutenir le développement de couvertures de toit en panneaux
photovoltaiques » pris dans sa convention « Territoire & Energie Positive pour la Croissance Verte ».

= Reéglement de la zone N

La mention autorisant les extensions pouvant aller jusqu'au doublement de la surface initiale pour les
batiments existants d'une surface inférieures a 50 m? a été supprimée en zone N en précisant que
seules les extensions limitées sont autorisées, de dimension inférieure a la construction existante

d'origine.

S'agissant de la destination « exploitation agricole », I'autorisation des annexes des constructions
d'habitation dans le réglement écrit de la zone Nn a été supprimée, et les locaux techniques et
industriels des administrations publiques autorisés sont uniquement ceux nécessaires a la sécurité des
populations et a la préservation des espaces et milieux ».
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Le reglement de la zone Nv a été modifié pour supprimer les mentions autorisant les nouvelles
constructions nécessaires a la mise en scéne du site jusqu'a 50 m? de surface plancher.

Le reglement a été complété avec les dispositions relatives a la zone Nt5.

= Reéglement de la zone A

La mention autorisant les extensions pouvant aller jusqu'au doublement de la surface initiale pour les
batiments existants d'une surface inférieures a 50 m? a été supprimée en zone A en précisant que
seules les extensions limitées sont autorisées, de dimension inférieure a la construction existante
d'origine.

Le reglement écrit de la zone agricole a été modifié pour faire clairement apparaitre I'inconstructibilité
des ERC, notamment pour les abris de jardins, la construction d'annexes et |'extension des
constructions existantes, ainsi que les locaux techniques et industriels des administrations publiques.
S'agissant des aménagements nécessaires a l'exercice d'une activité agricole dans les ERC, le
réglement écrit précise maintenant que la surface au sol devra étre limitée a 50 m? (cf 4° a) de
I'art.R.121-5 du CU).

= Reéglement des zones U

Les deux zones UC et UC2 font maintenant I'objet de chapitres distincts.

Le reglement de la zone UC2 a été modifié pour ne pas porter atteinte au principe d'extension limitée

des constructions existantes.

Les dispositions, en zone UC et UD, prévues par le reglement du projet de PLU pour respecter certaines
distances aux limites parcellaires et constituant un frein a la densification ont été modifiées.

C. S’agissant des emplacements réservés

L'emplacement réservé n° 5, portant sur une parcelle communale a été supprimé.

D. S’agissant du zonage et des formes urbaines

D’une maniere générale, le zonage a été ajusté pour tenir compte des remarques des PPA ainsi que
des demandes faites lors de I'enquéte publique. Les ajustements sont détaillés dans ce chapitre.

Pour réduire la consommation d’espaces naturels et forestiers a moins de 21 ha, en réduisant de 4 ha
les zones constructibles UE et AU, et ainsi lever une des réserves des conclusions faites a la suite de

I’enquéte publique, les ajustements suivants ont été faits :

= La zone AU du village (anciennement AUQ4) a été reclassée en zone 2AU (1,18 ha au
total). Elle a également été réduite de 0,8 ha.

= | 'extension de la zone UE a été réduite de 1,41 ha.

= Lazone AUQS bénéficie d'un zonage complémentaire AUQ3ev destiné a des espaces verts
et donc inconstructible, elle a ainsi été réduite de 1,38 ha.
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Au total, cela représente une réduction de surface totale de 3,97 ha dans ce PLU, uniquement pour
les zones AU et UE (la zone 2AU nécessitant une révision pour son ouverture a l'urbanisation).

Ainsi, le déploiement du projet communal consommera 20,21 ha en comptabilisant les permis délivrés
et commencés dés le 01/01/2024.

= Tableau des surfaces du PLU arrété :

PITTPIORIOR SRIies Surface des zones o Détail des surf:;ces!
= o N §2698,99 ha ’ mn 1352,27 ha 4
Zonage du PLU AU 25,88 ha LA 1,64 ha
| Zone naturelle (N, Nn, Nnp) A ] 1352,61 ha ~Am 1,58 ha
%% Zone naturelle dédiée a des U 1601,34 ha AU 25,88 ha
- iq”ipenle"tfl <T) - N, Nn, Nnp | 2 677,09 ha
% Zone naturelle de Coasina e
Zone agricole (A, An) ::/ ;i;zsh:a

7/ Secteur de jardins (Aj)

%4 Zone agricole & vocation ucC, UD 96,01 ha

patrimoniale (Am) =) 32,13 ha
I Zone urbaine a vocation 6 UE -\ 15,51 ha
e i .
ré&dentlel!e ou mixte (UC, UD) . 407,68 ha
%% Zone urbaine de la base
militaire (UM)
B Zone urbaine a vocation
économique (UE)
I Zone urbaine a constructibilité
limitée (UC2)
" Zone a urbaniser (AU)
|
0 1km
—

= Tableau des surfaces du PLU approuvé :

RAPPORT DE PRESENTATION PARTIE Il JUSTIFICATIONS DES CHOIX DU PLU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE -
APPROBATION 24



Commune de Ventiseri

Surface des zones

Zonage -
2661,36 ha
Zonage du PLU 24,56 ha
"7 Zone naturelle (N, Nn, Nnp) 1390,73 ha

7% Zone naturelle dédiée a des 601,79 ha

équipements (Nt) AU | 0,38 ha
7% Zone naturelle de Coasina (NV)
Zone agricole (A, An)
%/, Secteur de jardins (Aj)
%/, Zone agricole a vocation
patrimoniale (Am)
I Zone urbaine a vocation
résidentielle ou mixte (UC, UD)
%4 Zone urbaine de la base
militaire (UM)
B Zone urbaine a vocation
économique (UE)
I Zone urbaine a constructibilité
limitée (UC2)
"0 Zone a urbaniser (AU)
%% Zone a urbaniser stricte (2AU)
P Zone & urbaniser inconstructible (AUQ3ev)

= Cartographies des principales évolutions du zonage :

Secteur village i
[ zonage du PLU
Principales évolutions du zonage entre I'arrét et I'approbation
[ PassagedeAaN
Passage de U/AU a A
Passage de NaA
[ Passage de AU a 2AU ou AU inconstructible
-
Evolution Surface
Passagede NaA 24,80 ha ;
Passage de AU a A 0,60 ha ~EAUCTS Z —
Passage de AU a 2AU | 0,38 ha

Détail ‘ sues 5

2AU ou AU inconstructible

1,76 ha

1387,51 ha

1,64 ha

1,58 ha

23,18 ha

N, Nn, Nnp 2 642,70 ha

12,31 ha

6,35 ha

e 96,62 ha

83,46 ha

Aj

" L40R
Aoyt

"y

14,02 ha
407,68 ha

Nt1 L

AUV,

INt3]
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Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri

Secteur Travu

[ Zonage du PLU

Principales évolutions du zonage entre I'arrét et I'approbation
- Passage deAaN
[ Passage de UAU aA
Passage de NaA
I Passage de AU a 2AU ou AU inconstructible

Passage de U aA
Passage de AU a AU inconstructible

Secteur Mignataja
[ Zonage du PLU
Principales évolutions du zonage entre I'arrét et I'approbation

[ PassagedeAaN
| Passage de UAU aA
Passage de NaA
[ Passage de AU a 2AU ou AU inconstructible

Surface
0,32 ha
4,61 ha

Evolution
Passagede Ua A

Passage de NaA

= SDU et secteurs UC2
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Le rapport de présentation a été complété avec l'identification des autres formes urbaines, a savoir
les SDU de Mignataja et de Piediquarciu, a l'aide de la grille de lecture située en page 8 du livret IV du
PADDUC.

Les secteurs déja urbanisés ont été retravaillés, notamment celui de Mignataja, pour n’intégrer que
les constructions existantes ou celles faisant I'objet d’un permis de construire. La justification a été
ajoutée dans le rapport de présentation.

Pediquarciu a été classé en UC2.

Les SDU de Vix et Pedicervu ont été conservés mais le rapport de présentation a été complété de facon
a justifier leur qualification de SDU. Le secteur au sud de Vix correspondant "au Vix historique" a
également été conservé, de méme que le secteur a I'ouest du SDU de Mignataja pour reconnaitre le
bati existant fonctionnant avec la partie Est du SDU de Mignataja.

= Zonage des zones AU

Le zonage de la zone verte AUQ3 a été réduit au profit d’'une zone inconstructible, d’une surface de
1,38 ha, dédiée aux espaces verts (AUQ3ev). Le réglement a été modifié en conséquence.

Notons que, au sujet des zones AU, si 'OAP de Travu apparait comme prioritaire au regard des enjeux
de densification autour de la centralité existante, la commune n’étant pas propriétaire de ce foncier
aujourd’hui, la réalisation de logements ne peut se faire aussi rapidement (terrains faisant I'objet
d’une succession ancienne) que sur la zone AUQ3 appartenant a la commune.

Les produits immobiliers seront tres différents entre la zone de Travu et le lotissement communal
AUQ3 et, a ce titre, ne s’adresse donc pas aux mémes profils d’habitants.

Rappelons également que le lotissement en zone AUQ3 n’est pas compatible avec une potentielle
zone viticole (secteur dans l'aire de délimitation de I’AOC viticole) en raison d’un sol composé de
pierres et rochers.

La zone AU du village (anciennement AUQ4) a été reclassée en zone 2AU (1,18 ha au total). Elle a
également été réduite de 0,8 ha.

= Zonage des zones U

La zone UE a été réduite de 1,41 ha sur le secteur Nord pour limiter I'impact vis-a-vis des tortues
d’Hermann notamment.

Cette zone d’activités qui borde la RT a été un outil de développement durant ces derniéres années
et continue de recevoir de nouvelles entreprises.

Cette zone s’adresse aux PME essentiellement qui souhaitent se créer ou se délocaliser dans un site
mieux adapté. Aujourd’hui, nombreuses entreprises nécessitant de I’espace et une visibilité ou encore
une accessibilité aisée se retrouvent sans solution car les effets de la continuité urbaine de la loi littoral
n’offrent pas des solutions raisonnables : localisation vis-a-vis des réseaux, pente, paysage...

Ici, la proximité immédiate de la RT et I’éloignement des zones d’habitat sont des atouts certains. Ce
projet vient offrir un potentiel d’emplois complémentaires a ceux générés par le commerce et les
services au cceur de la ville.

La demande est réelle puisqu’une centaine de demandes a été formulée.
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Au sujet de I'impact sur les terres cultivables, la commune rappelle que I'éleveur qui a déclaré ces
surfaces au RPG exploite 10 ha de terrains communaux en limite de I'extension de la zone mais
n’exploite pas I'emprise classée en UE car le sol est constitué de gravats. Il a d’ailleurs donné son
accord pour |'extension de la zone UE.

= S’agissant des zones A et N

Les ESA ont été identifiés en zone As et les ESA classés en zone N ont été requalifiés en A.

Certains secteurs d'ERPAT ont été reclassés en zone A, bien que la classification systématique des
ERPAT en zone N ne peut se faire au détriment d’enjeux écologiques. Le pastoralisme n'est pas
incompatible avec le classement en zone N. Toutefois, un travail approfondi a été réalisé pour
identifier et classer en A les ERPAT situés dans les zones les moins boisées et les plus accessibles. Cette
approche vise a concilier les besoins des exploitations agricoles avec la préservation des espaces
naturels, en favorisant une utilisation optimale des terres tout en respectant I'environnement.

E. S’agissant des OAP

Un phasage avec |'ajout d’'un échéancier prévisionnel a été ajouté dans les OAP.

F. S’agissant des prescriptions

Les prescriptions des espaces boisés classés (EBC) ajoutés aprés le conseil des sites ont été
retravaillées tel que recommandé par la CTPENAF et les doubles prescriptions ESA et EBC ont été
supprimées.

Ainsi, concernant les ESA, le quota définitif est revu pour la simple raison que les EBC qui se
superposent entrainent de fait un déclassement des ESA. Les EBC apportent des aménités aux espaces
agricoles a plusieurs niveaux et leur maintien revét des enjeux supérieurs a ceux d’une mise en culture
qui s’adresse a un faible nombre d’exploitants qui disposent, par ailleurs, d’'un espace agricole encore
non exploité de plusieurs centaines d’hectares. La véritable question repose aujourd’hui sur I’acces a
Iirrigation, I'acces a ce foncier et la présence d’exploitants voulant s’agrandir ou s’installer. Face aux
enjeux écologiques qui s'immiscent directement dans la préservation d’un cadre de vie durable et dans
la protection des personnes face aux multiples risques du changement climatique, le PLU a trouvé son
équilibre. Les ESA nets retenus s’élevent a 708 ha au PLU approuvé (PADDUC 724 ha) soit 2,2% en
dessous. Le PLU reste compatible a ce titre avec le PADDUC.

G. S’agissant du tracé de ’'EPR

Le tracé a été conservé tel que présenté a l'arrét du PLU mais il est justifié dans le rapport de
présentation.
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2. Les OAP

Principalement les articles L. 151-2, L. 151-6 a L.151-7-2, L. 152-1 et R. 151-6 a R. 151-8-1 du code de
I"urbanisme.

Piece obligatoire du plan local d’'urbanisme, elles servent de cadre au projet urbain souhaité par la
collectivité ou I’établissement porteur du PLU, les aménagements prévus dans le périmétre défini par
ces OAP devant étre compatibles avec ces orientations. Elles comprennent en particulier :
e Des dispositions portant sur I'aménagement, I’habitat, les transports et les déplacements ;
e Un échéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser (zone AU) et de
réalisation des équipements correspondant a chacune d’elles, le cas échéant (I'existence d’'une
OAP de secteur étant par ailleurs un des criteres d’ouverture d’une zone AU) ;
e Les actions et opérations nécessaires a la mise en valeur des continuités écologiques.

Le code de I'urbanisme en propose trois types :

Article R151-8 du code de I'urbanisme

Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de zones urbaines ou de zones a
urbaniser mentionnées au deuxieme alinéa du R. 151-20 dont les conditions d'aménagement et
d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires garantissent la cohérence des
projets d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement et de développement
durables.

Elles portent au moins sur :

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui
précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur.

OAP DE TRAVU : CCEUR DE VILLE

Sans aucun doute Travo présente les ingrédients nécessaires a sa qualification comme
agglomération. Toutefois I'histoire fonciére de la plaine a laissé cet espace inachevé alors que
toutes les conditions techniques et juridiques sont remplies pour permettre un aménagement
urbain. L'OAP concerne un ensemble foncier encore vierge de toute construction (surface de
19,04 ha) mais aussi les lisieres baties et la friche industrielle récemment acquise par la
commune. Le but est de produire un centre urbain qui créera le lien fonctionnel manquant
entre les différentes zones résidentielles périphériques, les services et équipements publics et
le quartier de la RT. La trame viaire existante est une base de départ qui s'impose a I'OAP qui
est envisagée sous le prisme qualitatif du cahier des charges des écoquartiers. Ainsi, elle est
congue en y intégrant I’ensemble des fonctions urbaines a savoir les fonctions d’habitat (170
logements), de services et de commerces, de culture et de sport, ... sans renoncer a
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I'importance de la nature en ville, des ambiances des lieux de vie, a la prise en compte des
problématiques du risque naturel et du changement climatique. Dans une volonté
d’optimisation du foncier et pour favoriser une densité qualitative qui est propre au centre
urbain, diverses formes d’habitat y sont programmées tout en tissant un lien vertueux a
travers un maillage d’espaces verts, espaces publics et de partage.

Le site de la friche sera un point central de ce projet et tissera le lien avec le Travo. Les batisses
existantes qui sont le socle d’'une mémoire historique seront revisitées pour créer un centre
vivant en prenant appui sur la culture, I’histoire, la nature. Le centre urbain gagnera en qualité
en proposant cet espace singulier empreint d’une histoire collective et en travaillant sur
I'aménagement d’espaces publics qui favorisent la vie collective : placette, espaces de jeux,
promenade...

L'OAP cherche ainsi a questionner I'urbanisme contemporain sur cet espace de plaine qui ont
connu des poussées urbaines rapides et qui ont banalisé I'identité des lieux. Dans le nécessaire
pragmatisme qui s'impose dans un contexte réglementaire complexe, 'OAP précisera des
intentions qualitatives et efficaces pour répondre aux besoins des populations en matiére de
cadre de vie, d’acces au logement et de création d’emplois.

Ce site est hautement stratégique pour le territoire et ne peut étre congu sans considérer la
totalité du périméetre qui englobe un vaste espace vierge. La plus-value du PLU est ici
indéniable car il permet une projection a long terme et évite une succession d’actions éparses
et sans lien entre elles, ce qui nuirait irréversiblement a la mise en ceuvre d’un urbanisme de
qualité, proné par les textes en vigueur au niveau national et au niveau du PADDUC.

(T 7 .
°
LI T T s - uwm} | é N
Espace public, loisirs et gestion des eaux pluviales « ‘ ‘ ‘ ‘ ® l
.
PP Espace vert dédié & la gestion des eaux pluviales ’ - v 1 i % - e
accompagné de cheminements piétons ‘ °
V&l s s ) L1 @ :
Espace vert / espace public » ] ®
v \g y :
- )
Espace culturel et de loisirs e 1] ‘ . ®
© & e Algnement darbres a préserver / renforcer (ajout [ ] .‘ (] °
de bosquets...) [ - ¢
° -
®+®+8+  Tysitement paysager des abords de la RT10 L 2R ° -
= °
(ﬁ' Espace public de coeur de quartier * & ° -
5 ‘
Habitat et équipements
L7710 conforter a centraiite & ‘,
. Secteur de mixité fonctionnelle (habitat, commerces ‘ ' I
et équipements) a densité élevée
Secteur d'habitat & densité modérée (logements
intermédiaires ou maisons en bande) '
W Secteur d'équipements : valoriser les abords 1
Centre mult-accusil N l I
L]
@  Nouveau batiment de la mairie ny .-
L
/4, Rehabitation des commerces existants | ]
Mobilités et stationnement L - I I
Création de voie ’ - , s " ‘ 1 "
2 Affirmer la vocation urbaine de la traversée et prévoir
des aménagements pour les modes doux ‘
Prévoir un traitement paysager de la voie et des
aménagements pour les modes doux
o=~
Liaisons piétonnes traversantes L Q‘
A}
Passerelle piétonne L)
)
i« n .
Traversée apaisée de la RT10 B :
Zone de stationnement mutualisé privilégiée pour - ]
les secteurs d'habitat a densité modérée 'I
Zone sans stationnnement ni circulation de § -/
véhicules motorisés : espace de parvis / terrasses... . - "
~ Y
L ] .
y - ‘ ~ 100m
g
‘Sources : SCAN2S - IGNE, DDTM, Urba Corse. 2022 . < a8 =R

RAPPORT DE PRESENTATION PARTIE Il JUSTIFICATIONS DES CHOIX DU PLU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE -
APPROBATION 30



Article R151-6 : Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur
définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales,
urbaines et paysagéres des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment en entrée
de ville. Le périmeétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité
dans le ou les documents graphiques prévus a l'article R. 151-10.

OAP DE SUARELLA : QUARTIER RESIDENTIEL

D’une surface de 4,44 ha et pouvant accueillir jusqu’a 40 logements dans un modele
résidentiel, cette OAP vient apporter un complément dans |'offre de logement en permettant
I'accession. Réalisée sur des terrains communaux dans la continuité de quartiers résidentiels
existants, ce projet prend en compte la topographie du site pour s’assurer d’'une bonne
insertion visuelle dans le grand paysage. Bien gqu’on note une certaine standardisation du
paysage bati issue des programmes des décennies antérieures, 'aménagement de cette zone
prendra un tournant marqué pour répondre a des impératifs techniques au service de
I'esthétique paysagere finale. Les constructions plus respectueuses de leur environnement
bati s’érigent en prenant compte des problématiques du changement climatique en
méditerranée. Les ambiances du site sont concues de maniere a donner une place forte a la
trame végétale. Si la voiture est inévitable elle n’envahit pas I'espace commun qui est un lien
de rencontre sociale privilégié a I'instar des villages.

OAP DE VENTISERI : REDONNER VIE AU VILLAGE (2AU)

Le chef-lieu a perdu de son attractivité laissant de nombreuses maisons inoccupées ou
occupées saisonnierement. Les efforts de la commune pour rétablir la vie a 'année peinent a
donner leur fruit tant la rétention fonciére persiste. Les contraintes topographiques laissent
peu d’opportunité pour une extension villageoise harmonieuse. En effet, la silhouette
villageoise est ici encore bien préservée dans le piémont. De ce fait, le choix stratégique de la
commune consiste a proposer une zone d’une surface de 0,38 ha pour y réaliser une
opération d’ensemble destinée essentiellement a de I’habitat, dans la continuité du quartier
nord du village.

Ce site en position de croupe sous la route et dans la continuité des maisons du quartier
guestionne sur la maniere d’aborder le paysage de demain a travers le choix architectural.
Afin d’éviter des pastiches ou d’imposer des régles bien trop contraignantes pour les rendre
réalisables par des ménages au pouvoir d’achat moyen, I'OAP s’oriente vers une reprise du
modéle traditionnel a savoir des implantations qui permettent de poursuivre la silhouette du
village d’origine. Une sorte de greffe qui s’exprime par la reproduction des volumes sobres et
simples, des jeux de niveaux vis-a-vis de la pente et un agencement sous forme d’une
succession d’ensembles batis implantés par palier au rythme du relief. La voie d’acces est
programmeée au nord permettant de la sortir du principal champ de vision paysager. Un
emplacement réservé est dédié a cet effet au bénéfice de la commune. Le site bénéficiera de
la proximité de la future STEP, ce qui réduira les colts globaux.

En guise de trame végétale, outre le fait de conserver une trame d’arbres déja existants sur le
site, les jardins intercalés sont aussi un des fils conducteurs du paysage local. La paysagiste du
groupement comme les écologues, ont apporté ici leur expertise afin d’améliorer la
proposition.
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Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri
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3. Les OAP thématiques

Article R151-7

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent comprendre des dispositions portant
sur la conservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments de paysage, quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des
motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines
réglementées en application de I'article R. 151-19.

Elles peuvent également identifier des zones préférentielles pour la renaturation et préciser les
modalités de mise en ceuvre des projets de désartificialisation et de renaturation dans ces secteurs. Ces
zones ou secteurs peuvent étre délimités dans le ou les documents graphiques prévus a l'article R. 151-

10.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720025&dateTexte=&categorieLien=cid

LA TRAVERSEE DE TRAVO PAR LA RT : ENTREES DE VILLE ET VITRINE DU TERRITOIRE A
SOIGNER

Les voies sont des vecteurs de découverte du paysage et sont aussi des vitrines du

territoire : elles constituent donc un enjeu a part entiere. Elles sont diverses par leurs statuts
et leur role divergent selon gu’elles sont locales ou structurantes a une échelle plus large
comme les RT et RD.
L'approche sensible des interfaces, des points de vue, des ambiances est essentielle a la
construction de l'identité du territoire et a la qualité des espaces de vie dont les espaces
publics. Au-dela d’étre des espaces techniques et de transit, les voies sont des lieux de
perception, d’échanges et donc de vie.

L'approche paysagere compléete alors I'élaboration du projet urbain.

La RT est un axe structurant de I'ensemble des communes qu’elle traverse et c’est souvent
autour de cet axe que les centres urbains contemporains se sont structurés. Sans que cela soit
systématique, on y trouve une présence ancienne sous forme de hameaux a vocation agricole
puisque la plaine avait cette fonction exclusive. La route dite « impériale » a conservé sa
vocation premiere en reliant la Haute-Corse au Sud Corse et les poles urbains aux communes
plus rurales qui en dépendent.
La plaine de Travo est ainsi traversée par cet axe le long duquel plusieurs carrefours se
succédent pour permettre I'acces a la route du village, a la route du centre de Travo et a la RD
qui dessert nombreux quartiers résidentiels. Cet axe ayant fait I'objet d’'une étude d’entrée de
ville accueille aussi des activités économiques ouvertes a I'année et du logement. Parmi ces
constructions figurent une friche résidentielle qui présente un potentiel puisqu’elle se
caractérise par la présence de plusieurs immeubles inoccupés appartenant au ministeres des
armées. Un projet de rénovation est a I'étude et I'OAP précise le principaux axes a respecter
pour que ce projet s’insére dans le paysage routier. Les récents travaux a I'entrée de la base
gui modifient les écoulements des eaux de surface, vont donc influencer les niveaux d’aléas
sur les parcelles adjacentes artificialisées. La mobilisation de ce foncier permet de résorber
une friche le long de la RT dont la qualité du paysage contribue a I'image de Travo. Notons les
besoins importants en logements de la base militaire pour loger ces employés pour des séjours
plus ou moins longs alors que le marché local reste tendu par la simple présence de ladite
base. Les intentions exprimées par le ministére concernent une vingtaine de logements a créer
pour une mise en location a des tarifs qui correspondent a ceux du locatif social.
Consolider cet axe qui est déja aménagé pour ralentir la vitesse de circulation et pour mettre
en évidence le caractere urbain de cette séquence, est un enjeu et une évidence. C’'est bien
ici que se situe I’entrée de la centralité urbaine de Travo. A cet effet, aprés renoncé a la
création de la nouvelle mairie le long de cet axe, la commune souhaite y créer une centralité
secondaire qui donnerait une plus grande cohérence aux différents éléments batis de cette
traversée soit un achévement urbain. Il s’agit d’y créer un espace public sous forme de
placette, du stationnement et quelgques commerces de proximité.

L'OAP permet de mettre en harmonie le tissu existant et les projets envisagés en prenant
appui sur les études réalisées, les propositions du ministére de la défense et I'approche du
PLU qui assure la mise en forme d’ensemble finale de Travo.
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Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri

OAP Paysageére - Zoom sur le secteur AUQ2

[ zonagedupLu

Orientations du zoom AUQ2
- Bande végétalisée

en recul de la RT

@ » » » Composition paysagére
a travailler (alignement
d'arbres ou bosquets)

- Espace vert dédié a la
gestion des eaux pluviales

et jouant le rdle de corridor

écologique

! . Secteur d'habitat a densité

i ~ modérée

m Batiments existallflts pour
lesquels la rehabilitation est
prioritaire (privilégier une
réhabilitation a une démolition-
reconstruction)

<@==p Acces principal : limiter les
autres acces depuis la RT
en n'autorisant qu'un seul

acceés par unité fonciére

Extrait du réglement des zones

Le reglement compléte les modalités d’utilisation et occupation des sols dans ce secteur.
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I Enjeux 5 : Créer apaisée.
! des liens avec la I d'Activiteé.
I montagne proche ll
1 I
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I Enjeux 2 : "\
| connecter des \
centres de vie \\

aujourd’hui

A
«détachés» Enjeux 1 :Créer un

véritable centre de
vie, dynamique et
agréable a vivre a
Travo.

- Coeur de vie sociale
gconomique & Travo
Espace habite
I RT10

memsss Voirie importante pour qualifier les paysages

= == = Base militaire, territoire soustrait 4 la commune

e sese Limite administrative communale

== == = Limitenord-ouest du secteur de Travo 4
recqualifier

Les enjeux paysagers pour le secteur de Travo.

3. Le zonage graphique et reglement

1. Les différentes zones et secteurs

a. Les zones et leur principale destination

R.151-17 du CU : Le réeglement délimite, sur le ou les documents graphiques, les zones urbaines, les
zones a urbaniser, les zones agricoles, les zones naturelles et forestiéres.
Il fixe les régles applicables a l'intérieur de chacune de ces zones dans les conditions prévues par la

présente section.

L’ensemble du territoire communal est couvert par une zone de type :
- U:urbaine
- AU :aurbaniser
- N: Naturelle

A : agricole.

Les zones comportent aussi des secteurs qui se déclinent suivant plusieurs parametres imposés :
- Selon la définition du code de I'urbanisme
- Selon les orientations du PADDUC
- Selon les délimitations des formes urbaines (sens loi littoral)
- Selon les servitudes présentes

Le zonage compte plusieurs secteurs identifiés par des indices et des figurés. Ils concernent toutes les
zones et ils déclinent soit des dispositions réglementaires (ERC, EPR, ESA, plages du PADDUC...) soit
indiquent des informations utiles aux demandes d’autorisation des sols comme une destination trés
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PLAN LOCAL D'URBANISME

DESTINATION DES 30LS

Zona urbaine de densités
moyanne & forte /
fonctions mixdes,

Zona urbaine de
faible densité

Zona urbaine & constructibilité
limitée (mécessitant MNdentification
dans un SCOT)

Zona d'activités

Zona militaire

Jardins

Espaces publics

Espaces remarquables

Production maraichers (PAT)

Plage naturelle

EICEHBE EE BE E

PROTECTIONS ENVIRONNEMENTALES
ET ARCHITECTURALES

= Espaces Boisés Classés (EBC)

Espaces Proches du Rivage (EPR)

POTENTIALITES AGRICOLES
5 Espaces stratégiques agricoles

// Espaces ressources pour le
» pastoralisme et ['arobliculture
traditionralle

PRESCRIPTIONS DIVERSES

Emplacemants rasarvés

E J Périmeétre faisant l'objet d’'une OAP

Parcelle Vioier publique

Cours d'asu seessss Limite de section

Légende des plans de zonage

E Zona a urbanisar (projet d’ensemibla)

Zona urbaine d'habitat ancien dominant
densa, en altenta du réseau EU

Zoma urbaine da faible densitd,
en attente du réseau EU

Zona naturells

Zong agricole

Zona naturalle patrimoniale (Castello
de Covasina)

Cimetiare
Déchetterie / STEP
STEP

Stade

CIECGIEER EEEEE

Espace vert

RISQUES TECHNOLOGIQUES ET
NATURELS

Zone PPRI Solaro- Ventiseri

Sectaurs urbanisés axposés A un alda
modéra

Champs d'expansion des crues axposés
a un aléa modénd et secteurs urbanisés

axposds & un aéa fort.
Sectaurs urbanisés axposas

A un aléa trés fort et champs d expansion

des crues exposds & un aléa fort

Zone de risque de submersion marine

Muoins da S0cm d'esu - Sauf excaption, e principe

général est d'autoriser limplantation de
projets uniquament dans les
zones urbanisées

= Plus de 50cm d'eau - Interdiction

Zonaes soumises aux chocs mécaniques
A at projections lides aux vagues

Risques technologiques

n Périmetre du PPRT

ciblée (espaces publics, équipements publics) ou encore le petit patrimoine local (fontaine, trame
végétale...).
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Zone urbaine

Zone a urbaniser

Zone Agricole

Définition Zone Surface %
UD: zone a vocation
urbaine mixte et ayant
le role de centralité
urbaine ;
Les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les | UC: zone urbaine de
équipements publics existants ou en cours de | densité moyenne a
réalisation ont une capacité suffisante pour | vocation résidentielle
desservir les constructions a implanter. dominante.
UE : zone a vocation
économique
dominante.
UM : zone de la base
militaire (407,68 ha
( - ) U: 601,79 ha 13,43%
AUV - Zone du village
historique habitat 194,11 hasans | avec
g SR UM
R , R . dense — vocation
Peuvent étre classés en zone a urbaniser les mixte — pavsage bati
secteurs destinés a étre ouverts a |'urbanisation. . . p y . 8 AU: 24,56 ha 4,7%
. . . singulier a préserver
Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux sans
d'eau, d'électricité et, le cas échéant, 2AU : 0,38 ha um
. - . . .| AUQ - zone
d'assainissement existant a la  périphérie o
. P , ... | d’aménagement
immédiate d'une zone AU ont une capacité )
) . . . | d’ensemble ayant
suffisante pour desservir les constructions a . ,
. , pour objet de créer un
implanter dans I'ensemble de cette zone et que .
) . . quartier nouveau
des orientations d'aménagement et de
. L R (AUQ4 et 3) ou de
programmation et, le cas échéant, le reglement en
PP . o, renforcer
ont défini les conditions d'aménagement et | , ..
- . . I'agglomération
d'équipement, les constructions y sont autorisées
. P , . (AuQlet 2)
soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a N
- . 2AU - zone a
mesure de la réalisation des équipements internes . .
R ) A . urbaniser stricte
a la zone prévus par les orientations , )
T . necessitant une
d'aménagement et de programmation et, le cas P
s \ révision pour une
échéant, le reglement. N
ouverture a
I"'urbanisation
Les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison :
1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces
naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique | Zone N
ou écologique ;
2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiere | Zone NV : zone du
P " . 2661 ha 56,98%
; chateau de Covasina
3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;
4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les
ressources naturelles ;
5° Soit de la nécessité de prévenir les risques
notamment d'expansion des crues.
Les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, | Zone A 1391 ha 29,79%

biologique ou économique des terres agricoles.

e Les zones urbaines et a urbaniser
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Le zonage répond aux objectifs fixés par le PADD construit dans le cadre réglementaire du code de
I'urbanisme et des dispositions de la loi littoral en particulier. Six zones urbaines couvrent les centres
anciens, les quartiers contemporains et leur périphérie avec des réglements adaptés : UV, UD, UC, UE,
UM, AUQ. Une zone 2AU au niveau du village nécessitera une révision du PLU pour une ouverture a
I"'urbanisation.
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e Les zones urbaines et a urbaniser

Ces zones sont baties ou a batir. Le paysage justifie le reglement qui leur est réservé en fonction de
|’état des lieux mais aussi en fonction de I'évolution envisagée en lien avec les fonctions attendues.
L’agglomération de Travo et le village historique sont les deux seules entités a pouvoir évoluer en

extension spatiale ; a I'inverse les SDU sont contenus aux emprises baties existantes au moment de
|’élaboration du PLU.

Zonage et formes urbaines
[ Zonage du PLU
Forme urbaine
%/, Agglomération
Village

ORTHOHR2019 - IGN®, Origine DGFIP Cadastre® - Droits

‘We\ [Etat - 2022, Urba Corse, 2024 -
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Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri

Secteur Ttavo

1 zonage du PLU
Forme urbaine

%/ Agglomération

Secteur Ventiseri village
[ zonage du PLU

Forme urbaine
77 Village

Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre® - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024
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Secteur Ventiseri
Zonage

Zonage du PLU
Zone naturelle (N, Nn, Nnp)
%% Zone naturelle dédiée a des
équipements (Nt)
Zone agricole (A, An)
7/ Secteur de jardins (Aj)
"0 Zone a urbaniser (AU)
%/ Zone a urbaniser stricte (2AU)

Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre®© - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024

Secteur Pedicervu
Zonage

Zonage du PLU
" Zone naturelle (N, Nn, Nnp)
Zone agricole (A, An)
I Zone urbaine a constructibilité limitée

Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre®© - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024
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Secteur Vix
Zonage

Zonage du PLU

[ Zone naturelle (N, Nn, Nnp)

%% Zone N dédiée a des équipements (Nt)
Zone agricole (A, An)

0 Zone urbaine a constructibilité limitée

Secteur Mignataja
Zonage

Zonage du PLU
Zone naturelle (N, Nn, Nnp)
Zone agricole (A, An)
[ Zone urbaine a constructibilité limitée

UC2} 46,46 ha

Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre® - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024
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Secteur Pediquarciu
Zonage

Zonage du PLU
Zone naturelle (N, Nn, Nnp)

[ Zone urbaine a constructibilité limitée
(Uc2)

Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre®© - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024

Secteur Coasina
Zonage

Zonage du PLU
Zone naturelle (N, Nn, Nnp)
%% Zone naturelle de Coasina (NV)

Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre®© - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024
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La zone AUV est consacrée exclusivement au village et ses environs du fait d’'un paysage bati
traditionnel qui mérite un reglement spécifique. Cette zone se cale aux contraintes du relief tant a

naturelle des eaux pluviales.
Extrait du PLU — secteur village

Par ailleurs, le chef-lieu n’est pas une destination a enjeux au méme titre que la plaine, ce qui explique
un zonage modéré en extension. Cette extension s’est calée sur la partie du relief ol les contraintes
sont moindres et qui bénéficie de 'aménagement de la voie de contournement. Afin de s’assurer d’une
bonne cohérence entre le village estp@khs extension a Contra qui est définie comme un nouveau
quartier, une zone AUQ3 est rgf’é}]eue. Le contour coincide avec celle d'une OAP dédiée. Cette zone
présente une pente moyenne de 20-22%. L'OAP a pris en compte les effets sur le paysage, enjeu du
site.

Le classement en AU et non en U, se justifie par I'absence d’une STEP. Le PLU prévoit a cet effet, un
emplacement réservé (Nt) en attendant que les études techniques se précisent a court terme. Le
réseau est quant a lui en place.
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PROFIL ALTIMETRIQUE

Nom de la couche
profil altimetrique

\;)\\ Extrait carte IGN — copyright
WL

. IGN 2024 — secteur village
W

Contra : quartier de Ventiseri et son extension
La nouvelles voie n’est pas visible dans cette vue car a I’arriére-plan.

| . A\ i
PROFIL ALTIMETRIQUE nt: \ /

—
Altitude (m)
@ u u o
g ¥ 8 B
8 &6 & &
4 \\

50 100 150
Distance (m)

Nom de la couche
] profil altimetrique

" oro azD

7)) \\\

Extrait carte IGN — copyright IGN 2024 — secteur village — implantation projet AUQ4

En plaine, le tissu urbain est plus diversifié. En vue de répondre aux objectifs fixés par le PADD
de structuration urbaine de la centralité de Travo, il apparailt nécessaire de délimiter des zones
différenciées pour gérer le tissu existant et orienter les futurs aménagements. Ainsi, des zones plus
denses désignées en UD seront au plus prés des commerces et des services, ancrées au niveau de
guartiers déja existants. Ces zones seront dans la continuité fonctionnelle des zones AUQ qui viennent
consolider le cceur inachevé de I'agglomération. Une OAP viendra tisser les liens entre ces différentes
parties.
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Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri

<o

Extrait du plan de zonage « littoral » - PLU arrété — Secteur Travo — Ajglomération
DESTINATION DES SOLS

ElE EIE [

mwu:aé"m ! figs Zone & urbaniser (projet d'ensemble)
fonctions mixtes, .
E Zone urbaine d'habitat ancien dominant Jardins

Zone urbaine de dense, en attente du réseau EU
faible densité .
Zone urbaine de faible densité, m Espaces publics

Zone urbaine a constructibilité en attente du réseau EU
limitée (nécessitant ldentification
dans un SCOT) E Zone naturslle m Espaces remarguables

Zone d'activités
E Zone agricde m Production maraichére (PAT)

Zene miltairs Zone naturelle patrimoniale (Castelo
de Covasina) m Plage naturelle
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L’usine au cceur du projet urbain

Le secteur UC est un secteur urbain de densité plus faible que UD et dont |la vocation résidentielle
est plus marquée en absence d’autres utilisations des sols.

Au coeur de Travo, ces zones concernent des logements réalisés dans des opérations d’ensemble
qui ont favorisé une organisation réguliere du bati. La maitrise fonciere communale a facilité cette
mise en ceuvre mais il n’a pas été envisagé de les créer sous forme de quartiers aux diverses fonctions
urbaines. Ces quartiers sont étroitement liés a la centralité de Travo. Leur densification est
envisageable et le projet de PLU peut prétendre a des extensions spatiales de ces zones. Cependant,
le PLU retient des contours resserrés pour plusieurs raisons :

- Lesrisques naturels bordent certaines limites ;

- Les enjeux écologiques,

- Laprésence d’'un vaste ensemble agricole en plaine, caractérisé par des ESA ;

- Une nécessité de maitriser la consommation fonciére en périphérie dés lors que la priorité

consiste a donner sa forme définitive a I’agglomération de Travo, par mise en valeur du foncier

qui est encore disponible ici.
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A l'inverse, les autres lieux de vie se sont déployés au fur et a mesure des demandes, le long des axes
routiers structurants comme la RT ou encore les RD45 ou 745. Cavone-Battelo-Cotticcio est la zone la
plus étendue ; on notera aussi des zones de moindre envergure comme celle de Pedicervu. Un habitat
plus ancien et groupé le long de la RT est aussi un point d’ancrage pour une urbanisation plus récente
: Mignataja et Vix. Dans ces zones UC2, les constructions occupent des parcelles de géométries
variables et les implantations restent aléatoires dans leur ensemble. Les lieux-dits identifiés comme
SDU (tous sauf Travo) sont assez similaires dans leur fonction résidentielle et leur typologie d’habitat ;
ainsi ils sont classés dans le secteur UC2 suivant les limites initiales des SDU, sans aucune extension
géographique. Leur ouverture a I'urbanisation est soumise a un SCoT qui n’est pas en vigueur sur le
territoire au moment de I'élaboration du PLU et qui devra les localiser.

Ces zones UC2 sont donc délimités en fonction d’'un ensemble bati cohérent et continu de densité
suffisante :

2/

Extrait du plan de zom;ge - Secteur de Mignataja
. / “ i /
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Extrait du plan de zohage - Secteur de Vix

La zone AUQ1 matérialise les parcelles qui doivent étre aménagées pour permettre I'aboutissement
du cceur de I'agglomération, amorcée autour des services publics communaux. Avec un foncier
disponible sans contraintes, autres que la présence partielle d’un risque d’inondation, cette zone fait
I’objet d’une OAP majeure. Les contours rationnels de cette zone sont marqués par la présence du bati
(est et ouest) ; par I'emprise du risque naturel (au nord) et par le site de I'ancienne usine récemment
acquise par la commune.

La zone AUQ2 répond aux besoins de la base militaire dont le logement est insuffisant. Cette friche
qui borde la RT est dans I'axe urbanisé de Travo qui est a consolider suivant des directives paysagéres.
Cette zone est complémentaire de la zone UD qui correspond au noyau historique et son extension en
arriere-plan ou se situe les services publics (école-mairie). La RT est longée par un habitat dense et
organisé comportant des commerces et des services. Des aménagements routiers affirment ici la
nature urbaine de cette traversée.

Interface RT et AUQ2 — Etat des lieux
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Extrait du zonage — Travo sud

Au nord, une zone naturelle est conservée en présence de risques et de I'inventaire écologique qui
met en évidence un intérét. Par ailleurs, il convient de conserver sous forme de « pas japonais »
qguelques zones naturelles au coeur de I'agglomération afin de conserver des continuités écologiques
mais aussi des espaces nécessaires a la régulation du climat local.

La commune qui souhaite mobiliser ce foncier par des emplacements réservés, ne renonce pas par
ailleurs a valoriser les parcelles communales qui sont accessibles et aménageables dans un temps plus
court pour répondre partiellement aux objectifs du PLU et faciliter le financement du cceur de ville. La
zone AUQ3 est ainsi retenue et délimitée.

La zone UE a une vocation économique puisqu’ici la commune a permis la réalisation d’une
zone d’activités qu’elle souhaite étendre encore face a I'afflux de demandes. Cette zone trouve ses
limites aux abords de la RT et des résidences proches. Son extension naturelle s’opéere donc vers le
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nord ou la commune a envisagé un emplacement réservé. L'installation d’entreprises concoure a la
présence d’emplois locaux permanents et au rayonnement de Travo sur les communes voisines qui en
sont dépourvues. En effet, on constate que ces zones d’activités trouvent des difficultés a s’installer
car soumises a la continuité urbaine au titre de la loi littoral. De ce fait, les opportunités se réduisent
notablement pour certaines communes lorsqu’il s’agit de trouver un espace qui fait converger
I’'ensemble des criteres nécessaires a leur réalisation a savoir : relief favorable, accessibilité et sécurité,
environnement urbain compatible, suffisance des réseaux, disponibilité fonciere et surface suffisante.
La présence de cette zone d’activités a également permis une diversification de I'offre en services et
commerces pour les habitants et acteurs du territoire. Elle réduit ainsi la dépendance a I’égard d’autres
centralités ce qui réduit aussi les déplacements et les pollutions induites. Le réglement de la zone est
inspiré du cahier des charges de la zone d’activités pour conserver la cohérence paysagére et
fonctionnelle du site.

La zone d’activités

La zone UM correspond a la base militaire et sa piste. Les contours de cette zone découlent
de la demande des représentants des ministeres de I'armée. Un reglement spécifique gere cet espace.
La zone AUQ2 vient quant a elle combler les besoins en logements de la base militaire. Ces parcelles
partiellement baties et aux abords de la RT présentent un intérét des lors que leur utilisation permet
de résorber de I'habitat vacant et que le paysage routier est bien pris en compte. Aussi, la traversée
urbaine se structurera par le biais d’'une urbanisation dense et organisée.

e Les zones naturelles et agricoles

De vastes zones agricoles (A) couvrent la plaine littorale mais aussi quelques piémonts ou les
terres sont identifiées comme étant des ESA et des ERPAT. Des secteurs spécifiques sont ciblés en
présence des espaces remarquables et caractéristiques aux abords du rivage.

Vue d’ensemble de la plaine agricole et naturelle.
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Viticulture en plaine

Pour permettre la mise en ceuvre du PAT au niveau de I'ancien moulin a Travo un secteur Am
couvre les parcelles concernées et le reglement est adapté pour réaliser des serres et réhabiliter les
batiments existants. Les autorisations d’urbanisme ont été déposées.

ot/ {

Extrait plan de zonage — Projet de PAT au plus prés de I’agglomération de Travo

Le projet de serres

Références
Les serres multichapelles seront composées d'une structure
meétallique et recouvertes d'un film thermique relevable.

Plan de repérage

Extrait de la DP du 02/2024.
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Vue axonométrique : insertion des serres au sein du site de projet

Rénovation des bdtiments existants

Vue B : Moulin Vue C : Porcherie
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Vue de la porcherie - Existant

Vue du Moulin - Existant

Vue de la porcherie - Projet

Vue du Moulin - Projet

é réalisé en continuité avec les

matérialités existantes et |'utilisation de ressources locales.

Le choix des matériaux a &
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Malgré leur abandon, le PLU délimite les anciens jardins comme étant des éléments du
patrimoine paysager et il réglemente leur utilisation sous 'indice « j ». lIs sont présents aux abords du
village entre le quartier principal et Contra.

|

Jardins en terrasses de Contra abandonnés.

Les zones naturelles (N) sont aussi vastes mais occupent des milieux trés différents selon qu’ils
concernent le littoral, les piémonts ou la partie plus en retrait de moyennes montagnes. Plusieurs
sites singuliers sont identifiés et reglementés spécifiguement en plus des ERC (secteur « n ») aux
abords des étangs.

Les étangs et les abords classés en EBC.
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Les suberaies littorales

Notons dans un premier temps, la zone NV qui détoure les parcelles du chateau de Covasina.
Le projet de mise en valeur demande de préciser le reglement qui permettra sa mise en valeur et
I'accueil du public. Un emplacement réservé concerne une parcelle privée sur laquelle un
stationnement devrait étre réalisé pour organiser I'accueil. Un EBC couvre la quasi-totalité du
périmetre dés lors que ce promontoire naturel est visible dans le grand paysage. Il met en scéne le
chateau et les aménagements futurs doivent conserver cette ambiance boisée qui participe a
I'attractivité du site.

Extrait plan de zonage - Zoom Chdteau de Covasina.

S’ajoutent des secteurs de moindre importance mais aux fonctions trés spécifiques : les secteurs Nt
sont des parcelles concernées par la présence (ou future présence) d’équipements spécifiques
publics (STEP, stade, cimetiére) dans des zones naturelles ou urbaines. Leur vocation est trés ciblée
et assurée par le biais du reglement. Ainsi, on notera 5 secteurs Nt trés circonscrits sur I’'ensemble du
territoire :
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Cimetiere

Déchetterie / STEP

STEP

Stade

glajaiale

Espace vert

Au village, on trouvera le cimetiére et I'emplacement de la future STEP. Pour cette derniere, I'étude
étant en cours, le secteur est plus vaste que la future emprise. Compte tenu des pentes du site, sont
intégrées les parcelles du stade (communales) et celles adjacentes (privées) pour avoir une marge de
manceuvre. Un emplacement réservé est dont annoté au droit de celles-ci.

Nt3 — ancien stade communal destiné a la réalisation de la STEP du village

A Travo, I'espace vert de la Cité de I’Air est également classé ainsi du fait de I'importance surfacique
de I'espace vert au cceur du quartier. Des aménagements légers y sont admis alors que dans les
autres secteurs ne seront admis que les travaux en lien avec I'équipement déja en place. Il n’y pas
d’évolution souhaitée. Les autres équipements sont déja en place, le reglement permet leur gestion
courante et leur évolution en cas de besoin.

Afin de lever toutes confusions (relevées lors des permanences aupres du public), notons que
les parcelles restées en blanc dans les zones A et N sont des parcelles dépourvues des critéres qui
permettent un classement en ESA (hachure jaune) ou ERPAT (hachure orange). Ce sont a priori des sols
sans potentialités moyennes ou fortes selon les critéres PADDUC (et base de données SODETEG). Leur
caractere naturel ou agricole ne dépend pas de ces potentialités ainsi les parcelles restent dans les
périmétres agricole ou naturel, puisque c’est bien la vocation dominante qui détermine le classement
enAetN.
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La zone A et ses potentialités

b. Des dispositions obligatoires découlant de la loi littoral

Le PLU de Ventiseri applique les dispositions des lois littoral et montagne dans la
retranscription spatiale des dispositions de I'urbanisme et de I'occupation des sols. Ainsi, plusieurs
espaces sont a délimiter suivant les critéres du code de I'urbanisme et interprété a son échelle par le
PADDUC notamment concernant les espaces proches du rivage (EPR) et les Espaces remarquables et
caractéristiques du littoral (ERC). Le diagnostic de territoire décrit leurs limites.

La commune en a fait une délimitation a son échelle que le plan reporte :
- Secteur « n » : ERC en zone agricole ou naturelle (An et Nn)
- Un pointillé bleu pour 'EPR également pour des zones A et N

Dans les zones naturelles comme agricoles, les dispositions de la loi littoral interferent sur les
possibilités d’occupation et utilisation des sols. La présence d’un bati diffus n’exclut pas I'application

de ces dispositions plutét limitantes.

e Labande des 100 (source Instruction du gouvernement- fiche technique 2021) :

La bande littorale des 100 metres se calcule a compter de la limite haute du rivage de la mer
et, pour les plans d’eau intérieurs d’une superficie supérieure a 1 000 hectares, a compter de la limite
des plus hautes eaux. Le calcul de la bande littorale des 100 metres se fait a compter de la limite haute
du rivage, ou des plus hautes eaux, pour les plans d'eau intérieurs d'une superficie supérieure a 1 000
hectares, horizontalement vers l'intérieur des terres sans prendre en compte la déclivité du terrain, le
relief ou d'éventuels obstacles. En présence de falaises, on calculera la distance horizontalement a
partir de I'élévation verticale du point jusqu'ou les plus hautes mers peuvent s'étendre en I'absence de
perturbations météorologiques exceptionnelles (CE, 22 octobre 1999, Commune Pénestin-sur-Mer,
société Sofi Ouest, n°180422 et n°180447).

Les espaces non urbanisés de la bande des 100 métres sont soumis a un principe d’inconstructibilité
posé a l'article L. 121-16 du code de l'urbanisme. Ce principe d'inconstructibilité s'applique aux
constructions et installations nouvelles, mais également aux extensions des constructions et
installations existantes (CE, 21 mai 2008, Min. des transports, de I'équipement, du tourisme et de la
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mer ¢/ Assoc. Pour le libre acces aux plages et la défense du littoral, n°297744) ainsi qu'aux
changements de destination (CE, 8 octobre 2008, n° 293469 ; CAA Marseille, 20 novembre 2009, n°
07MAO03857). Seuls sont autorisés les travaux confortatifs (CE, 4 février 2011, n° 340015) et les quelques
exceptions limitativement énumérées par la loi. Un plan local d'urbanisme devra classer les espaces
non urbanisés situés dans la bande des 100 métres en zone A ou N dont le reglement interdira toute
construction ou installation, exception faite de celles que la loi littoral autorise dans ces espaces, soit
au titre des travaux confortatifs, soit au titre des exceptions (cf. ci- dessous). En application du premier
alinéa de I'article L. 121-17 du code de I"'urbanisme, le principe d’inconstructibilité de la bande des 100
meétres ne s’applique pas aux constructions ou installations nécessaires a des services publics ou a des
activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau

Les constructions ou installations nécessaires a des services publics exigeant la proximité immédiate
de I’eau recouvrent notamment les installations et les constructions qui répondent a des impératifs de
sécurité et de santé publique liés a la fréquentation des plages (CE, 8 octobre 2008, M. Babeuf, n°
293469).

Atitre d’illustration, la jurisprudence a regardé comme des installations nécessaires a un service public
exigeant la proximité immédiate de I'eau :
- L'installation de sanitaires publics et d’objets mobiliers liés a I'accueil du public (CE, 8 octobre
2008, n°293469, précité) ;
- Unlocal secours-sanitaire et des installations destinées a des loisirs nautiques (CAA Lyon, 27
févr.2001, n° 95LY01212).

S’agissant des constructions ou installations nécessaires a des activités économiques exigeant la
proximité immédiate de I’eau, l'article L. 321-1 du code de I'environnement, également issu de la loi
Littoral du 3 janvier 1986, éclaire la notion d'activités économiques exigeant la proximité immédiate
de I'eau. Le 3° de l'article L. 321-1 du code de I'environnement cite ainsi comme activités économiques
liées a la proximité de l'eau les activités "telles que la péche, les cultures marines, les activités
portuaires, la construction et la réparation navales et les transports maritimes".

e Les espaces proches du rivage (source Instruction du gouvernement- fiche technique 2021) :

L'article L. 121-13 du code de l'urbanisme dispose que, dans les espaces proches du rivage ou
des rives des plans d'eau intérieurs, I'extension de l'urbanisation doit étre limitée et étre justifiée et
motivée dans le plan local d'urbanisme selon des critéres liés a la configuration des lieux ou a I'accueil
d'activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau ; I'urbanisation est ici interdite en
absence de centralité urbaine a étendre. La commune se retrouve avec un EPR qui exclut les lieux de
vie hormis quelques exceptions, qui sont des constructions isolées.

Les dispositions de l'article L. 121-13 du code de l'urbanisme ont vocation a s’appliquer
indépendamment du caractére urbanisé ou non de I'espace dans lequel se situent les constructions
envisagées (CE, 27 septembre 1999, Commune de Bidart, n°s 178866 178869 ; CE, 30 juillet 2003,
Syndicat de défense du cap d’Antibes, n° 203766).

La notion d’ « extension de I'urbanisation » au sens de I’article L. 121-13 du code de I'urbanisme ne
s’apprécie pas de la méme fagon suivant que I'opération projetée se situe dans une zone déja
urbanisée ou dans une zone non urbanisée. La jurisprudence considere que doivent étre regardées
comme une extension de l'urbanisation au sens de l'article L. 121-13 du code de l'urbanisme
I'ouverture a la construction de zones non urbanisées mais également la densification significative
de zones déja urbanisées (CE 11 avril 2018, Commune d’Annecy, n°399094, mentionnée aux tables sur
ce point ; voir dans le méme sens CE, 7 février 2005, Société Soleil d’Or, n°® 264315 ; CE, 12 mars 2007,
Commune de Lancieux, n° 280326 ; CE, 3 avril 2020, M. Fontenay, n° s 419139, 419142, 419144). Ainsi,
dans les zones déja urbanisées des espaces proches du rivage, sera constitutive d'une extension de
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|'urbanisation toute opération de densification significative de la zone urbanisée. En revanche, une
densification raisonnable ne s’analysera pas comme une extension de |'urbanisation.

La jurisprudence a précisé que le simple agrandissement d’une construction existante ne peut en
revanche pas étre regardé comme une extension de I'urbanisation (CE, 3 avril 2020, M. Fontenay,
précitée).

L'EPR va affecter essentiellement la zone UM en avant des constructions coté est ainsi que les espaces
agricoles et naturels. Les exploitations devront établir leurs batis en amont de cette limite.
L'importance (en surface) des exploitations leur permet généralement de détenir des parcelles hors
EPR. La traduction locale de I'EPR permet d’améliorer la situation par rapport au tracé du PADDUC
puisque celui-ci offre une marge de part et d’autre de la RT en éloignant la proposition du PADDUC de
la RT vers I'est pour les motifs exposés dans la partie | du rapport de présentation c’est-a-dire
essentiellement un relief plat sans co-visibilité et une absence totale d’ambiance maritime eu égard a
la végétation et les prairies en place. (Cf. Rapport de présentation — Etat des lieux)

Dans le PLU de Ventiseri, il n'y a pas d’enjeu marquant dans les EPR des lors que le nombre de
constructions au sein de celui-ci reste marginal. Les batiments de la base militaire se retrouvent en
dehors de cet espace et donc des limitations qu’il peut induire.

Le reglement des zones A et N encadre les extensions du bati existant ; au regard du nombre de
constructions présentes et du reglement en vigueur, on peut affirmer qu’il n’y a pas d’extension de
I'urbanisation dans les EPR.

e Les espaces boisés classés

Les espaces boisés classés répondent ici aux dispositions des articles L.121-27 et L.113-1 : ces
boisements sont principalement concentrés le long des ruisseaux et rivieres en plaine et plus
ponctuellement aux abords des étangs. |l s’agit essentiellement des ripisylves mais aussi de boisements
de chénes qui accompagnent ces maigres ripisylves soit en linaire soit sous forme de bosquets. Dans
la plaine agricole, bien cultivée et trés ouverte, ces boisements sont garants de la diversité des habitats
naturels, des complémentarités fonctionnelles entre milieux ouverts et fermés. On notera le
promontoire boisé de Covasina ou encore des alignements de filaos et les oliviers remarquables ciblés
par le classement au titre de leur intérét paysager.

Ces boisements présentent un intérét écologique pour la faune et la flore, pour la gestion durable
des ressources en eau et pour les paysages. A une moindre échelle, ils participent a réguler le
climat local. (Cf. Chapitres suivants)

Les EBC considérés comme des habitats naturels sensibles a protéger, il est prévu dans le réglement
au niveau de 1¢ chapitre :
« Dans les EBC, est interdit tout changement de destination des sols méme indirect »

La vocation d’un EBC est de conserver sa vocation forestiére ; ainsi comme le dispose la réglementation
en vigueur : « Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du
sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du code forestier. Dans
les espaces boisés classés, les coupes et abattages d’arbres sont soumis a la déclaration préalable
prévue par l'article L. 421-4 du code de I'urbanisme, sauf dans les cas suivants :
- Sl est fait application des dispositions du livre | du code forestier,
- s’il est fait application d’un plan simple de gestion agréé conformément aux articles L.312-2 et
L.312-3 du code forestier, d’'un reglement type de gestion approuvé conformément aux
articles L. 124-1 et L.313-1 du méme code ou d’un programme des coupes et travaux d’un
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adhérent au code des bonnes pratiques sylvicoles agréé en application de I'article L. 124-2
dudit code, si les coupes entrent dans le cadre d’une autorisation par catégories définies par
arrété préfectoral, aprés avis du Centre national de la propriété forestiére ».

Les activités agricoles peuvent y étre autorisées des lors que la gestion agricole de la parcelle permet

de garantir le maintien et la pérennité du caractére boisé.

Afin de mieux entrevoir la compatibilité des occupations des sols dans les EBC, voici quelques
indications utiles inspirées de la « Note de doctrine partenariale partagée sur les Espaces Boisés

classés de la Réunion » de janvier 2022 :

APPRECIATION DE LA cunmnmgné DU PROJET AVEC
LE ZONAGE EBC : CODE EMPLOYE DANS LES FICHES

Un projet esk concerné partiellemnent ou totalement par un
EBC. Il Faut étudier sa faisabilité et donc apporter une des
deux appréciations suivantes :

COMPATIBLE LN INCOMPATIBLE

avec le zonage EBC

Lorsque I'appréciation de la compatibilité ou de l'incom-
patibilité d'une activité se base sur -

= les textes de loi et la jurisprudence traite explicitenent
le cas, lindice utilisé est (R) pour ¢« reglementaire » ;

- En absence de cadre |égislatif précis, un travail a été mené
dans le cadre de ['élaboration de cette doctrine afin d'apporter
aux exemnples cités au sein des fiches une appréciation de
l'acceptabilité (A) partagée entre partenaires pour certains
des cas concrets : lindice utilise esk (A) pour acceptabilite.

Il reste au sein de ces fiches des cas gui nécessitent une
appréciation de leur acceptabilité et qui seront donc a
regarder au cas par cas en fonction des indications qui
apparaissent dans “justification de la compatibilité" -

A DETERMINER

CAS INCOMPATIBLES ET DEVENIR DES PROJETS

Si un projet est QLGS avec les dispositions

légales, Cest-a-dire qu'il constitue un changement d'affec-
tation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création
de boisement :

En premier lieu, la séquence Eviter Réduire Compenser
(ERC) s'appligue. Le pétitionnaire cherchera a localiser son
projet en dehors du zonage EEC et étudiera les alternatives
en terme de positionnement des activités non compatibles
avec I'EBC. En effet, sauf exception, les projets s'adaptent
aux PLU et non l'inverse.

Comme vu a la partie lll- de la présente doctrine, il existe
une opportunité de déclassement d'EBC 3 travers une a
minima une révision allégée du PLU, ou d'une décla-
ration d'utilité publique ou une déclaration de projet
(au titre du code de I'urbanisme ou au titre du code de
|'environnement) emportant la mise en compatibilité
du document d'urbanisme. Cette possibilité s'accompagne
souvent d'un motif d'intérét géneral et il aura été démontré
gue les mesures d'éviternents ne peuvent étre envisagées.

PROJETS ENVISAGES

| COMPATIBILTES |

JUSTIFICATIONS DE LA COMPATIBILITE

Activités agricoles et récolte autorisée

Projets agricoles avec
changement de
destination des sols

INCOMPATIBLE (R)

A cause du changement de destination.

Parcours des animaux
contrélé en milieu naturel
(=pastoralisme)
permettant la
régénération du
boisement

A DETERMINER

Vérifier le type d’animal concerné et si celui a un impact
sur la forét (exemple : les cerfs sont trés impactants) +
La densité de I'élevage par unité de surface.

*Attention, certains sectewrs pourralent etre concernes par des
activites de paturage ponctuel ou permanent. Cela ne remet pas en
cause le boisement, mais modifie la destination bolisée. Il faudrait
pouvoir definir [a temporalite de regenération des bolsements en
fonction de la pression de paturage pour s'assurer du maintien
de la destination boisée.

Animaux utilisés comme
auxiliaire de gestion dans
la lutte contre les espéces
invasives, contre les
incendies dans un cadre
controlé et validé par les
partenaires comme ONF,
PNR

E
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Paturage incontrélé en
forét : ovin, caprins, bovins
en grande quantité par
unité de surface et

animaux non controlés.

INCOMPATIBLE (R)

Défrichement indirect

La cueillette en milieu
naturel non considérée
comme une activité
agricole stricte

Le boisement et donc la destination sont
préservés

PROJETS ENVISAGES

COMPATIBILTES

JUSTIFICATIONS DE LA COMPATIBILITE

Activités agricoles et

récolte autorisée

Parcours d'accrobranche sur
arbres existants ne nécessitant
pas d'artificialisation des sols
ni de défrichements

Entretien (coupes et abattages)

pour valorisation d'un sentier

pédestre dont le tracé est existant

sans artificialisation des sols

Elargissement d'un sentier

s m,m,,‘:",':;m" INCOMPATIBLE (R) Constitue un défrichement

métres carrés soit correspondant

a un long linéaire
Il s’agit d’u élargissement ponctuel modéré
et justifiée (nbre d’arbres a dessoucher) : ne
devrait pas entrainer un changement de

Elargissement ponctuel d'un sentier P - . ’ 4 .y

R destination ni une destruction de I'état boisé

et peut-étre compatible avec EBC sous
réserve de justifications et que I’extension
soit raisonnable.

Entretien et sécurisation ponctuelle
pour valorisation d'un sentier
existant (avec justification du
nombre d'arbre(s) a abattre ou a
dessoucher pour la sécurisation)

Mise a la disposition du public,
sous forme d'un espace naturel
de loisir a partir du moment ou
celui-ci respecte I'affectation de
ce classement en EBC

Camping

INCOMPATIBLE (R)

car de nature a compromettre la conservation et la pro
tection des boisements (CAA Bordeaux, 29 avr. 2004
n° 01BX02636 et 01BX02637, Cne La Tremblade, Sté Hypq
Camp : Rev. jur. env. 2005, n° 2, p. 241, chron. Monédiaire)

Création d'une piscine engendrant
une artificialisation du sol avec la
création d’une dalle béton

INCOMPATIBLE (R)

(CAA Marseille, 20 nov. 2009, n® 08MAD2126, Jean-Pierre
A. : Environnement et dév. durable 2010, comm. 49, note
M. Sousse).

Création d'un court de tennis et
d'une voie de desserte

00000 0 018

INCOMPATIBLE (R)

(Cass. crim., 18 déc. 1996, De Angelis), ni une voie de
desserte (CAA Marseille, Tre ch., 20 mai 1998, Sté du
Capon : Gaz. Pal. 1999, 2, pan. dr. adm. p. 126).

Sylviculture/Biomasse, bois énergie,

Valorisations des
boisements en coupant et
en laissant régénérer

Conditionné par un plan de gestion des
boisements
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Hors sylviculture ;
I’abbattage d’arbres dans
un espace boisé lorsqu’est
prévue conomitamment la
replantation d’'un nombre
supérieur d’arbres

Ne compromet pas sa conservation

au regard des caractéristiques et impacts sur destination
o — des sols (sylviculture en zonages N et EBC : possible ;
destination pour la " el e mais si le sylviculteur souhaite passer a un zonage A et
sylviculture EBL : cela est un changement de destination).

Changement de

c. Des dispositions obligatoires découlant du PADDUC

La compatibilité avec le PADDUC se retranscrit graphiquement a plusieurs niveaux. Hormis les EPR et
les ERC ci-dessus évoqués qui ont fait I'objet d’une contextualisation régionale, s’ajoutent les espaces
agricoles a enjeux et la typologie des plages.

e Les potentialités agricoles du PADDUC : ESA et ERPAT a délimiter

Afin de retranscrire les dispositions du PADDUC en matiere de protection des espaces agricoles, la
commune a délimité a son échelle par des aplats de couleur les ESA (indice « s ») qui sont classés en
quasi-totalité dans des zones A alors que les ERPAT selon le contexte micro-local, se situent en zone A
ou N. Lorsque les ESA pouvait coincider avec des EBC, I'enjeu écologique a pris le dessus et les ESA
n’ont pas été retenus. Cela affecte généralement les abords des ruisseaux qu’il convient de préserver
des pollutions pouvant étre générés par des intrants ou des lisiers. De plus, ces ombrages sont
bénéfiques pour le bétail en cas de présence d’un élevage.

Notons que la délimitation des ESA et ERPAT dans une zone agricole ou naturelle n’influence pas les
reglements respectifs ; en effet, les parcelles concernées sont réglementées de la méme maniere
gu’une parcelle agricole sans potentialité spécifique.

La commune classe 708 ha en ESA quotas qui en-deca des requis dés lors que la commune fait le choix
de renforcer les EBC selon la recommandation du conseil des sites relative a une meilleure protection
des habitats naturels de la Tortue d’Hermann (Aire « Noyau de population). Ici, la géographie favorise
la présence des ESA sur I’'ensemble des parcelles en plaine, or elles sont aussi boisées et a caractere
naturel. Elles sont essentielles a la mosaique des habitats dont dépendent plusieurs espéces dont la
Tortue d’Hermann. La premiére proposition faisait état de 730 Ha d’ESA et la seconde, a I'arrét du PLU
de 49,70 ha en moins soit un différentiel de 51,20 ha avec le quota PADDUC (724 ha) soit 7,07% en
moins. La consommation au bénéfice des zones urbaines est de 6,46 ha soit 0,89 % des ESA PADDUC
et 0,96% des ESA du PLU arrété.
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Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri

[ eBc précentss au conselldes sites 83,1 ha
1 Pmpouuonuwpnumdldeesm 49,7 ha

Evolution des EBC sur les ESA apreés avis du conseil des sites — Secteur Sud

e Le classement des plages
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Les plages ont été délimitées selon leur vocation pour pouvoir y appliquer les dispositions du PADDUC
qui sont tout a fait particuliére a ce schéma régional. Ce classement concerne des plages a vocations :
Naturelles
Naturelles fréquentées
- Semi-urbaines
Urbaines

Un indice les distingue et le PLU reprend le reglement proposé par le PADDUC ; il figure en fin du
réglement ; ici, les plages sont exclusivement naturelles du fait qu’elles sont a I'écart des zones
urbanisées et de la RT ; la base militaire crée aussi une limite peu ou pas franchissable.

Les plages a vocation naturelle — Np1.

En étant dans un espace de type ERC, elles sont aussi dans le secteur « n ». Elles sont fortement
exposées au risque de submersion marine du fait de la configuration des fonds marins aux abords du
rivage.

l
‘ 1//

//

e
g
af
(‘fg _

% Extrait plan de zonage — littoral naturel au droit de la base aérienne

d. Les risques technologiques et zones exposées au bruit

Cf. IV-&11 L'impact sur les autres pollutions

e. Lesrisques naturels spatialisés par les Atlas de I’Etat

La commune est concernée par plusieurs risques naturels qui intersectent toutes les zones
mais pas de maniére systématique. Chaque risque détient une symbologie différente pour une
bonne compréhension des cartes. Ces risques figurent dans les plans généraux et des
servitudes ainsi que dans les zooms. Il faut noter qu’en absence d’un PPR, des doctrines actées
par les services de I'Etat s’appliquent aux autorisations d’urbanisme. Le réglement reprend les
regles de ces doctrines au chapitre I.
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La commune est concernée par :

RISQUES TECHNOLOGIQUES ET
NATURELS

Zone PPRI Solaro- Ventiseri

Secteurs urbanisés exposés a un aléa
modéré

Champs d'expansion des Crues exposés
A un aléa modéré et secteurs urbanisés
exposés 4 un aéa fort.

Secteurs urbanisés exposés
4 un aléa trés fort et champs d'expansion
des crues exposés a un aléa fort

Zone de risque de submersion marine

|:| Plus de 50cm d'eau - Interdiction
Moins de 50cm d'eau - Sauf exception,
le principe général est d'autoriser

I ion de projets
dans les zones urbanisées

[~ Zones soumises aux chocs mécanigues
a et projections liées aux vagues

Risques technologiques

- Périmétre du PPRT . ,
Extrait de la Iégende des plans de zonage
323 - ) : S IR g2

— L

'k 7

,fzeg%
[ 251824

e’

Extrait du plan de zonage : les aléas du PPRi a Travo

Attention, le risque incendie qui est celui qui concerne le plus grand nombre de parcelle est
le seul a ne pouvoir étre représenté a I'échelle parcellaire en absence d’une base de données
adéquate. Une carte (cf. Cahier Annexes et Servitudes) indique les aléas mais il convient de
s’assurer, avant le dép6t de I'autorisation, aupres de la commune ou de la DDT du classement
de la parcelle a ce titre car le niveau d’aléa modifie les droits et les conditions d’occupation et
d’utilisation des sols.
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Si le risque de submersion marine et onde de choc, est un risque trés localisé le long du rivage
naturel, le risque inondation retranscrit dans un PPRi affecte le coeur de Travo et les abords
agricoles des étangs plus au sud. La servitude du PPRi s’applique dans ses limites et le
réglement figure dans les annexes sanitaires. Dans les aléas faibles et modérés, des conditions
permettent de concilier le projet et le risque.

SYNTHESE
Secteurs Zone U Zone A Zone N
Secteur exposé a laléa de
. Sm submersion  marine -  choc X
Risques . mécanique - atlas
EMITES i PPRI et AZi X X
incendie Atlas en cours d’élaboration - X X
Dispositions applicables aux espaces
Loi littoral n remarquables et caractéristiques X X
(ERC) de la loi littoral
EPR Espaces Proches du Rivage X X
j Jardins existants ou a créer X
ESA-s X X
. hachure jaune | Selon méthode PADDUC -
Protection du . . N
T ERPAT Sous-catégorie en A mais méme
patrimoine et .
. hachure réglement. X X
orange
EBC Espaces Boisés classés X X X
Dispositions Secteur destiné a des équipements
diverses t publics ou aménagements publics X
existants ou a créer

* Voir détail & Le PLU et les Risques naturels

R.151-18 du CU : Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent étre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Les zones U et AU sont des zones comprenant les formes urbaines « village » et
agglomération ainsi que les extensions en continuité de ces formes urbaines : ce sera le cas du village
historique (AUV et AUQ4) et de Travo (UD/UC/AUQ1,2 et 3). Les extensions sont en majorité visée par
des zones AUQ car les surfaces étant importantes et le projet étant de réaliser des opérations urbaines
complexes nécessitant des études préliminaires, elles sont encadrées par des OAP. Ce classement
permet aussi de réaliser en parallele les opérations en lien avec la mise en place des réseaux et
infrastructures au fur et a mesure de I'ouverture des quartiers.

Dans le cas présent, les SDU seront aussi identifiés comme des zones U car les densités observées ne
permettent pas de désigner ces secteurs batis comme étant d’habitat diffus dans une zone N ou A.
Ainsi, ils sont inclus dans des secteurs UC2. Ces zones sont suffisamment équipées pour accueillir une
densification future dont les délais seront ceux du futur SCoT.

L’'usage tres ciblé de la zone d’activités impose un classement spécifique en UE pour |’existant et son
extension programmée.
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Le cas particulier de la base militaire induit un périmetre spécifique de type urbain eu égard au degré
d’artificialisation des sols (emprise des pistes d’atterrissage) plus que pour le nombre de constructions
présentes.

a. Lazone UD: consolider la centralité urbaine

La zone UD est le noyau dur de Travo comportant une mixité de fonction dans un tissu urbain
ébauché dans une certaine densité et mixité de I'habitat : petit collectif, habitat groupé, habitat
individuel de densité moyenne...Les espaces publics sont existants mais a améliorer et diversifier alors
gue les équipements publics se renforcent notamment avec des projets phares comme celui de la
nouvelle mairie. Le réglement est écrit en ayant pour objectif de concilier efficacement ces deux parties
déja baties avec 'aménagement des zones AUQ1 et 2 contigiies et qui font I'objet d’OAP.

e Chapitre | - Affectation des zones et destinations des constructions

La mixité des fonctions urbaines actuelles donne lieu a des autorisations tres large dans cette zone
qui doivent toutes étre compatibles cependant avec le caractére résidentiel et I'organisation de la
zone. Ainsi les activités économiques sont admises dés lors que par leur nature et leur dimension, elles
soient adaptées au contexte.

Les équipements sportifs sont limités par leur compatibilité avec la vocation résidentielle et
commerciale dés lors que selon leur emprise et la nature de ceux-ci, il peut y avoir des réserves. A titre
d’exemple un gymnase n’est pas incompatible alors qu’un stade de football n’a pas sa place dans cette
zone centrale.

Les bureaux sont admis mais sans pouvoir créer de la surface de plancher exclusivement pour cela. Si
demandeiil y a elle est généralement liée a I'exercice de profession libérale, de services administratifs
(banque, assurance...) aussi, les RDC des batiments peuvent étre suffisants en nombre et surface pour
cette demande locale et cela permet d’animer le coeur de ville. Ce sont des activités ayant des besoins
en stationnement raisonnable.

Les interdictions ciblent les activités dont le fonctionnement peut perturber la qualité de vie ou le
cadre de vie notamment par des dépdts, la présence réguliere d’engins, des odeurs ou des nuisances
sonores inhabituelles, etc... La zone UE leur est dédiée apportant ainsi une solution adaptée a
proximité.

Afin d’optimiser I'utilisation du foncier dans un site stratégique, une densité est imposée pour les
unités foncieres de surface importante : « En UD, les parcelles ou unités fonciéeres dont la contenance
de la parcelle au moment de I’arrét du PLU est égale ou supérieure a 5000 m proposera une densité
bétie de 20 a 30 logements/ha ».

C’est un moyen de promouvoir des opérations structurantes qui sont nécessaires a la consolidation de
la centralité urbaine et ses diverses fonctions. Aussi, c’est dans cet objectif également gu’intervient la
mixité sociale qui caractérise un noyau urbain :

Les ratios foncier/habitat se réduisent dans ce cas de figure. L'organisation du bati doit rester
harmonieuse et apporter des réponses aux attentes de confort et d’intimité des futurs riverains.
Voici quelques propositions de réflexion pour appliquer cette densité :

RAPPORT DE PRESENTATION PARTIE Il JUSTIFICATIONS DES CHOIX DU PLU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE -
APPROBATION 72



La petite parcelle : un produit a redécouvrir

Entre la fin du XIXeme sigcle et les
années 50, des centaines de milliers de
maisons individuelles ont été construi-
tes sur des parcelles de petite taille. Ce
n'est qu’a partir des années 60 que le
modele pavillonnaire s’est généralisé,
encouragé par le développement auto-
mobile. La taille des parcelles construe-
tibles a augmenté consommant tou-
jours plus de surfaces naturelles.

Pourtant, les anciens lotissements den-
ses, souvent en périphérie des centres
urbains, sont aujourd'hui des lieux de
vie agréables toujours plus recherchés.
Les échoppes Bordelaises, les particu-

liers & Tours, la maison de ville nan-
taise, les maisons du quartier de la gare
4 Rennes, sont des formes d’habitat
originales dont I'attrait ne s'est jamais
démenti. Elles ont permis de produire
des tissus urbains de qualité malgré des
tailles de parcelles raisonnables (moins
de 300 m?).

La nécessité de limiter la consomma-
tion d’espaces tout en retenant les mé-
nages désireux d’accéder 2 la propriété
conduisent aujourd’hui & redécouvrir
les atouts et savoir-faire de la petite
parcelle.

Cela nous rappelle, ici en Corse, le charme des villages traditionnels aux densités élevées.

Avec cette typologie de parcelle, en modulant la profondeur on obtient des parcel-

les de 160 m? (8x20) a 300 m? (10 X 30).

Fig. 1. La parcelle étroite
8-10m

20 - 30 métres

«La Touche Annette». Chantepie

Fig. 2. La parcelle large

| 12 - 17 métres

' +
Tl 3

B ;

20 - 30 métres

Modéle de pavillonnaire classique
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La parcelle carrée Les parcelles imbriquées

14 metres Ce type de disposition
[ (peu utilisé) permet de

gagner de la profondeur
et de limiter les vis-a-vis
sur une partie de la par-
celle. Ce dispositif est in-
téressant par le fait que
la position des terrasses,
donc des pieces de vie,
est décalée d’'une maison
a l'autre.

Comme pour la parcelle
carrée, cette disposition
doit s’accompagner d'un
plan masse qui précisera
notamment l'implanta-
tion des garages dans les parties oil les vis-a-vis sont les plus proches et limiterales
hauteurs ou les vues a ces endroits.

12 métres

W

L'implantation isolé du bati par rapport L'implantation sur une seule limite permet Le front bati isole le jardin de la rue donnant
aux limites séparatives ne peut se faire de réduire la largeur des parcelles et confere  une qualité certaine aux ceeurs d'ildts.
qu’avec des parcelles suffisamment larges ? plus d'intimité au jardin en permettant d'y L'accés au jardin ne peut se faire que par le
Ce systeme multiplie les vis-a-vis entre accéder. garage ou par le fond du jardin

riverains.

| ZAC du ge. Mo A‘ﬂ@ La Touche Annette. Chantepie La Touche Annette. Chantepie

Source : Des maisons en lots libres sur petites parcelles Spécificité et enjeux d’'une forme d’habitat innovante AUDIAR
2006

RAPPORT DE PRESENTATION PARTIE Il JUSTIFICATIONS DES CHOIX DU PLU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE -
APPROBATION 74



MIXITE SOCIALE

Les parcelles ou unités fonciéres d’une contenance égale ou supérieure a 5000 m? au moment

de I'approbation du PLU, sont concernées par :

- Lapossibilité de procéder a un dépassement des régles relatives au gabarit qui peut &tre modulé
mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve d'exemplarité énergétique ou
environnementale ou qui intégrent des procédés de production d'énergies renouvelables. La
majoration ne concerne pas le paramétre de hauteur.

- La possibilité de procéder a la réalisation de programmes de logements comportant des
logements intermédiaires (cf.lexique) bénéficie d'une majoration du volume constructible qui
résulte des régles relatives au gabarit et a I'emprise au sol. Cette majoration, fixée pour chaque
secteur, ne peut excéder 30 %. Pour chaque opération, elle ne peut étre supérieure au rapport
entre le nombre de logements intermédiaires et le nombre total de logements de 'opération.

Extrait du réglement des zones.

A tout cela s’ajoute cependant des conditions particuliéres en lien avec les risques présents :
Les autorisations sont soumises a I'application des régles ou doctrines du PPRi et des Atlas, mais aussi
du PEB, du PPRt et de la zone de bruit le long de la RT. Ce sont des regles déja en vigueur.

e Chapitre Il Caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysagéres : prise en
compte de I’environnement

L'enjeu local consiste a construire le centre urbain avec une identité paysagére et
architecturale renouvelée et surtout affirmée. Hormis quelques noyaux anciens de faible emprise le
long de la RT et quelques batisses anciennes, ce quartier reflete architecturalement un période moins
marquée par sa signature de style architectural. Au méme titre que I'agencement urbain, le bati est
essentiellement fonctionnel car issu de programmes liés aux besoins de la base militaire.

Dans cet objectif, une des conditions résulte de I'organisation du bati qui doit rester organisé
pour donner sens a I'espace public qu’il jouxte et encadre :
« Objectif : Le bati s’organise le long des espaces publics et des voies sans créer de cloisonnement et
de privatisation ; la circulation doit y étre aisée et I’accessibilité des commerces et des services de
proximité optimisée par des espaces publics de qualité. La nature en ville doit prend toute sa place
pour améliorer le cadre de vie. »
Le reglement insiste donc sur les alignements vis-a-vis du bati existant ou des espaces publics selon le
statut des voies concernées.
Au cceur de I'agglomération la hauteur permet d’accompagner la diversification de la typologie du
logements et de renforcer les densités nécessaires a la forme finale de cette entité urbaine. De ce fait,
les RDC ne sont pas admis pour I’habitat. Des hauteurs minimales a R+1 sont imposées.

Afin d’harmoniser les nouvelles constructions avec celles existantes, il est proposé de rester dans la
continuité des toits a pans et en tuiles et cela quel que soit le volume. Il est également prescrit de
veiller a la qualité des devantures commerciales en instaurant des regles pour les enseignes, les
facades. Une certaine harmonisation est nécessaire le long de I'espace public que ces batiments
viennent mettre en valeur. A cet effet, les éléments techniques habituels que sont les climatiseurs, les
antennes, les boitiers techniques, doivent étre intégrés dans le bati par des niches par exemple ou en
cas de pose a posteriori, a I'aide de cache en matériau qualitatif. L'accumulation de ces détails
concourent a modifier favorable ou défavorablement I'image du quartier.

L'identité des lieux passe aussi par le choix des matériaux, leur mise en ceuvre et les teintes. Les travaux
de rénovation doivent veiller a respecter les lignes architecturales d’origine en incluant teintes,
matériaux, menuiseries... et les extensions doivent les respecter sans que cela interdise toute initiative
contrastée. A titre d’exemple, la mairie actuelle occupe un batiment caractéristique. Il symbolise par
sa présence l'identité de la rue principale. En conserver ses caractéristiques est donc un atout.
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En UD, le réglement indique essentiellement une ligne de conduite qui laisse une marge d’expression
a I'architecture et au paysage. Il encadre les fondamentaux pour éviter les incohérences les plus
classiques comme des couleurs inadaptées

Hormis I'aspect des constructions, c’est I'interface entre I’espace public et privé qui sera déterminant
dans cette identité en mutation. En effet, le traitement des clétures est au cceur du débat alors qu’on
observe la volonté farouche de vouloir a tout prix s’enfermer dans 4 murs au sens littéral du terme. Le
cloisonnement des parcelles batis fragilise la lecture de I'espace urbain, dénature ses fonctions et
réduit I'interaction sociale. C’est pourquoi, le reglement impose les maniéres dont celles-ci seront
traitées.

Pour réduire les impacts écologiques et maintenir la nature en ville, la végétation est omniprésente
et les clotures en grillage ou magonnées doivent comporter a tout prix des passages pour la petite
faune.

Cette végétation au plus pres des habitations est aussi un facteur de bien étre pour les populations et
de réduction des effets de réchauffement dans ces parties plus artificialisées.

A cet effet, I’éclairage public est aussi réglementé pour sensibiliser les porteurs de projets aux impacts
des choix techniques en matiere d’éclairage sur la faune mais aussi en termes de consommation
énergétique. Dans cette zone UD, I'éclairage public est déja en place et le passage au LED concoure a
I'implication communale dans les bons gestes.

Malgré la densité demandée, les espaces verts doivent étre trés présents. Ills peuvent coincider avec
des espaces inondables. L’objectif est de maintenir le pouvoir d’absorption des sols dans cette zone
traversée par le PPRi. Les espaces verts peuvent étre publics ou privés. Une seule exception permet
de réduire leur emprise de 40% a 30% : en cas de production de logements intermédiaires ou
exemplaires en termes énergétiques.

lIs participent a réduire I'imperméabilisation des sols qui peut aussi étre améliorée en retraitant
certains parkings déja existants. La trame arborée est essentielle pour encourager la marche a pied au
sein du quartier vers les écoles, commerces et autres services publics depuis les habitations. Cette
trame apporte une plus-value certaine a la mise en scéne des principales voies. Les platanes en place
en sont la démonstration ; mais il est aussi essentiel de bien choisir les essences qui sont adaptées au
climat local et a I'identité culturel des lieux.

De toute évidence, I'apport de végétation exogéne et envahissante est a proscrire. |l s’agit par ce biais
d’inciter aussi les habitants a se débarrasser de celle-ci lorsqu’elle existe sur les terrains déja batis car
certaines d’entre elles ont une facilité d’expansion vers les zones naturelles a travers le systeme
racinaire ou la diffusion des graines.

En matiére de stationnement, le PLU prévoit d’adapter les quotas en fonction de I'occupation des
parcelles ou des locaux afin de ne pas saturer I'espace public. Lorsque les densités sont plus fortes et
les parcelles plus petites, il faut trouver des solutions pour le stationnement sur la parcelle. Voici
qguelques propositions :
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Avec une petite parcelle, on cherchera

i réduire ce recul pour bénéficier d'une 0
profondeur de jardin plus importante. - "
Lalignement du bati sur rue (fig. 2) o, 2
peut étre intéressant. Dans ce cas, la - .
maison dispose d*une sortie directe sur . X
e,

Pour I'éviter, on peut instituer un 1é-
ger recul (comme dans l'opération
de 1a Touche Annette oit un recul de
trois métres est demandé) permettant N
de préserver un «sass entre la rue et la
maison. Le garage reste en recul ce qui <
permet de préserver une place de sta-
tionnement devant la maison (fig. 3).
D’autres dispositions sont possibles no-
tamment avec un recul de la maison et
un garage mis i I'alignement (fig. 4). Le
garage peut étre alors dissocié du béti
et ainsi reculer dans la parcelle. Cette
solution est parfois proposée loraque
les parcelles sont orientées au nord.

A
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Source : Des maisons en lots libres sur petites parcelles Spécificité et enjeux d’une forme d’habitat innovante AUDIARD 2006

Chapitre lll EQuipements, réseaux (conditions de raccordement) et emplacements réservés

Les réseaux
La zone est entierement et suffisamment équipée. Ce chapitre vise cependant des aspects
nouveaux qui répondent aussi a de nouveaux enjeux.

Les eaux pluviales sont désormais intégrées de maniére systématique dans la gestion urbaine ;
aussi, hormis les travaux publics pour améliorer leur prise en charge, les habitants doivent s’y
intéresser pour réduire les volumes qui échouent sur les espaces publics. Ainsi, le reglement propose
une méthode de calculs des volumes a stocker sur la parcelle en fonction de la surface
imperméabilisée. Le but est aussi de sensibiliser a la réutilisation de ces eaux a d’autres usages pour
réduire la consommation d’eau potable.

Le développement des énergies renouvelables apparait désormais comme un enjeu a toutes les
échelles de la programmation urbaine. Ainsi, s’il est utile de soutenir le recours a ces énergies dites
« propres », il convient de rester sensible a I'impact de ces équipements dans le paysage. C'est
pourquoi le PLU propose une approche issue d’étude menée dans d’autres régions de France ayant les
mémes inquiétudes. (Cf. &Le projet et la prise en compte du paysage)

Les emplacements réservés

L’'emplacement réservé concerne un batiment en RDC comportant quelques commerces dont certains
vides. Le batiment réputé pour sa mauvaise conception doit étre repris pour répondre aux normes.
Aussi, la commune ayant déja acquis le parking, elle propose de réserver ce batiment pour le
reconstruite selon les regles de la zone UD et donc de bénéficier d’'une opportunité pour créer aussi
du logement supplémentaire a I’étage. L'espace de parking bénéficiera d'une requalification paysagere
avec celui qui jouxte I'immeuble tout proche. Cet emplacement réservé se fait donc au titre d’'une
opération de requalification urbaine.

RAPPORT DE PRESENTATION PARTIE Il JUSTIFICATIONS DES CHOIX DU PLU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE -
APPROBATION 77



b. Lazone UC: un tissu essentiellement pavillonnaire a conserver dans son esprit

La zone UC est une vaste zone batie directement périphérique a la zone UD. Elle se caractérise par le
modele tres classique de la maison pavillonnaire au centre d’une parcelle de géométrie réguliére. Ayant
pour objectif de loger les militaires, ces parcelles sont de tailles plus modestes que la moyenne pour la
méme période en d’autres communes ou autres lieux-dits comme Mignataja. La densité moyenne
observée ne peut étre accrue que par rehaussement ou extension mesurée des batiments existants.

Les zones UC2 sont le fruit d’'un urbanisme plus spontané reconnues comme des SDU. Le PLU met en
attente I'ouverture a I'urbanisation de ces zones dont la capacité d’accueil future reste modérée.

Le but est de conserver cette trame existante dans le premier cas parce que la densité et la configuration
des réseaux routiers ne permet pas une transformation profonde de I’état des lieux par densification ; dans
le second parce que les SDU n’ont pas vocation a s’étendre ni spatialement ni par densification non
proportionnée a I’existant. De plus ici, le contexte rural environnant justifie de ne pas accroitre la pression
anthropique ; les réseaux eux aussi auraient leur limite.

e Chapitre | - Affectation des zones et destinations des constructions

La zone UC peut admettre des logements mais aussi des activités compatibles ce qui ouvre la voie
dans ce cas a des créations d’entreprises individuelles dans le domaine des services, du petit artisanat).
Localement cela est une réalité forte dans la création d’emplois. A l'inverse tout ce qui est incompatible
en besoin de surface ou qui produit des nuisances n’a pas sa place ici. Les possibilités sont donc plus
réduites qu’en zone UD puisque sont exclues les administrations publiques, les hébergements
touristiques ou encore les établissements de santé, d’enseignement. Il s’agit de favoriser la
concentration spatiales de ces services spécialisés au coeur de I'agglomération.

Dans cette zone pavillonnaire, s’ajoute la condition d’optimisation fonciére pour les parcelles de plus
de 5000 m? puisque le réglement imposera une densité comprise entre 15 et 20 logt/ha. Ces parcelles
sont rares. Le dépassement des gabarit est autorisé de 30% comme dans UD dans les cas de
performance énergétique ou de productions de logements intermédiaires.

Le contexte dans lequel les zones UC2 sont délimitées justifie des regles particuliéres et des conditions
supplémentaires :

En rappel :
- lLes zones UC2 situées hors EPR sont inconstructibles en absence de SCoT qui
les localisent a son échelle. Ne sont admis que les travaux concernant les
constructions existantes.

Quelgues nuances importantes pour cette zone qui admettra globalement les mémes occupations et
utilisations des sols mais uniqguement dans des constructions existantes tant que |'ouverture a
I'urbanisation n’est pas actée par une mise en compatibilité avec le SCoT ou le cas échéant le PADDUC.

La zone UC est affecté mais dans une moindre mesure par les risques inondations, incendies, le PEB et
la zone de bruit de la RT. Le reglement explicite les conditions ou les références des servitudes.

e Chapitre Il Caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysagéres : prise en
compte de I’environnement

En UC comme en UC2, le paysage urbanisé est déja bien construit. C'est donc son évolution qui
doit étre maitrisée voir améliorée.
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Dans la zone UC, 'objectif consiste a poursuivre le tissu urbain résidentiel existant en adéquation
avec le niveau d'équipements du lieu-dit et en respectant le paysage local.

A- IMPLANTATION

Objectif : Les caractéristiques de I'habitat sont moins homogénes que dans le village. Cette diversité

architecturale n’est pas une contrainte en soi ; ce qui doit prévaloir ¢’est la cohérence d’ensemble qui

passe ici par le soin apporté a I'implantation dans le site et la préservation des éléments communs

comme les cldtures et visibles dans le grand paysage ou depuis les espaces communs.

Ici, les regles retrouvent des similitudes avec celles de la zone UD sauf dans des points tels que
les distances aux voies ou encore les hauteurs maximales. En effet, il n’est pas nécessaire d’'imposer
des distances trop importantes vis-a-vis des voies qui ne sont pas des axes de circulations denses sauf
au niveau de la RT (25 m) ; pour cette derniere il s’agit de limiter les nuisances sonores a I'égard des
occupants.

Il existe dans ces espaces batis quelques traces d’une urbanisation passée. Elle tend a perdre
sa signature architecturale traditionnelle et c’est pour cela que le PLU rappelle aussi quelques regles
guant a I'utilisation des matériaux, la cohérence d’ensemble recherchée au niveau des facades...

Il s’agit de conserver dans la mesure du possible, le patrimoine ordinaire par une approche
pragmatique sans grande ambition qui par ailleurs dans certains cas contribue aussi a I'image de la
commune lorsque ces constructions sont aux abords de la RT.

Le paysage bati bien établit offre une homogénéité a R+1 ; augmenter a R+2 questionne a plusieurs
titres : la dysharmonie générée en cas de rehaussement trés ponctuel ci et la dans le quartier au titre
du paysage mais aussi la difficulté a proposer du stationnement suffisant au sein de la parcelle en cas
de création de logements supplémentaires. Ici I’'espace public n’en dispose pas pour combler le besoin
et en absence de transports publics, la voiture reste le mode dominant. Vu le nombre de lots existants
dans ces zones UC et le taux trés élevé de résidences principales évoque des possibilités
d’accroissement important de la capacité d’accueil dans I'absolu (si 100% des lots appliques les
possibilités d’'un R+2) alors que les aménagements n‘ont pas été congus en ce sens. Si ces
agrandissements ne concernaient pas la production d’un logement alors ces surfaces de planchers
supplémentaires sont sources de consommation énergétiques supplémentaires, de matériaux... sans
gain aucun pour la commune. Le PLU n’a pas la maitrise de cela.

Pour la gestion des espaces environnants, les dispositions sont quasiment identiques a celle de UD. Ici,
le reglement intervient pour améliorer notamment le cloisonnement de I’espace qui est généralement
trés marqué par des cl6tures magonnées. Ces évolutions seront lentes et aléatoires, au fur et a mesure
d’éventuels travaux sur I'existant. |l aide aussi a sensibiliser au maintien de la couverture végétale
locale par exemple ou apporter des améliorations esthétiques.
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Exemple de cloisonnement des milieux par les clétures hors village et agglomération

e Chapitre Il Equipements, réseaux (conditions de raccordement) et emplacements réservés

La zone est bien équipée et il n’y a pas d’enjeux particuliers en dehors du fait de réduire I'intensité de la
pollution lumineuse tout particulierement le long du Travo, au sud-ouest de la zone UC. Si la commune a déja
apporté sa contribution et n’a pas I'intention (connue) de renforcer I'éclairage public ici, il est plus difficile
d’intervenir au niveau des constructions privées existantes.

Un emplacement réservé est noté pour s’assurer de I'acces au Travo par un chemin qui relie la RD au fleuve,
toujours au sud-ouest de la zone UC. C’est un acces existant, il ne modifie donc pas I'état des lieux ni les
impacts a I'égard du site.

Extrait PLU — Acces au Travo

c. Lazone UE, un site a enjeux économiques

Cette zone couvre la ZA existante mais aussi son aire d’extension. Il en ressort donc un objectif
d’optimisation du site malgré I’emprise du PPRi en particulier. Des travaux ont été réalisés pour réduire
les risques qui affectent quelques lots.
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Le but du réglement outre celui de spécifier la vocation de la zone et de conserver la cohérence voulue
par le réglement fondateur.

L’extension de la zone d’activité correspond a un besoin réel et exprimé. Une centaine de demandes a
été formulée.

o Chapitre | - Affectation des zones et destinations des constructions

Ainsi dans cette zone tres spécialisée, ne sont admises que les activités de commerces et services mais
aussi I'accueil des Equipement d’intérét collectif et services publics qui pourraient avoir besoin de
surfaces plus importantes que celles disponibles en UD ou AUQ, voire qui seraient incompatibles.

Les activités industrielles et d’artisanat sont évidemment admises, comme les entrepbts sans dépasser
30% de la surface fonciére disponible. Les ICPE sont cependant interdits. L’accueil des entreprises reste
une priorité.

Les logements sont admis comme les bureaux mais en lien direct uniqguement avec une entreprise
existante ou a créer. Le gardiennage peut justifier celui-ci.

Les relevés écologiques montrent la présence d’une flore protégée. L'aménagement de la
zone UE en prendra acte pendant la phase chantier et dans la disposition des futurs lots et
aménagements. Un espace vert maintenu en état naturel pourra étre proposé.

Un rappel des risques présents dans la zone permet d’adapter les réponses techniques mais aussi
d’encadrer les extensions des entreprises présentes. Pour certaine, cette contrainte peut peser sur
leur devenir. L'extension de la zone UE pourra répondre a un éventuel projet de délocalisation hors
emprise du risque.

e Chapitre Il Caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysagéres : prise en
compte de I’environnement

Le présent reglement rapporte les éléments du reglement en vigueur dans la zone d’activités qui
s’est montré efficace en termes de cohérence dans le choix des couleurs et des volumes. La zone
encore récente n’offre pas encore un paysage achevé. La trame verte est de toute évidence a
renforcer ; et les clotures doivent conserver une cohérence entre elles pour un méme alignement de
rue. Les arriere-plans sont moins sensibles depuis la RT.

Notons que les implantations suivent le plan suivant :
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Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri
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e Chapitre Ill Equipements, réseaux (conditions de raccordement) et emplacements réservés

d. Les conditions de raccordements sont en place grace aux récents aménagements.

e. Concernant les eaux résiduelles, une précision utile et spécifique a la zone est abordée afin de
prévenir les risques de pollution aussi prés d’une zone inondable. Il en est de méme pour la
gestion des déchets.

f. Concernant les énergies renouvelables, il est bon de rappeler que les toitures de ces
établissements présentent un potentiel de production sans consommation supplémentaire
des sols agricoles ou naturels.

g. L'emplacement réservé (cf. Ci-avant extrait plan) est directement en lien avec le projet
d’extension de la zone et cela au bénéfice de la commune qui est déja gestionnaire de la ZA.

Numéro de . » | Numéros des parcelles
I'emplacement réservé ela IFIEE i) concernées
ER1 Extension de la zone

d’activités 37074 m? OB349 et OB531

h. Lazone UM: la base militaire

L'emprise de la base est trés importante en surface et impacte le fonctionnement de la commune, ses
écosystémes et son paysage.

Le reglement d’urbanisme se cantonne a cibler la nature de I'occupation et utilisation des sols de
maniére sommaire.

R.151-20 du CU

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant,
le reglement. Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a

l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone.

Le projet de PLU compte 6 zones AU qui sont de deux types :
- Au village (AUC et AUV), elles découlent de I'absence de STEP et mettent en attente

I'urbanisation de ce fait pour éviter d’aggraver la situation vis-a-vis du milieu naturel,
récepteur des eaux usées.

- Des zones AUQ (3 en plaine et 1 au village) qui correspondent avec des OAP dite « secteur
d’aménagement » pour 3 d’entre elles et 1 dite thématique ; pour cette derniére un reglement
classique accompagne I'aménagement de la zone.

a. Lazone AUV
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b. Lazone AUV couvre la totalité du village ancien caractérisé par une morphologie traditionnelle
et une architecture locale marquée. L’objectif du reglement est d’en conserver les principales
caractéristiques patrimoniales qui se révélent dans le bati, les espaces publics et le paysage.

c. L’absence de STEP malgré la présence du réseau de collecte justifie le classement en zone de

type AU.

e Chapitre | - Affectation des zones et destinations des constructions

Le village a perdu ses vocations économiques et est affaibli dans ses vocations sociales face a la perte
d’habitants. Pour reconquérir a sa juste échelle, cette derniére la commune est engagée dans
I'embellissement des espaces publics et maintien des équipements et services. La vocation
résidentielle prédomine toutefois avec des maisons occupées, des résidences secondaires et des
maisons a rénover. La mairie est a ce propos investie dans la reprise de quelques batisses qui seront
réhabilitées. Toutes les occupations contraires a la quiétude des lieux mais aussi incompatibles avec la
topographie des lieux, sont ici interdites.

e Chapitre Il Caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysagéres : prise en
compte de I’environnement

La singularité des villages de piémont réside dans I'implantation des constructions dans la pente. La
vie collective a donné lieu a un habitat compact qui a évolué au fil des époques en préservant les
espaces agricoles environnants, nécessaires a la subsistance quotidienne. Les évolutions
contemporaines s’affranchissent mécaniquement de ces contraintes alors qu’elles faconnent le
paysage identitaire. Conserver le pragmatisme et les techniques est une des garanties pour faire
perdurer le patrimoine. Aussi le réglement insiste sur cet aspect d’implantation au sol :

=~
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Le systéme de terrasses entre les maisons est aussi un systéme intéressant outre le fait qu'il aide aussi
a l'infiltration des eaux de surface.

Décaissements injustifiés, démesurés comme les enrochements sont interdits car les impacts sont
durables, irréversibles et visibles. lls peuvent aussi générés des instabilités des sols qui dégénérent en
risques par un manque de savoir-faire. Les colts sont souvent sous-estimés et ils ont tendance a
promouvoir un style de construction qui n’est pas adapté a la topographie ni au style.

Dans cette implantation le rapport a I'espace public ne peut pas étre traité comme dans le modéle
pavillonnaire ; c’est bien a I'antithése de celui-ci : le rapport a la rue est plus direct par le biais de fagade
implantées a l'alignement ou des perrons. La cloture est absente. Ce rapport construit la qualité de
I'espace public, lieu privilégié du lien social villageois, dont la disparition est souvent décriée. Chaque
porteur de projet a pour mission de se rappeler de I'importance de ce lien ; le PLU lui en donne les
moyens réglementaires

La hauteur des constructions est essentielle au respect de la silhouette générale mais aussi au respect
des percées visuelles depuis les terrasses, balcons et fenétres tout comme depuis I'espace public qui
souvent surplombent les toitures. Aussi, le réglement s’attéle a conserver ces équilibres. Le
rehaussement doit étre maitrisé mais autorisé en cas de travaux de rénovation énergétique.

Dans cette prise en compte de la qualité des espaces publics et des interfaces, le PLU reglemente ici
les clétures mais également les dispositifs techniques qui viennent s’apposer en applique sur les
facades. Leur intégration peut étre accompagnée lors d’'une construction neuve ou améliorer lors d’'une
rénovation par des choix simples. La commune donnera I'exemple a ce titre.
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Vue du village depuis Contra Vue plongeante sur les toitures

(o)
O O >

Les vues plongeantes sur les toitures depuis les ruelles imposent la continuité dans le style et
les couleurs pour cette 5° fagade.

Le respect des matériaux comme des teintes permettra de conserver I’harmonie de I’ensemble
bati malgré des rénovation et I'introduction d’éléments de modernité. La sobriété est requise ; la
réutilisation des menuiseries est une solution idéale mais des adaptations contemporaines sont
proposées.

Si un sentiment de rigueur se dégage du projet de reglement, il est établi dans le respect d’'une identité
culturelle et d’une valorisation économique des biens a travers un cadre général soigné et préserver.
Les efforts individuels participent a cette valorisation collective.

A l'instar des autres zones, une attention particuliére est apportée aux choix des plantations pour
éviter les essences envahissantes ou trop inflammables.

La question du stationnement est ici plus délicate en absence de moyens fonciers pour y répondre.
L'affluence estivale atteint son paroxysme pendant une quinzaine de jours. Il n’y a pas lieu de renforcer
la capacité d’accueil des lors que I'espace public répond aux besoins et que les projets urbains
nouveaux apportent des réponses au sein de leur périmetre. La sécurité n’est pas remise en question
grace a la proposition de voirie nouvelle qui contournera le centre du village par Contra.

e Chapitre Il Equipements, réseaux (conditions de raccordement) et emplacements réservés

d. Lazone est bien équipée mais ne dispose pas de STEP. Concernant les autres dispositifs
techniques, il n’y a pas de remarques particulieres en dehors de celles qui concernent
I'intégration dans le paysage.

e. Lazone AUC
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f. Cette zone résidentielle du village d’habitat pavillonnaire similaire a celui de la plaine est
réglementée comme la zone UC.

g. Leszones AUQ et leur OAP

Le détail de la vocation de la zone figure dans lesdites OAP respectives. (Cf.&OAP)
Chaque zone est cependant réglementée en précisant ce qu'’il est possible de faire en attendant Ila
réalisation de I'OAP. Les risques et les servitudes sont également mises en avant.

La zone AUQ2 est quant a elle réglementée car elle est uniquement concernée par une OAP
thématique en lien avec le paysage.

e Chapitre | - Affectation des zones et destinations des constructions

Les occupations et utilisations des sols sont limitées a celles de la vocation dominante de la traversée
urbaine mais les parcelles appartenant pour la plupart au ministére des armées, la vocation est encore
plus circonscrite a habitat et « Autres équipements recevant du public » et bureau s’ils sont intégrés
dans les ensembles batis d’habitat ou s’ils sont compatibles avec cette vocation résidentielle.

Cette zone est a I'instar des autres, concernée par le PPRIi, le PEB et les contraintes du la RT.

e Chapitre Il Caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysagéres : prise en
compte de I’environnement

Les parcelles sont partiellement baties et le projet consiste avant tout a utiliser ces batiments ; aussi
toute densification peut intervenir par nouvelles constructions mais aussi rehaussement jusqu’a R+2.
L’enjeu paysager prévaut sur les autres aspects : aussi hormis u recul vis-a-vis de la RT, il est demandé
de conserver une trame verte en prenant appui sur la végétation en place qui présente un réel intérét,
notamment |'alignement d’oliviers le long du trottoir.

En termes d’aspect des constructions, des regles de base en cohérence avec UD et UC sont reprises ici.
Les batiments existants n’ayant pas d”intérét architectural particulier, il n’a pas été utile de s’en
différencier.

e Chapitre Ill Equipements, réseaux (conditions de raccordement) et emplacements réservés

La localisation de la zone lui garantit un raccordement optimal a I'ensemble des réseaux. Des travaux
ont été réalisés par la base militaire a I’entrée du site an niveau des voies naturelles d’écoulement ce
qui a certainement renforcé la sécurité a I’égard du risque inondation.

La zone AUQ3 est quant a elle réglementée car elle est uniqguement concernée par une OAP
sectorielle. L'OAP donne ici des orientations générales pour I'organisation future en tenant compte
des caractéristiques du site.

e Chapitre | - Affectation des zones et destinations des constructions

Les occupations et utilisations des sols sont limitées a celles de la vocation résidentielle (habitat et
hébergement) ; toutefois, en cas de création d’entreprise individuelle elles peuvent utiliser 20% de la

RAPPORT DE PRESENTATION PARTIE Il JUSTIFICATIONS DES CHOIX DU PLU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE -
APPROBATION 86



surface de plancher autorisée. Cela permet a certaines activités compatibles de s’installer sans nuire
au fonctionnement de la zone. Artisans, professions médicales, autres professions libérales ... pourront
s’installer. Le commerce est ici trop excentré du cceur de ville ce qui réduit I'intérét de sa mise en place
ici. Toutes autres destinations sont incompatibles avec la vocation principale, le relief et la localisation.

Cette zone est a I'instar des autres, concernée par le PPRi et le risque incendie.

e Chapitre Il Caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysagéres : prise en
compte de I'’environnement

Le caractére résidentiel dominant de la zone est identique a celui de la zone UC qui sert de référence.

e Chapitre Il Equipements, réseaux (conditions de raccordement) et emplacements réservés

La localisation de la zone imposera une extension de tous les réseaux depuis la zone située a I'aval.
Cette extension est donc concomitante a la réalisation du projet.

R.151-24 du CU : Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en
zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caracteére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Ces zones naturelles couvrent ici des espaces géographiques divers : en effet, des plages aux
zones humides en plaine et des piémonts boisés et ses vallées plus altitude. Ces ensembles sont
directement concernés par des périmétres de protection (Natura 2000, ZNIEFF) et comporteront
désormais des EBC qui sont des éléments de liaisons entre différents habitats. L'interaction avec
I’espace agricole est marquée et les limites parfois floues. Les enjeux environnementaux ont pu
prendre le dessus face aux enjeux agricoles notamment pour s’assurer de la pérennité de certains
habitats sensibles comme les suberaies et les zones humides. La tortue d’"Hermann, en liste rouge des
especes menacées, y est fortement localisée.

Cette zone est aussi soumise aux dispositions de la loi littoral avec des ERC, la band des 100m,
et I'EPR. Divers risques naturels la concernent, pouvant conduire a I'impossibilité d’aménager. Le but
du PLU dans cette zone est de conserver I’état naturel et de limiter les effets de la présence humaine
pour que les écosystémes perdurent, se renouvellent voire s’améliorent. Ils sont exposés aux impacts
de la présence de la base aérienne, aussi, il ne fait pas aggraver la pression sur ces espaces.

Des secteurs se dégagent ici en présence d’équipements qui habituellement sont implantés
hors des espaces habités. Le réglement fixe de maniere restrictive les droits des sols au cas par cas :
- Nt1 que les occupations liées au cimetiére communal ;
- Nt2:que les occupations et installations liées au fonctionnement de la déchetterie et STEP
de la plaine
- Nt3 que les aménagements et travaux liés au bon fonctionnement de la STEP du village ;
- Nt4 que des aménagements et travaux liés aux équipements sportifs publics ;
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- Nt5 que des aménagements et travaux liés aux espaces verts et équipements sportifs
publics;

Dans ce vaste espace naturel, on trouvera comme en zone agricole, de I’habitat dit diffus qui
ne peut étre considéré comme étant un SDU. Le chateau de Covasina dans son écrin a été identifié
en zone NV afin de permettre des aménagements adaptés a la protection du patrimoine et I'accueil
du public.

a. Lazone Naturelle et sa réglementation

o Chapitre | - Affectation des zones et destinations des constructions

Les autorisations sont ici en lien avec la vocation dominante de la zone. Il existe cependant un habitat
non agricole qu’il faut gérer. Il ne peut pas se renforcer en créant de nouveaux volumes mais
uniquement en procédant a des extensions ou des ajouts d’annexes non habitables dés lors que cela
ne nuit pas a la vocation principale.

Les activités agricoles sont admises mais elles doivent considérer les enjeux écologiques (faune-flore)
des sites dans lesquelles elles évoluent. L’exploitation ne doit pas étre prédatrice de la biodiversité et
des ressources nécessaires au cycle de vie des espéces présentes. Les EBC sont conservés.

Pour les exploitants, le logement est admis sous condition sans que cela ne dépende directement du
PLU. La « nécessité » doit étre avérée. Les activités complémentaires sont elles aussi tres encadrées
notamment concernant I’agri-tourisme.

Il a été fait le choix de limiter les extensions en fonction de leur surface.

Les occupations et utilisations des sols sont aussi régies par le code de I'urbanisme en application de
la loi littoral.

L’accueil du public peut étre assuré par des aménagements adaptés fixés dans une liste de ce méme
code. llIs sont réversibles et permettent un retour a I’état initial.

e Chapitre Il Caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysagéres : prise en
compte de I’environnement

Il 'y a pas de particularités dans le bati de cette zone hormis quelques vestiges du patrimoine
vernaculaire a sauver dans le respect de I’esprit ancien ; aussi un reglement simple suffit a permettre
la gestion de I’existant en veillant a contenir I’étalement en périphérie et des nuisances induites mais
guelques régles concernent toutefois les maisons dites traditionnelles afin de les préserver autant que
possible. En cohérence avec le reglement de la zone agricole, les prescriptions sont identiques pour
ces zones qui se jouxtent. Toutefois, le traitement des abords de la construction et des voies sont des
éléments du paysage quotidien. Le réglement insiste sur ces aspects esthétiques mais qui sont aussi
fonctionnels lorsqu’ils prennent en compte les impératifs environnementaux. Réduire I'empreinte
dans ces zones demande de faire attention aux matériaux utilisés (éviter par exemple le plastique et
les microplastiques), aux choix des plantations pour réduire voire éradiquer les espéces exogenes,
réduire I'atteinte aux espaces boisés notamment les ripisylves ou encore empécher une
imperméabilisation des sols ou encore a limiter le cloisonnement des espaces néfastes pour les
especes. (Eclairage, clotures, obstacles...)
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Caseddu en forét

Comme en zone agricole, I'implantation des batiments agricoles comme leur aspect n’est pas a prendre
a la légere car ces volumes imposants participent au paysage agricole de la plaine et il y a ci et |a (hors
commune) des contre-exemples qui doivent permettre de mieux appréhender ce sujet. Sans réduire
la fonctionnalité des batiments nécessaires a I'exploitation, il est nécessaire de bien les intégrer hors
des points hauts, des abords directs de la RT ou des RD pour ne pas faire effet écran et couloir, de
revenir a des teintes sombres qui s’adaptent au paysage et si possible des matériaux naturels ou du
moins recyclable.

Les EBC sont gérés au méme titre que le couvert végétal naturellement en place. Le recul au ruisseau

s'impose pour mieux les préserver des incursions et des risques de pollution, tout en éloignant d’un
risque de débordement les biens et les personnes.

e Chapitre Il Equipements, réseaux (conditions de raccordement) et emplacements réservés

Les équipements et réseaux ne peuvent étre renforcés a la charge de la commune. Aussi tout projet
devra apporter la preuve de la bonne gestion des eaux usées, de I’accés a I'eau dans des conditions
sanitaires conformes et cela d’autant plus si des activités complémentaires d’hébergements existent.
Dans cette zone naturelle, les voies ne peuvent pas étre imperméabilisées. Les aménagements sont
sobres et prennent en compte la problématique de I'’écoulement des eaux pluviales pour éviter des
ravinements qui encombrent de débris charriés les routes principales.

La zone contient 3 emplacements réservés dont deux coincident aussi avec des secteurs Nt. Le
renforcement des équipements explique ceux-ci en des points stratégiques. Une trés légeére emprise
de la nouvelle voie sur la zone N, justifie la présence de I'ER7 qui est surtout en AUQ4 et A.

r:lumero de ) . | Objet Surface (m?) Numeros' des parcelles
I'emplacement réservé concernées
Extension cimetiére
ER2 (Nt1) village 619 m? 0C263
ERS3 (Nt3) Projet de STEP village | 2889 m? OB22 et 33
Accés nouveau quartier
ER7 Village 1 m2 0882

b. Covasina:une zone NV

Le chateau constitue un site particulier. Sans vouloir le modifier outre mesure, ce patrimoine
nécessite des travaux de conservation face aux dégradations induites par le temps. Suivant I'emprise
cadastrale, la zone NV a pour but d’interférer sur les modalités d’aménagement alors que le site est

RAPPORT DE PRESENTATION PARTIE Il JUSTIFICATIONS DES CHOIX DU PLU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE -
APPROBATION 89



naturel et boisé. Le but est de conserver les lieux dans |’écrin naturel et de ne pas modifier les
vestiges. L'ensemble des aménagements sera réversible. Notons qu’en absence d’étude concréte du
site, le PLU anticipe sur la possibilité de créer un batiment en bois démontable, au cas ou le projet en
aurait besoin.

Un emplacement réservé a |’aval et aux abords de la RD pour faciliter 'aménagement d’une aire de
stationnement qui mettrait fin a un stationnement anarchique pour des visites sporadiques. Le site
étant bien de la commune et ayant fait I'objet d’une étude pour une mise en tourisme, c’est assez
naturellement que le PLU est venu proposer un cadre réglementaire. Il met en évidence I'état
d’esprit dans lequel cet aménagement doit s’opérer : dans le respect de son environnement naturel.
Ainsi, les ouvrages ne sont réalisés qu’avec des matériaux naturels (sous-entendu, du site si possible)

- -
A

 #25355a%37R5y, — a4

56

Extrait du plan de zonage
c. Des secteurs spécifiques pour assurer une meilleure gestion des sites et des équipements

publics

Plusieurs secteurs figurent dans la zone N.

En application des dispositions de la loi littoral et des articles L 121-23 a L121-26 et R 121-4 aR 121-6
du code de I'urbanisme, les secteurs Nn délimitent les Espaces remarquables et caractéristiques
(ERC) en suivant les fiches détaillées du PADDUC a ce sujet.

Le PLU précise a son niveau certain type d’aménagement pour respecter le recours a des matériaux
naturels. Il s’agit des aménagements de parkings, de délimitation d’espaces a protéger, de
signalétique... inspiré de I'approche habituelle du conservatoire du littoral sur ces sites le reglement
insiste encore sur les matériaux naturels et la sobriété des aménagements. Dans le cas de Ventiseri,
les acces et parkings spontanés sont déja existants ; il s’agit de les améliorer succinctement comme
cela peut étre le cas du site de I'embouchure ou encore I'acces aux étangs.
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Embouchure du Travo : réaménager qualitativement

Acces aux étangs

Quels que soient les travaux, ils prennent acte de la sensibilité écologique pour organiser le chantier
et orienté le parti prix afin de limiter les incidences directes et indirectes.

La bande des 100 m n’affecte pas des batiments ni des activités en dehors de celle de la péche dont
les installations sont autorisées.

Le PADDUC ayant distingué les plages par type, le PLU reporte ce classement. On recense 1 seul
type de plages Les plages a vocation naturelle — Np1) pour lequel s’applique simplement le reglement
proposé par le PADDUC et qui figure en annexe du reglement. Il n’y a pas d’enjeu particulier vu le
caractere isolé de la plage a cause de la présence de la base aérienne.

5. Leszones agricoles

R.151-22 du CU : Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles.
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La plaine de Ventiseri amorce une vaste ensemble géographique qui s’étend vers le nord. Si les
piémonts ont eu leur role par le passé dans la transhumance et des productions castanéicoles, c’est la
plaine qui concentre aujourd’hui tous les enjeux stratégiques pour le secteur agricole. C'est donc
principalement cet espace de plaine et de bas piémonts qui est délimité en zone A. Il borde les zones
humides du littoral, il est traversé par un réseau hydrographique fait de multiple ruisseaux et il a encore
les traces de son passé viticole en présence de quelques caves abandonnées. Cet espace a été convoité
également pour des projets d’habitat. Si le secteur de Mignataja (classé en SDU) est le plus
représentatif en étendu, d’autres sont restés plus modestes et constituent alors un habitat diffus en
zone A.

Ancienne cave

Le reglement précise les conditions d’occupation des sols notamment pour cet habitat diffus mais aussi
pour les constructions nécessaires aux exploitations sachant que les zones A comporte plusieurs sous-
secteurs issus des espaces de la loi littoral (ERC, EPR) mais qu’ils sont aussi concernés par la présence
d’especes protégées et qu’il participe a la gestion des paysages et de certains habitats naturels
d’intérét. A cet effet, des EBC ont été proposés au sein de ces espaces qui tendent a s’Thomogénéiser
avec les pratiques agricoles et I'agrandissement des exploitations.

S’ajoute dans ces zones, bien que sans effet notoire dans les droits d’occupations des sols par rapport
aux autres parcelles exemptées, les ESA et les ERPAT. Il s’agit non seulement de préserver les terres
exploitées mais celles présentant aussi un potentiel pour diverses filieres agricoles.

Ces éléments ainsi que les déclarations de surface ont servi a délimiter les zones A sur 'ensemble du

territoire. Les vestiges de chataigniers et les anciens jardins en terrasses au niveau du village ont été
également des indicateurs.

On trouve donc les secteurs suivants :
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13.Zone A

Zone a vocation agricole selon les dispositions du code de Furbanisme.

La zone est concernée par les secteurs suivants :
- «p»:espaces remarquables et caractéristiques
-« 5 »espace stratégique agricole (ESA)
-« ]»:jardins a préserver
- «m » : secteur destiné au site de production pour le Programme
Alimentaire Termitorial (PAT).

En outre, la zone est concernée par des secteurs exposés aux risques et/ou soumis aux
dispositions de la loi littoral. Des réglementations spécifiques s'appliquent. Le niveau d'aléa
est précisé au plan de zonage ou de servitudes. L'aléa incendie est précisé par une carte
figurant dans les annexes-servitudes.

Certaines parcelles sont concemnées par des aires archéologiques.

Extrait du réglement.

Ces espaces sont exposés comme les zones naturelles a des risques divers qui soumettent les
autorisations a conditions lorsqu’elles ne sont pas interdites.

Lorsque la vocation naturelle semblait s’imposer du fait de la présence de périmétres de protection,
d’une couverture végétale plus homogeéne, d’'une topographie contraignante et/ou d’une absence
d’accés... alors les parcelles sont classées en zone naturelle et non agricole. Pour autant le réglement
des zones N permet I'exploitation.

La reglementation de cette zone veille a accompagner le développement des activités lorsqu’elles sont
en place et a créer les conditions pour en favoriser de nouvelles. Le PLU ‘a pas vocation a orienter
directement la filiere.

Le classement en zone A n’épargne pas |'application des dispositions plus restrictives qui découlent
des lois littoral, montagne, de la protection des espéces faunistiques et floristiques, de la prise en
compte des EBC, etc. Ces dispositions introduisent des interdictions qui peuvent étre parfois prises en
compte par des mesures agro-environnementales.

Comme la zone N, cette zone A est concernée par :
- Labandedes 100 m;
- LesEPR;
- Les espaces remarquables et caractéristiques (ERC) ;
- LesEBC;
- Les aléas de risques naturels feux de forét dans les mémes conditions ;
- Les aléas de submersion marine et choc mécanique lié aux vagues ;
- Les servitudes d’utilité publique figurant en annexe du PLU.

Les conditions dictées dans le paragraphe précédent concernant la zone N s’appliquent ici également.
Il convient de s’y référer.

e Chapitre | - Affectation des zones et destinations des constructions

Les espaces agricoles de la commune sont pour le moment essentiellement destinés a des activités
d’élevage, vigne et fourrage. Les besoins en batiments agricoles sont avérés.
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La réglementation qui s'impose a I’"habitat présent concerne ses extensions et ses annexes car le
PLU doit veiller a ne pas accroitre de maniére inadaptée I'accueil de population non agricole. Les
conflits d’'usage émergent avec cette proximité parfois inadaptée du faite des bruits, des traitements,
des odeurs et de la présence d’insectes au plus pres des habitations. Ainsi, le PLU prose de limiter ces
évolutions comme suit dans le but de trouver le juste équilibre entre besoins. La CTPENAF se
prononcera aussi au cas par cas sur 'opportunité du projet.

« Les extensions des constructions existantes sont limitées en surface :

- Respectent la hauteur du bétiment principal.

- Construction de moins de 50 m? ['extension autorisée peut aller jusqu’au doublement de la surface
initiale.

- Construction comprise entre 50 m et 130 m? : Ne dépasseront pas 50m? de surface de plancher
supplémentaire et en une seule fois.

- Constructions de plus de 130 m? : I'extension ne dépassera pas 40 m? de surface de plancher.

L'amélioration des constructions existantes non liées a l'activité agricole :
>> sans changement de destination et sans renforcement des réseaux publics : il s'agit des travaux de mises aux
normes, d'amélioration des performances énergétiques ou d'amélioration d'ordre esthétique. »

Extrait du reglement de zone

De maniere générale en « A », :

- les constructions existantes n’ayant pas de lien direct avec I’agriculture peuvent évoluer avec
des extensions limitées, en ajoutant un volume annexe non habitable ou encore une piscine, le tout a
proximité immédiate de la construction initiale.

- les changements de destinations sont interdits sur les constructions existantes afin de
conforter I'usage agricole des constructions ; ainsi ne sont admises dans ces constructions que les
usages agricoles. A titre d’exemple, une maison peut devenir un point de vente pour produit issus de
I’exploitation mais un hangar ou une bergerie ne peuvent pas devenir des logements sauf a usage de
I’exploitant s’il ne dispose pas de résidence principale et si sa présence s’avere nécessaire au coeur de
I’exploitation. Cette derniére disposition est également celle qui régit la construction des résidences
principales. En effet, pour rappel ne sont admises les résidences principales au plus prés des
batiments d’exploitation que si la nature de celle-ci I’exige. Les services de 'ODARC et de la Chambre
d’Agriculture sont en mesure d’apporter des précisions a cet égard aux exploitants.

- les hangars photovoltaiques sont soumis a des conditions d’insertion paysagéere étant donné les
reliefs de la vallée, les jeux de co-visibilité depuis les RD qui rendent sensibles leur présence compte
tenu de leurs caractéristiques esthétiques. Il conviendrait de les fermer au moins sur 3 cotés. Ce sera
la commission Etat-CDC qui décidera avec les avis de la CTPENAF, Conseil des sites et ABF des
conditions de réalisation au cas par cas.
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En plaine, des hangars agricoles

Bien que non explicité dans le reglement car il s’agit de la régle nationale, il est bon de rappeler que
les gites, chambres d’hotes, auberge...peuvent se réaliser dans les constructions existantes de
I’exploitation a condition que ces activités restent secondaires ; aucune nouvelle construction ne peut
étre réalisée expressément dans ce but.

S’appliquent également toutes les distances reglementaires entre constructions agricoles créant des
nuisances vis-a-vis des constructions d’habitat.

En dernier lieu, rappeler que les points de vente directe sont autorisés dés lors qu’ils écoulent les
productions issues de I'exploitation. Le code de I'urbanisme précise ces dispositions.

Dans les espaces agricoles sont identifiés plusieurs secteurs avec une réglementation

Dans les espaces de jardins (« j»), les restrictions de constructions s’'imposent au titre de la
localisation de ces espaces au coeur du village et des zones habitées ; il s’agit de micro-espaces destinés
a des activités de jardinage professionnels ou pas. Elle concerne de petites surfaces de terres souvent
non accessibles en voiture. La configuration des terrains et leur état d’abandon demande un
investissement de remise en état.

Dans les espaces de jardins, le maintien des ouvrages anciens participe a la conservation du
patrimoine identitaire.

En Am, la réhabilitation des batiments existants sont autorisés et leur extension également pour
répondre aux besoins du PAT. Les serres font parties intégrantes du projet et le choix du site est
favorable sans incidences notables pour le paysage.

Les Espaces Stratégiques Agricoles (ESA) sont indiqués au plan par un hachuré jaune. S’y applique la
reglementation de la zone A ; le PADDUC les désigne comme inconstructibles mais on considére que
cela ne concerne pas les constructions nécessaires aux exploitations agricoles.

Dans les espaces remarquables et EPR, s’appliquent les dispositions du code de I'urbanisme sans
restriction. Sont cependant réglementées les extensions des constructions comme cela est explicité
précédemment. Le nombre de bati existant ne produira pas une extension de I'urbanisation.
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e Chapitre Il Caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysagéres : prise en
compte de I’environnement

L'insertion dans le paysage est un enjeu majeur tout le long de la RT et de la RD. Le rivage est préservé
grace a I'EPR, ce qui laisse peu d’opportunité. Elle demande pour cela de prendre soin des aspects
esthétiques des constructions mais aussi de la maniére dont elles s’adaptent aux pentes. Les
terrassements, les excavations sont des plaies visibles et durables dans I’environnement végétal de la
vallée.

Le reglement propose donc de faire appel a des volumes sobres qui font références a I’architecture
locale ancestrale et des teintes en adéquation avec cet environnement naturel. L'usage de la pierre
locale ou le bois est souhaitable mais si pour des raisons de co(ts cela n’est pas possible, le bon choix
des couleurs permet d’assurer une bonne insertion visuelle. Les teintes mates et les couleurs proches
des éléments naturels sont donc prioritaires.

Toutes les constructions doivent étre attentives a la maniere de s’inscrire dans le terrain afin de ne pas
produire de déblais-remblais qui impacteraient durablement le paysage.

Le recul par rapport a la RT est imposé aussi dans un souci de respect des paysages routiers tres
fréquentés et donc vecteur de I'image de la destination sud Corse. Le traitement soigné des clétures
participe également a cette logique.

Hormis les constructions techniques, le reglement propose aussi d’encadrer I'architecture des
logements en faisant appel au reglement de la zone UV ou UC selon les cas. Il s’agit de conserver un
référentiel commun sur I'ensemble du territoire et conserver sa cohérence.

Parce que les terres agricoles participent a la dynamique des écosystemes tres riches de la commune,
les plantes exotiques, les plantes recensées comme invasives, les plantes qui appauvrissent les sols ou
qui sont exigeantes en eaux sont strictement interdites comme sur I’ensemble du territoire. Cette liste
est disponible dans le rapport mais il convient de se tenir renseigné aupres des organismes comme
I’OEC ou la DREAL.

Il est fait état de la présence des EBC pour les prendre en compte dans la gestion de I'exploitation. Et
les haies sont mentionnées comme étant un élément a protéger ou créer. L’annexe du réglement
explicite les modalités de mise en place.

e Chapitre Il Equipements, réseaux (conditions de raccordement) et emplacements réservés

Les dispositions nationales relatives aux raccordements s’appliquent tant pour le réseau d’eau
potable que pour I'assainissement. Il n’y a pas de renforcement prévu des réseaux publics.

Pour les pistes nouvelles, il est demandé cas d’ouverture de piste de bien tenir compte de la gestion
des eaux pluviales car en absence d’un profil adapté et de revers d’eau, des phénomenes d’érosion se
créent et de ce fait, la cicatrisation de son impact est compromise.

Des conditions de gestion des eaux pluviales sont fixées dans le réglement suivant les
recommandations du schéma directeur.

Pour les autres réseaux, le raccordement au réseau public est obligatoire si celui-ci est présent dans
les distances réglementaires. L’assainissement individuel respectera donc les conditions des arrétés en
vigueur et sera soumis a une étude hydrogéologiques.
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Il faut rappeler qu’en cas de forage destiné a I'eau potable, des analyses sont exigées et que la
distribution a du public est interdite sans autorisation. Les forages doivent étre déclarés.

o Les emplacements réservés

- Deux emplacements concernent cette zone : I'accés au fleuve et la création de la nouvelle
route du village qui empiéte aussi et principalement en zone N.

6. Les dispositions reglementaires et recommandations
communes a toutes les zones - précisions

a. Les plantations et la gestion des clotures

Pour des raisons écologiques il est demandé de conserver des lieux de passage de petites dimensions
pour la petite faune locale qui tend a disparaitre a cause de Iartificialisation de leur espace d’évolution.
Les haies végétales sont idéales dans ce sens et servent de zones d’abri aussi aux passereaux. Le PLU
prévoit des haies végétales qui permettent le maintien de ces passages tout en constituant des zones
d’abri.

Pour des raisons paysagéres et environnementales, il est demandé de recourir a la végétation pour
traiter les clotures entre parcelles. Face aux risques d’incendies, ces haies seront hétérogenes dans les
essences et celles qui sont tres inflammables seront interdites comme les cypreés, les tuyas, les lauriers-
roses, les mimosas... Cette recommandation est nationale et est issue du retour d’expérience des
services de secours.

Sont a éviter les plantes exposées a des risques phytosanitaires : palmier en ce moment mais aussi les
essences sensibles a la Xylella Fastidiosa. On pourra privilégier les essences melliferes pour le maintien
des abeilles et autres insectes.

La taille de la végétation du site (cistes, genét, arbousiers, lentisques) est une alternative intéressante
dans la mesure ou les essences sont bien adaptées au climat, qu’elles nécessitent donc peu d’entretien
et qu’elles sont déja bien évoluées au moment de la taille. L'ombrage des arbres de plusieurs dizaines
d’années est précieux aux abords des maisons pour le climat local autour du logement. Il ne faut pas
négliger le temps de pousse d’un arbre et sa valeur patrimoniale. Ces arbres sont aussi trés souvent
des refuges pour les chauves-souris, nombreuses aux abords des étangs.

Il s’agit avec bon sens de gérer son environnement végétal pour concilier protection contre le risque,
qualité paysagere, préservation du patrimoine végétal.
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Exemple de végétation du maquis taillée Privilégier les essences méditerranéennes
Amandiers, agrumes, oliviers sont des arbres locaux bien
adaptés au climat

La place de la végétation est essentielle pour la multiplicité de ses fonctions. Ici, les espaces publics
sont rares et non plantés. La présence trés prégnante du maquis autour du village explique souvent
cette absence.
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A une échelle plus importante, les EBC désignent des ensembles végétaux d’intérét multiples.
Les dispositions qui s’appliquent dans les EBC, qu’elle que soit la zone dans laquelle ils sont inscrits :

Il convient de préciser que la présence d’EBC :
- N’exclut pas le débroussaillage Iégal dans les zones urbaines ou a urbaniser
- N’exclut pas le débroussaillage légal nécessaire a la valorisation de vergers, de suberaies, a des
fins agricoles. Les coupes ponctuelles sont également autorisées. C'est bien le défrichement
qui est interdit. (Cf. &EBC)

Dans les zones agricoles, ces contraintes ne sont pas de nature a empécher le développement de
I'activité compte tenu des surfaces disponibles. La mosaique végétale est indispensable a la
biodiversité mise a mal avec les sécheresses, les incendies et d‘érosion globale de celle-ci a I'échelle
européenne.

Par ailleurs, pour répondre aux objectifs fixés par la loi Grenelle | et Il en matiére de Biodiversité, dans
son article 23 (Grenelle 1), le réeglement interdit les plantations d'espéces envahissantes. Elles sont
déja trés présentes dans le paysage végétal local et dans les jardins privatifs. Cela démontre bien
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I'absence d'information a I'égard de ces menaces pour la biodiversité. Le P.L.U est un outil qui ceuvre
pour la protection des habitats de la région et interdire ces espéces recensées par les services
compétents de la DREAL — OEC va dans le sens de la protection de I'environnement en limitant la
propagation de cette végétation.

Le reglement vise a sensibiliser et réguler cette évolution qui porte atteinte au réservoir de
biodiversité.

Dans un méme objectif, il est recommandé de :

- Planter des essences locales adaptées généralement au climat dont le stress hydrique afin de
limiter les consommations d’eau ; elles sont également en cohérence avec le paysage local

- Conserver le couvert végétal dans ce méme but sachant que les essences du maquis
(arbousiers, lentisques, bruyéres arborescentes) s’adaptent bien a la taille pour les haies.

- Privilégier les essences melliféeres ou productrices de fruits pour favoriser la présence
d’insectes pollinisateurs

- Diversifier les essences lors de la plantation de haie végétale pour favoriser la biodiversité de
la faune présente dans ces habitats « urbains »

Dans les espaces de jardins au village, la plantation d’arbres fruitiers est vivement recommandée tant
pour leur production mais également pour pérenniser les paysages traditionnels.

Les architectes et paysagistes sont invités a sensibiliser les porteurs de projets dans ce sens.

(Paradis, 2008, inédit)
: phase de latence (apparition et installation d’especes exotiques en quelques localités),
: phase de colonisation lente de nouvelles localités,
: phase d’envahissement tres rapide d’un grand nombre de localités (phase de progression
exponentielle).
La lutte contre I'invasion est possible dans les phases P1 et P2 mais est quasiment impossible dans la
phase P3.

Acacia karroo
Aloe arborescens
Aloes maculata
Aptenia cordifolia
Bidens subalternans
Buddleya davidii
Chasmanthe floribunda
Chasmanthe bicolor
Elaeagnus angustifolia
Eschscholzia californica
Freesia alba x F. leichtlinii
Lantana camara
Ludwigia peploides
Lycium europaeum
Medicago arborea
Myoporum laetum
Polygala myrtifolia
Ricinus communis
Senecio inaequidens
Tradescantia fluminensis
Zantedeschia aethiopica

]

Nombre de localités

P1 Temps
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Acanthe Agave américain Ailanthe
Aloés arborescent Aloés maculé

Arroche arbustive Asperge a feuilles de myrte
Aster écailleux Bambou doré
Belle-de-nuit Bident a feuilles subalternes
Buddléia du pére David Canne de Provence
Capucine Cenchrus a longues épines
Centrante rouge

Chalef Chasmanthe

Chévrefeuille du Japon

Cotule pied de corbeau

Escholzie de Californie

Ficoide a feuilles en coeur

Figuiers de Barbarie

Freesia

Gomphocarpe fruticuleux

Griffes de sorciéres

Herbe de la Pampa

Jussie

Lampourde d'ltalie

Linaire commune

Liseron bleu

Luzerne arborescente

Lyciet d'Europe

Mimosa commun
Mimosa odorant
Muguet des pampas
Myoporum

Oxalis pencheé

Paspale a deux épis
Paspale dilaté

Pastel des teinturiers
Pennisete velu
Phytolaque d'Amérique
Pittosporum

Robinier faux acacia
Sénegon anguleux
Sénecon du Cap
Stramoine commune
Tournesol tardif
Tradescantia
Zantedeschie d'Ethiopie

Quelgues exemples les plus connus :

(Pour obtenir des fiches détaillées de ces
plantes - Stantari -
http://www.stantari.net/Dossiers/Envahissant
es/P_2008 fmset.html)

L'OEC informe également au sujet des espéces envahissantes et de la conduite a tenir. L'idée est de
modifier les circuits d’approvisionnement des arbustes et plantes a introduire dans les jardins et
projets. La piste du circuit local est privilégiée pour diverses raisons : des végétaux climatisés, moins

de maladies, moins de transports, de I'’emploi local.
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b. Les éléments techniques

Conformément a I'article L.111-16 du code de I'urbanisme, le PLU n’interdit pas le recours a des
matériaux écologiques ou des installations d’énergie renouvelable.

La sensibilité du paysage a différentes échelles demande qu'on s'interroge sur l'impact visuel de ces
équipements. Le reglement tout en autorisant et encourageant le recours a ces dispositifs, prévoit des
regles d'implantation et des recommandations.

Ainsi ces équipements doivent étre installés de maniere a rester discrets dans le paysage bati et il est
conseillé de les placer au sol ou sur des ouvrages bas aménagés a cet effet. De maniere générale, les
chauffe-eaux solaires avec réservoir sont interdits sur les toitures car leur intégration est jugée tres
faible et cela d'autant plus s'ils viennent a se multiplier, de la méme maniére que les moteurs des
climatisations ou pompes a chaleur. Il existe de plus en plus d'alternatives techniques et esthétiques
qui permettent d'avoir recours aux énergies renouvelables en assurant leur intégration.

Les nouvelles constructions doivent elles au contraire tendre vers des batiments au bilan
énergétique positif.

Lintégration dans les menuiseries  Les dispositifs de climatisation sont interdits en saillie sur les
facades et tout particuliéerement sur les facades visibles depuis
les espaces publics ou dans les vues d’ensemble. Généralement
de teintes grises, blanches, ils sont tres visibles et en contrastes
avec des facades de couleurs foncées. Il en est de méme pour
les paraboles, généralement blanches. Il existe désormais des
modeles réduits moins visibles, des modéles de couleurs
sombres qui s’adaptent bien mieux au contexte qui nous
intéresse ici. L'idéal serait d’installer une seule parabole pour
plusieurs logements dans un méme batiment pour éviter leur
multiplication.

Pour les climatiseurs qui viendrait sur des constructions
existantes, il convient de choisir un point bas qui peut étre
habillé notamment avec du bois. Il existe également des
dispositifs sans unité extérieure.

panneau
a ventelles

Source : fiches UDAP
La somme de ces éléments techniques dégrade durablement les fagades et les ensembles batis.
Les services de I’'UDAP, les architectes conseils de la DDTM, le CAUE, la commune sont a I’écoute des

porteurs de projets pour informer, conseiller et orienter. Il est conseillé de s’adresser a ces personnes
ressources en amont du projet.
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L’UDAP a mis en ligne des fiches thématiques pour aborder les questions esthétiques, et techniques
afférentes au bati et a I'architecture. Il est conseillé de les consulter

c. Les clotures et les portails

Il s’agit d’éléments qui construisent la qualité de I'espace public tout en appartenant au
domaine privé. Sans uniformiser ces éléments, le PLU reglemente ces aspects dans le but d’utiliser des
menuiseries simples. Par les matériaux et les coloris retenus (marrons, gris), il est question de souligner
les références traditionnelles comme le bois, la pierre, le fer... Ce sont par ailleurs des matériaux
durables, recyclables avec une moindre empreinte écologique a I'inverse de I’aluminium ou encore le
PVC.

"
1}

|.||||m.|§'l
|

Exemple de portails en zone rurale

Concernant les clotures, il faut rappeler qu’elles ne sont pas obligatoires. Il est entendu que la
présence d’animaux en divagation ou encore la présence de sangliers peut limiter le recours a ce choix
dans le secteur du village En tout état de cause, chaque nouvelle cl6ture doit étre choisie en fonction
de son environnement immédiat pour ne pas créer de dissonance et participer a I’'harmonie de
la « rue » ou de la route.

Le maintien des murs anciens apparait comme une action de préservation du patrimoine. Ces ouvrages
sont aussi d’entretien aisé :

Simple muret sans grillage Conservation d’'un muret ancien
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d. Leraccordement aux réseaux

SO G AEP S.y sten_1e_ anf Electricité Rou‘tes i Stationnement
secteur d'assainissement | pluviales acces
STEP Parkings publics
CONFORME RD et routes | et privés
uc f . ) .
Et capacité | Réseau communales | Parkings publics
suffisante public Suffisant projetés
confirmée SD Pas de | RT et routes . o
ub + - renforcement | communales Parkings privés
Dispositif mesures | nécessaire RT et voies . .
UE autonome autorisé | & la | signalé communales | Parkings privés
(Cf. Zonage | parcelle
Uum d'assainissement) Acceés par RT | Parkings privés
Réseau Suffisant . .
AUV public Pas de RD Parkings publics
renforcement
STEP a créer Re nécessaire
AUC e;lgau signalé RD Parkings privés
Ressource public Ajout de
suffisante postes
Réseau a | Suffisant Routes Parkings publics
AUQ1 f . -
créer Pas de | communales | Parkings privés
renforcement
Réseau nécessaire
AUQ2 Extension des pl,!bljc et S!gnalé — | Accés par RT | Parkings privés
réseaux prive ajout de
postes
Extension
Réseau a | Extension route sur le | Parkings publics
AUQ3 . X X . L
créer réseau site — | Parkings privés
communale
Réseau a Extension RD et route
AUQ4 STEP a créer créer réseau communale a | Parkings privés
créer

Dans les zones s’appliquent les arrétés préfectoraux en vigueur et les conditions du code en matiére
de raccordement aux réseaux existants. Ceux-ci figurent en annexes.

La commune a établi des schémas directeurs d’eaux pluviales et d’eaux usées qui n‘ont pas été
actualisés mais dont les travaux ont été exécutés notamment sur les réseaux. Ces SD figurent dans les
annexes.

Les études concernant la STEP du village sont lancées mais sans qu’on en connaisse le calendrier
opérationnel.

Aucun renforcement des réseaux publics n’est admis pour desservir les nouveaux besoins des
constructions en zone N ou A qui feraient I'objet notamment d’une extension. Il est admis pour les
projets agricoles ou exploitations forestiéres en cas de besoin.

Concernant I’éclairage, le PLU acte la volonté de la commune a réduire sa consommation ce qui
induit un passage des points lumineux en LED.

Le réglement attire I'attention des porteurs de projets et propriétaires sur I'impact de I’éclairage. De
ce fait, il conviendra de I’éviter dans la mesure du possible, de le rendre « intelligent » notamment
grace aux cellules photosensibles, et de I’éloigner des lisiéres agricoles et naturelles pour réduire les
impacts.
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Surfaces
concernées

Parcelles concernées

ER n°06 Accés nouveau quartier B696, B82, B707, B74, B697 463,9 m?

TOTAL ZONE A 0,05 ha

ER Objet Parcelles concernées  Surfaces concernées

AC105, AC318, AC238, AC97,
ER n°07 Habitat, services AC100, AC317, AC241, AC316, 194622 m*
AC104, AC234, AC235, AC315, AC99

AC226, AC243, AD94, AC233, AC95,
AD105, AC93, AC184, AC182,
AC183, AC185, AC237, AC229,
AC240, AC92

ER n°08 Habitat, services 25511,1 m?

TOTAL ZONE AU 4,5 ha

A Surfaces
Parcelles concernées 2
concernées
ER n°02 Extension cimetiére C263 618,7 m?
ER n°03 STEP B22, B33 2888,7 m?
ER n°05 fr\rc:ﬁf eommlnalau AB220, AB230, AB221, B886 339,6 m?
TOTAL ZONE N 0,4 ha
F Surfaces
Parcelles concernées ;
concernées
ER n°01 Zone d'activités B349, B531 229537 m?
5 Création logements / AB112, AB116, AB109, AB117, 5
ER 704 commerces AB110, AB113, AB114, AB115, AB111 | 5002 ™
ER n°05 Accesicommunal au AB220, AB230, AB221, B886 16815 m?
TOTAL ZONE U 2,6 ha
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Parcelles concernées

Surfaces

concernées
ER n°01 Zone d'activités B349, B531 2,30 ha
ER n°02 Extension cimetiére C263 0,06 ha
ER n°03 STEP B22, B33 0,29 ha
° Création logements / AB112, AB116, AB109, AB117,
ER 04 commerces AB110, AB113, AB114, AB115, AB111 013 ha
ER n°05 é\g’vej ConlCl AB220, AB230, AB221, B886 0,20 ha
ER n°06 Acceés nouveau quartier B696, B82, B707, B74, B697 0,09 ha
AC105, AC318, AC238, AC97,
ER n°07 Habitat, services AC100, AC317, AC241, AC316, 1,95 ha
AC104, AC234, AC235, AC315, AC99
AC226, AC243, AD94, AC233, AC95,
. : . AD105, AC93, AC184, AC182,
ER n°08 Habitat, services AC183. AC185, AC237, AC229, 2,55 ha
AC240, AC92
Total des surfaces en ER 7,6 ha
Nature Superficie en m? Observation
ER n°01 Zone d'activités 37073,973 Inclus dans le gisement foncier
ER n°02 Extension cimetiére 618,666 Zone Nt incluse dans la CTPENAF
ainclure dans le gisement foncier
ER n°03 STEP 2888,701 Zone Nt incluse dans la CTPENAF
ainclure dans le gisement foncier
ER n°04 Création logements / | 1300,227 Inclus dans le gisement foncier
commerces
ER n°05 Stationnement 1196,448 Non car les parkings préconisés
prévoient des aménagements
perméables et végétalisés.
Inclus en raison du défrichement
nécessaire pour la réalisation de
parkings (bien que perméables
et végétalisés)
ER n°07 Accés nouveau quartier 1269,701 Inclus dans le gisement foncier
ER n°06 Acces communal au Travu | 1014,999 Déja artificialisé
ER n°08 Habitat, services 19462,208 Inclus dans le gisement foncier
ER n°08 Habitat, services 25621,379 Inclus dans le gisement foncier
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Le PLU comporte le lexique national agrémenté de quelques apports qui permettent de compléter et
de faciliter la compréhension des modalités d’application des regles.
Il figure en fin du réglement.

Les annexes sont ici composées des servitudes d’utilité publique et des annexes sanitaires.

Un plan des servitudes accompagne le livret et les pieces techniques.

Elles doivent étre consultées en paralléle du reglement et du zonage ; les réglements des servitudes
s’imposent systématiquement en cas de régles plus restrictives.

4. La compatibilité avec les documents
superieurs

Le PADDUC propose plusieurs orientations sur ce territoire autour des thématiques générales.
Il n’y a pas de SER.

Ainsi, le développement urbain se localise au niveau des « villages » et « agglomération » de
Travo présentée au PADDUC comme une polarité urbaine a renforcer. C'est bien ici que la commune
centre ses priorités en vue de créer un maillon d’ordre micro-régional, soutenu entre autres, par la
présence de la zone d’activités.
La prise en compte de l'identité locale passe aussi par la maitrise fonciére qui s’exprime par des
emplacements réservés en zone AUQ1 mais aussi par des acquisitions diverses dont celle de I'ancienne
usine en vue de réaliser un centre culturel, lui aussi d’envergure micro-régionale.

En matiére de protection des espaces agricoles et de dynamisation des filieres, la commune a
amplement considéré cette orientation. Non seulement elle a préservé ces espaces en localisant les
ESA et les ERPAT mais elle a aussi lancé un PAT qui donnera lieu a une production maraicheére locale
encore trop discrete ici malgré la vocation agricole affirmée. Les enjeux écologiques identifiés
compromettent le classement en ESA du quota attendu mais la compatibilité est acquise des lors qu’il
ne s’agit pas d’une consommation mais d’un choix dans les priorités. Le PADDUC demande d’exclure
les ESA des EBC par cohérence. L'idée d’une ZAP fait son chemin dans cette plaine qui a connu par le
passé une forme de pression urbaine, aujourd’hui maitrisée en appliquant les dispositions de la loi
littoral.

Le PADDUC vaut SMVM. Il n’y pas d’enjeux majeurs ici des lors que les plages sont toutes naturelles et
préservées de toutes formes d’urbanisme.
Le PLU traduit a son échelle :
- Leclassement des plages sans remettre en question la proposition du PADDUC ;
- Propose un tracé d’EPR qui respecte les critéres principaux et les ajustent localement au site
sans remettre en question les objectifs recherchés ;
- Met tout en ceuvre pour améliorer I'accueil sur les sites et réduire toutes formes de pollutions.
- Assure les acces a la mer parfois par des emplacements réservés.
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Le PLU accompagne par son projet, la production de logement a I'année et renforce les équilibres
sociaux par une offre adaptée.

Par ailleurs, le PLU se dote de moyens pour améliorer son offre culturelle et de loisirs en créant des
espaces publics au sein des nouveaux quartiers mais surtout en valorisant le site du chateau de
Covasina et le site de I'ancienne usine ; I'ancien moulin et sa porcherie sont intégrés dans le projet de
PAT et réhabilités.

Le PLU respecte la TVB et apporte des réponses complémentaires en proposant outre les EBC le long
des ruisseaux, le classement d’ensembles boisés aux abords des étangs ; les milieux naturels sont
préservés dans de vastes ensembles et I'urbanisation mieux contenue dans son évolution. Des trames
vertes au sein des quartiers permettront de proposer des couloirs locaux et préserver des especes
protégées.

a. Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) et Plan Climat Energie de Corse (PCEC)

Le SRCAE a pour ambition de fixer le cadre stratégique de la Collectivité Territoriale de Corse, a
I’horizon 2020 - 2050, en matiére de :

e Lutte contre la pollution atmosphérique ;

e Réduction des émissions de gaz a effet de serre ;

e Maitrise de la demande énergétique ;

e Développement des énergies renouvelables ;

e Adaptation aux changements climatiques.

Le SRCAE de Corse, adopté par I’Assemblée de Corse le 20 décembre 2013. Sa déclinaison
opérationnelle est le PCEC.

La loi impose a présent des "Plans Climat-Air-Energie Territoriaux" (PCAET) pour les collectivités de
plus de 20 000 habitants. Ventiseri n’est pas concernée par cet échelon.

A I’échelle communale, le PLU réponds aux enjeux du SRCAE et PCEC de la maniére suivante :
e Par des reglementations favorables a la rénovation énergétique :
o En autorisant le rehaussement des toitures pour réaliser une isolation thermique ou

en autorisant le recours a des énergies renouvelables sous certaines conditions.

o En imposant la ventilation naturelle dans les constructions, en proposant des
orientations adaptées au niveau des OAP afin d’améliorer les performances
énergétiques des logements (réduire les besoins a la climatisation ou de chauffage) ou
se concentrent la majorité des projets de logements en résidences principales.

o En réalisant une centralité multifonctionnelle et en se dotant de moyens pour créer
des activités et donc de I'emploi au plus prés des logements, le but est de réduire un
peu la dépendance a la voiture.

o Enproposant la conception de cette centralité en favorisant les trames de circulations
douces, faciles a mettre en ceuvre en plaine ;

o Ensoutenant les constructions performantes énergétiquement grace au dépassement
de 30% des gabarits dans les zones UD et UC;

o En soutenant le PAT et la diversification des productions agricoles pour réduire les
importations régionales et soutenir les circuits courts ;
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o En protégeant les massifs forestiers en piémonts et en plaine, puits a carbone.
o En sensibilisant un autre usage de I’éclairage pour réduire les pollutions lumineuses
mais aussi la consommation énergétique.

b. Schéma directeur d’aménagement et de gestion de I’eau (SDAGE)

C.

Le SDAGE 2022-2027 approuvé par I'’Assemblée de Corse en date du 17/12/2021. Il fixe des

orientations sur la gestion de la ressource et |la préservation des milieux naturels aquatiques. Il a
pour objectif :

e Anticiper et s’adapter au changement climatique ;

e Assurer I’équilibre quantitatif de la ressource en eau en anticipant les conséquences
du changement climatique, les besoins de développement et d’équipement ;

e Lutter contre les pollutions en renforgant la maitrise des risques pour la santé ;

e Préserver et restaurer les milieux aquatiques, humides et littoraux en respectant leur
fonctionnement ;

e Préserver et restaurer le fonctionnement des milieux aquatiques et littoraux ;

e Conforter la gouvernance pour assurer la cohérence entre aménagement du
territoire et gestion durable de I'eau ;

e Réduire les risques d’inondation en s’appuyant sur le fonctionnement naturel des
milieux aquatiques.

La déclinaison opérationnelle du SDAGE est le Schéma d’Aménagement et Gestion de I'Eau (SAGE). Il
n’existe pas de SAGE sur le territoire communal. Le PLU adapte donc a I'échelle communale les
objectifs régionaux et prend acte des actions entreprises pendant son élaboration :

Mise en place de SD d’eaux pluviales et exécution des travaux d’amélioration des
écoulements naturels en plaine notamment (vers la base militaire et la ZA).

Mise en place d’un SD d’assainissement et son zonage ; contréle SPANC;

Mise en place d’un SD d’eau potable

Projet de STEP au village avec en prévision un emplacement réservé. Classement en zone AU
en attente de cet équipement, condition pour toute ouverture a I'urbanisation.

Réduction de I'imperméabilisation de sols en zones urbaines et projet de
désimperméabilisation en zone UD (projets communaux a termes),

Protection des berges du Travu

Classement des ripisylves en EBC

Respect des zones humides et classement d’EBC dans les proches environs pour maintenir
éloigner les activités agricoles (risques de pollution)

Urbanisation concentrée autour de Travo et le village ; réduction de I'étalement urbain et ses
risques inhérents ;

Reéglementation en faveur d’espaces verts constitués de végétation locale, faiblement
consommatrice en eau ;

Maintien de zone verte ou naturelle au sein des zones U et AUQ ;

Interdiction d’ICPE dans la zone d’activités ;

Gestions des eaux résiduelles ;

Incitation au stockage des eaux de pluies pour une réutilisation.

d. Plan de Gestion des Risques d’Inondations
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L'ambition du PGRI 2022-2027, est d’améliorer I'anticipation des risques d’inondation dans le bassin
de Corse. C'est un document stratégique, fondé sur six grands objectifs, visant la réduction de la
vulnérabilité des biens et de la population face aux risques d’inondation dans le bassin de Corse, ainsi
gue le développement de la résilience des territoires.
Les 6 grands objectifs sont

e Mieux connaitre pour agir

e Prévenir et ne pas accroitre le risque

e Réduire la vulnérabilité

e Mieux préparer la gestion de crise

e Réduire les risques d’inondation a I’échelle du bassin versant en tenant compte du

fonctionnement naturel des milieux aquatique
e Suivre 'avancement des actions

Les plans de prévention des risques inondations (PRRI) sont les déclinaisons opérationnelles sur le
territoire. La commune de Ventiseri est impactée par le PPRi du Travu et les AZi au nord de la plaine.
Pour répondre aux objectifs du PGRI, le PLU propose :

e Lerespect des plans et atlas en vigueur qui figurent dans les plans de zonage et
servitudes ;

e Lamise en place de schéma directeur d’eau pluviales et exécution des travaux pour
réduire les risques (base aérienne, zone UE, lotissements en amont) ;

e Salimitation de I'imperméabilisation des sols : création d’espaces verts, proposition
d’aménagements urbains sans imperméabilisation des sols (parking, places...) dans
les OAP (zones AUQ) notamment et reglementation générale dans les zones UD ? UC,
AUV, UE.

e Le maintien de jardins et de trames végétales au sein de la zone batie actuelle et des
zones rendues constructibles avec des % de I'ordre de 40% ;

e Un traitement soigné des cours d’eau en imposant une implantation en recul d’au
moins 15 m dans toutes les zones et classement des boisements le long des berges ;

e Incitation a la collecte individuelle des eaux de pluies pour un usage privé et sans
rejet dans le milieu naturel.

e Laprotection des zones humides, milieux récepteurs des eaux de ruissellement.

f. Limpact vis-a-vis du PNRC

La commune est intégralement exempte du périmétre du Parc Naturel Régional de Corse,?, il

convient de vérifier que le PLU de Ventiseri n’est pas de nature a remettre en cause les orientations et
les mesures de la charte du Parc Naturel Régional de Corse en raison de sa proximité immédiate avec
ce dernier et des travaux communs concernant la charte forestiere du Fium’Orbu et auxquels Ila
commune a été associée afin d’élaborer un programme d’actions répondant aux enjeux spécifiques du
territoire intercommunal.
D’aprés le rapport de Charte du PNRC, les grands enjeux, définis localement, sont toutefois similaires
a ce qu’on peut dire du reste de la Corse. Le territoire de la CF du Fium’Orbu est composé d’environ
30% de foréts publiques, et donc 70% de foréts privées. Quasiment toutes les essences de Corse sont
présentes.

! Article R.333-13 du Code de I’environnement : « En application de l'article L. 333-1, doivent étre compatibles avec les
orientations et les mesures de la Charte, notamment, les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme ou
les documents d'urbanisme en tenant lieu et les cartes communales, dans les conditions prévues par les articles L. 122-1, L.
123-1 et L. 124-2 du Code de 'urbanisme. »
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A lissue d’un travail de concertation de 2ans et d’une vingtaine de réunions thématiques, I'ensemble
des membres a élaboré un programme de 56 actions selon cinq axes thématiques :

¢ connaitre, faire connaitre et protéger la biodiversité ;

e relancer la dynamique économique de I'espace forestier par une gestion durable ;

e connaitre et organiser les pratiques de loisirs en forét ;

e prévenir les risques en forét ;

e régler les questions fonciéres pour permettre une gestion durable.

« La ligne générale qui se dégage de ce programme est la suivante : toutes les fonctions de
I’espace forestier se retrouvent dans les foréts du Fium’Orbu, mais ces usages sont peu ou pas gérés,
ni encadrés, ni régulés. Il faut donc reprendre tous ces usages dans le cadre d’une réelle gestion de

I’espace forestier a court, moyen et long terme. »

Grands Axes de la Charte du PNRC

A Muntagna / LA Montagne

1.1 Préserver LA biodiversité exceptionnelle de la
montagne

1.1.1Renforcer la protection et la gestion des
populations d’espéces vulnérables ou menacées et
de leurs habitats [objectif prioritaire]

1.1.2 Maintenir I’état de conservation des espéeces
d’intérét patrimonial et lutter contre ou contenir les
espéces allochtones et/ou invasives

1.1.3 Renforcer la protection et la gestion des sites
naturels fragiles

1.2 Valoriser les activités traditionnelles et
préserver la diversité des paysages de montagne

1.2.1 Relancer I'activité pastorale en estive

1.2.2 | Paese e a campagna / Les villages et le rural

2.1 Batir une économie durable valorisant les
ressources locales

2.1.1 Accompagner et expérimenter au service du
développement des territoires [objectif prioritaire]
2.1.2 Pérenniser les savoir-faire liés a I’exploitation
des ressources locales

2.1.3 Valoriser les activités de nature en limitant leur
impact sur la biodiversité et les paysages

2.1.4 Développer le tourisme culturel

2.2 Construire un projet social durable

2.2.1 Participer a la revitalisation des territoires
[objectif prioritaire]

2.2.2 Soutenir la capacité des territoires a générer
du lien social

2.3 Préserver et valoriser les paysages et la
patrimoine naturel et bati

2.3.1 Préserver les paysages ruraux et le caractére
patrimonial des villages [objectif prioritaire]

2.3.2 Maitriser la publicité et valoriser les savoir-faire
locaux par une signalétigue commune

2.3.3 Maitriser I'impact paysager des activités sur le
territoire

2.3.4 Conserver le niveau de biodiversité

2.3.5 Préserver les milieux aquatiques et la ressource
en eau [objectif prioritaire]

2.3.6 Maitriser les pratiques motorisées et limiter
leur impact sur les paysages et les habitats [objectif
prioritaire]
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A piaghja e u mare / Le littoral

3.1 Assurer collectivement une gestion exemplaire
des sites protégés des facades maritimes

3.2 Rechercher un développement plus durable des
activités humaines

3.1.1 Valoriser le site inscrit sur la liste du patrimoine
de 'Humanité (UNESCO) en assurant sa gestion
durable [objectif prioritaire]

3.2.1 Diversifier I'’économie de la zone littorale

3.1.2 Renforcer la protection des richesses
patrimoniales de la réserve naturelle de Scandola
[objectif prioritaire]

3.2.2 Promouvoir un urbanisme respectueux des
paysages [objectif prioritaire]

3.1.3 Renforcer la gestion de la réserve de biosphere
(MAB)

3.1.4 Préserver les zones humides du littoral
(oriental et occidental)

3.1.5 Garantir le bon état de conservation des sites
Natura 2000

Les orientations de la charte du PNR de Corse (Source : PNR Corse)

Les vallées ont deux
faces, l'une tournée vers le
centre de lle et la
montagne, fautre vers la
plaine orientale et la mer.
Depuis le pare-feu aux
abords de la route prés de
Ventiseri, un regard vers
ramont embrasse
I'étendue de la forét, avec
en second plan le Castel di
Chisa et la Punta Penne di
'Aquila qui se détachent
devant le massif de
Bavella-Incudine enneigé.

L'autre vue (celle qui
domine en réalité) regarde
le bord de mer et le grand
large, par-dela les
versants couverts d'un
maquis plus dégradé que
la végétation de [l'intérieur.

Le village de Ventiseri
tourné vers la Plaine et la
mer.

Enjeu

Dans cet ensemble
densément boisé ot
dominent les essences
sclérophylles —
essentiellement chéne vert
et chéne liége - etle
magquis en sous-bois,
I'incendie représente le
risque principal. Les crétes
majeures proches des
principaux vilages sont
traitées en pare-feu
(parfois trop rectilignes),
mais la réhabilitation
d'anciens espaces
agricoles (jardins,
terrasses...) contribuerait
également & la prévention
des feux en rouvrant des
espaces en mosaigue.

Motif

Les lits torrentiels et
caillouteux, ou la
végétation ripicole a du
mal & s'installer hormis
quelques saules pionniers
sont caractéristiques d'un
régime fluvial soumis & de
violents et soudains
épisodes de crues.

exploités, is continvent
dapporter leur touche de
diversité aux paysages.
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Motif

Au début du XX° siécle et
Jusque dans les années
1960, les foréts du
Fium'Orbu ont alimenté
une industrie produisant
toutes sortes de produits

Grille de lecture

PRESCRIPTIONS
dérivés du bois. Divers
vestiges dinstallations
industrielles sont encore
visibles dans le secteur
d'isolaccio et de la Serra.

AMETTRE EN VALEUR /A CREER

APROTEGER / PRESERVER

AAMELIORER / SURVEILLER

0000

ARECONQUERIR

Motifs et enjeux de la vallée du Travu (Atlas des paysages de la région corse)

VALLEES DU FIUM'ORBU - 3.20 \
La mise en ceuvre du PLU n’est pas de nature a remettre
en cause les éléments de la charte du PNR de Corse et de
la charte forestiere du Fium’orbu et ce concernant
I'aspect milieu naturel.

Par exemple, la réalisation de la présente expertise
écologique a contribué a fournir des données et améliorer
par ailleurs la connaissance du patrimoine communal
(correspondant aux objectifs concernant la montagne
«1.1.1 Renforcer la protection et la gestion des
populations d'espéces vulnérables ou menacées et de
leurs habitats »).

Concernant les différentes orientations et objectifs visant
la préservation et la gestion des milieux naturels ou le
développement du territoire, les projets d’urbanisation,
via le respect et I'application des mesures préconisées,
éviteront en effet de porter atteinte aux especes
remarquables identifiées tout en permettant le
développement de la commune de Ventiseri.

\- J

2 0 2 4 6 iometres

Echelle 1: 150000 @

Plan des vallées du Fium’orbu (Source : PNRC)

5. Les servitudes et annexes sanitaires

La servitude d’utilité publique constitue une limitation administrative au droit de propriété,
instituées par I'autorité publique dans un but d’utilité publique. Elles sont susceptibles d’avoir une
incidence sur la constructibilité et plus largement sur I’occupation des sols.

Les servitudes d’utilité publique affectant I'utilisation des sols (SUP) constituent des charges qui
existent de plein droit sur tous les immeubles concernés et qui peuvent aboutir :

o Soit a certaines interdictions ou limitations a I'exercice par les propriétaires de leur
droit de construire, et plus généralement le droit d’occuper ou d’utiliser le sol ;

o Soit a supporter I'exécution de travaux ou l'installation de certains ouvrages, par
exemple les servitudes créées pour I'établissement des lignes de transport d’énergie
électrique ;

o Soit, plus rarement, a imposer certaines obligations de faire a la charge des
propriétaires (travaux d’entretien ou de réparation).
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Ces limitations administratives au droit de propriété peuvent étre instituées au bénéfice de personnes
publiques, de concessionnaires de services ou de travaux publics...

Elles trouvent chacune leur fondement dans un texte spécifique, établi en application d’une législation
spécifique (certains étant issus du code de I’environnement, d’autres du code de la santé publique ou
encore du code forestier, etc.).

Une liste, dressée par décret en Conseil d’Etat et annexée au code de I'urbanisme, classe les SUP en
quatre catégories :

e Les servitudes relatives a la conservation du patrimoine : patrimoine naturel, culturel et
sportif. Il s’agit par exemple des sites classés, des sites inscrits, des foréts de protection pour
cause d’utilité publique, de la protection des captages d’eaux potables et d’eau minérales,
etc. ;

e Les servitudes relatives a |'utilisation de certaines ressources et équipements : énergie, mines
et carrieres, canalisations, communications, télécommunications ;

e Les servitudes relatives a la défense nationale ;

e Les servitudes relatives a la salubrité et a la sécurité publique.

L’'opposabilité des SUP aux autorisations d’urbanisme passe par leur annexion sur le plan local
d’urbanisme.

La commune est concernée par de plusieurs servitudes et sont annexées au PLU en application de
I"article L.151-43.

Elles ont été reportées sur le plan dédié et dans le livret correspondant. Ces servitudes s’appliquent
strictement dans leur emprise et concerne des parcelles ou des portions de parcelle ce qui peut
influencer les projets lors des demandes d’autorisation d’urbanisme.
Nous noterons donc la présence des servitudes suivantes :

- PPRi du Travu

- Aire de dégagement de la base aérienne

- Plan d’exposition au bruit (PEB) de la base aérienne

- PPRT de la base militaire

- Servitude relative au classement sonore des infrastructures terrestres

- Plans des réseaux AEP et Eaux usées.

- Réseau EDF.

Pour les autres risques, les cartes des aléas ne sont pas toutes fournies et a jour. C'est notamment le
cas des risques incendie.
Les plans reportent I’AZI et les zones de submersion marine et onde de choc.

Toute demande d’autorisation d’urbanisme doit vérifier auprés des services notamment pour le
risque incendie dont le niveau de précision n’est pas représenté a I’échelle parcellaire. L'unité
Risques de la DDT en a la compétence. Le dernier Atlas est en cours d’amélioration et sa version
finale sera fournie au premier semestre 2024.

Figurent également les pieces techniques des différents schémas directeurs :
- SD Eaux pluviales et zonage

- SD d’Assainissement et zonage

- SDAEP
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La commune a respecté ses obligations et a proposé des SD dont la mise a jour est souhaitable ce qui
permettrait de fournir une information actualisée alors de que de nombreux travaux ont été réalisés
concernant le pluvial tout particulierement.

Concernant le risque incendie, les limites consistent en la réglementation d’'une donnée qui n’est pas
visibles sur les plans pour I'information et I'instruction des autorisations. Le PLU se mettra a jour le
cas échéant.

IV. LE PROJET ET LES IMPACTS

1. Le projet urbain et la mixite sociale

1. Les propositions du PLU

La commune de Ventiseri ne souffre pas d’un déséquilibre entre résidence principale et secondaire car
son profil est fortement influencé par la présence de la base militaire qui garantit la présence d’une population
al’année.

La délibération prescriptive du PLU évoque comme objectif :
- diversifier le parc d’habitat pour répondre au mieux aux besoins actuels et futurs ;

Dans un cadre général, le PLU s’occupe d’apporter des réponses aux besoins locaux qui sont identifiés ici a
plusieurs niveaux et concrétisés par le PADD débattu :

A. TRAVO : UNE POLARITE URBAINE LITTORALE EN
CONSTRUCTION

® Structurer la centralité grace au potentiel offert par le
maillage d’espaces publics et routiers existants.
Organizer le bati résidentiel en fonction de la localisation des
eéquipements publics et des espaces publics existants
Proposer une diversité de type de logements en anticipant une
composition urbaine d’ensemble.
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E. LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ET LA DIVERSITE
SOCIOLOGIQUE, UNE EVOLUTION CHOISIE ET MAITRISEE

® Avoir une vision prospective a long terme de I'évolution de
population

Au vu des différents projets du territoire et de leurs temporalités relativement

longues, il semble pertinent d"envisager une projection de population a 2035 dans le

PLU.
Ala faveur :

Du Renforcement des services publics

Du Renforcement de I'offre en logements

De I'augmentation des emplois locaux

De la qualité du cadre de vie et les changements des modes de
vie

De la croissance démographigue globale

La commune envisage une progression démographigue de : 380 habitants en 10 ans
soit 13 ménages/an et une croissance de 1,2%/an.

® Proposer différentes typologies de logements favorisant la
mixité sociale et garantissant I'accession

Proposer des typologies de logements diverses et adaptées aux
besoins de la population locale.

Soutenir le parcours résidentiel, favoriser des logements de plus
petites tailles, veiller & des prix d'accés compatibles avec le profil
social.

Engager les terrains communaux dans ce processus et mener
une politique fonciére active pour mobiliser le foncier a la
situation stratégique au cceur de Travo en périphérie du village.
Requalifier le biti et les logements de I'ancienne gemdarmerie
Acquérir et restaurer les ruines et biens sans maitre dans
I'objectif de les vendre pour des résidences principales.
Permettre le changement de destination des batiments
abandonnés de longues dates notamment en plaine.

Extrait du PADD débattu

Les populations sont généralement tournées vers une demande tres ciblées sur le modéle traditionnel
du pavillon dans sa parcelle. Les besoins exprimés sont généralement issus de propriétaires fonciers locaux ; la
demande locative est discréte dans la phase de concertation en sachant toutefois qu’elle est réelle pour certaines
catégories de populations. On ne peut ignorer non plus les besoins du parcours résidentiel a tous moments de la
vie : entre la jeunesse qui décohabite, les ménages qui divorcent et les personnes agées qui peinent a maintenir
leur grande maison. Une polarité urbaine est faite de diversité de formes de logements et celle-ci doit étre en
mesure de répondre a I'ensemble des besoins en accessions et en locations. Face a la pénurie fonciére qui
s’annonce sur le littoral plus convoité, il y a également un risque de délocalisation de la demande en matiére de
résidence secondaire vers des communes moins prisées et donc au foncier plus abordable. Le PLU doit anticiper

ces dynamiques.

Le PLU propose pour répondre a ces besoins de diversification du parc par plusieurs biais :

- Consolider la centralité urbaine, lieu favorable a la diversité des types de logements ;

- Mobiliser les outils fonciers pour récupérer des batisses et des terrains : pour les

premieres, elles sont au village avec une intention de mise en location a des tarifs sociaux ; et

pour les seconds plutét en plaine (emplacements réservés et terrains communaux) ;

- Proposer une reglementation favorable a la densification par des seuils de densités en
zone UC et UD pour les unités fonciéres de plus de 5000m? ; un dépassement des densités en
créant du logement intermédiaire ;

- Des zones AUQ structurées par des OAP avec ou sans reglement ;

= AUQ1: des emplacements réservés et une OAP avec des ambitions de mixité

a travers du logements collectifs et des maisons groupées (environ 180

logements).

Les orientations sont ainsi énoncées :
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Habitat et équipements

- - n e
I' 1 Conforter la centralité
-

. . Secteur de mixité fonctionnelle (habitat, commerces
et équipements) a densité élevée

Secteur d'habitat a densité modérée (logements
intermédiaires ou maisons en bande)

W Secteur d'équipements : valoriser les abords
Centre multi-accueil

@ Nouveau batiment de la mairie

m Réhabilitation des commerces existants

a. Les secteurs de mixité fonctionnelle a densité élevée

Sur ces secteurs, I'habitat sera majoritairement collectif (R+3 maximum)
et devra respecter une densité minimale de 50 logements/ ha, espaces
communs inclus.

Les abords des batiments doivent é&tre végétalisés comme wvu
précédemment.

Ces secteurs peuvent également accueillir commerces, bureaux et
services (grandes surfaces interdites), préférentiellement situés dans les
rez-de-chaussee en vis-a-vis avec la voie / le parvis.

b. Les secteurs d’habitat a densité modérée

Sur ces secteurs, le principe est d’atteindre une densité de 'ordre de 30
logements / ha a minima.

Pour ce faire, plusieurs typologies sont permises et peuvent étre mixées
entre elles :
= Des petits collectifs en R+2 maximum
= Des maisons en bande (habitat mitoyen voire semi-mitoyen)
= Des logements intermédiaires qui consistent & superposer 2
logements I'un sur l'autre. Chaque logement dispose de son
acces individualisé et d'un espace extérieur privatif (jardin ou
terrasse). Le béti pourra donc étre en R+1 ou R+2 selon la
typologie des logements proposés.

2. MIXITE SOCIALE

L'objectif est de proposer du logement a tarif abordable. Cette section
laisse volontairement une certaine souplesse pour permettre la faisabilité
du projet en tenant compte des contraintes financiéres et de
commercialisation.

Plusieurs types de produits pourront &tre proposés pour garantir la mixité
sociale du quartier :
+ Logement locatif social
Bail Réel Solidaire
Primo-accession

L]
L]
+ Logement communal
L]

30% minimum des logements auront un tarif de vente maitrisé.

Extraits des OAP

=  AUQ2 estassurée pour la production de logements locatifs (une vingtaine avec
réhabilitation des batisses) destinés aux militaires de passage ;

= AUQ3 terrains communaux offert a I'accession (42 logements potentiels) ;

= AUQ4: aucune mention sur la mixité sociale, la production de logements
serait d’environ 15 selon le principe d’implantation proposé.
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La structure démographique indique plusieurs tendances observées :
- Desserrement des ménages
- Renouvellement du parc (changements d’affectation, démolis...)
- Croissance démographique (natalité, nouveaux ménages)

- Fluidité du parc pour réduire les tensions du marché.

Pour cerner les réalités sociologiques et le dysfonctionnement du marché immobilier actuel, il nous
faut rappeler le rapport entre niveau de revenu et typologie de logement a produire.

Clienteles, profil des,
ménages

Niveau des
ressources

Stagiaires, personnels

. Locatif
Locatif social

intermédiaire

Locatif privé

— Types de logements pouvant potentiellement répondre a leurs besoins

. ’ Commentaires
Accession en Accession en

neuf libre ancien

Accession
., autres
aidée

-Pas de structure spécifique

de structures ou de services

N R ) Faible =
femporaires, saisonniers
Faible = Peu d'alternatives pour cette catégorie de
5 N . ju—y ménages, mal solvabilisée en début de
Isolé(e)s, jeunes actifs Moyen o ‘onnel et familial. Déficit de
Elevé => petits logements, loyers chers
Faible =>
............................. {Sans enfants, avec des revenus bas ou
Couples sans enfants Moyen  => édians, les ontdes és ase
[ —"|loger et doivent s'éloigner de leur emploi
Elevé =>
Faible Les familles sont davantage solvalbilisées
T = T |mais les listes d'attentes sontlongues.
Couples avec enfants Moxen ,,,,,, ] ACCEET @ l@ propriété estimpossible pour les
Eleve = é oui iaires
Faible Les ménages monoparentauxont en général
Familles monoparentales, Iy =y peu d'alternatives, aussi le locatif social est
avec enfants oyen une option principale pour les ménages dans
Elevé = cette situation mais il estsaturé
. Difficile de changer de logement pour les
Ménages plus dgés (plus de I & qu ine sontaps déja propriétaires :
60 ans), en évolution de Moyen ~ mutations difficiles dans le patrimoine locatif
parcours résidentiel . =5 - ‘|au regard de la tension sur les plus pefites
Elevé typologies
Isolé(e)s dgés, en recherche, ==\ pas de logement autonome et adapté au

vieillissement

Légende

T

Offre
insuffisante au
regard de la
demande et du
profil des
ménages

T

segment
absent

Trés difficile d'accéder 4 cette
catégorie de logement : délais
dattente trés longs, déficits,
décalages

T

Offre non
disponible et
chere

T T r &

Pas de
réponse Offre tournée Marché Réponse trés
maitrisée, vers restreint, peu  limitée pour

opportunités I'immobilier ~ dynamique t les personnes
ponctuelles en  touristique haussier agées
diffus
Possible

Difficile de trouver faute d'offre,
produits décalés par rapport  la
demande, délais
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Taux de pauvreté monétaire par EPCI

£20Z 3SUINOI O

Notons que lors des permanences, le sujet a été
évoqué mais persiste une appréhension autour de la
notion de « logement social ». Les participants sont
généralement des propriétaires fonciers cherchant a
batir et de ce fait la voix des non-propriétaires ne se
fait pas véritablement entendre. Il a été rappelé que
c’est bien le réle d’'une commune que celui de traiter
cette question de mixité sociale.

La pauvreté est éludée du débat bien que celle-ci est
bien présente sur I'ensemble de la région et de
maniére durable puisque le bilan INSEE de 2020
renouvelle les conclusions des années précédentes, la
Corse est la région de France métropolitaine avec le
plus de pauvres. La question du logement intervient
dans ce processus de sécurisation économique des
ménages des lors que la part du logement dépasse le
quart de leurs dépenses voire parfois les 30%.

Pour toutes ces raisons, le projet communal visera
plusieurs catégories sociales et plusieurs moyens
d’accés au logement sans renoncer a répondre dans
le cadre des dispositions de la loi littoral, aux besoins
des populations propriétaires.

2. Les atouts et les limites

Lorsque la commune ne dispose pas de foncier communal, elle ne peut agir que par
I'intermédiaire d’'une servitude de mixité sociale puisqu’en I'état de la loi le statut de résidence
principale et secondaire n’est que fiscal et n’est pas une « destination ».

La difficulté de la mise en ceuvre plus systématique de cette servitude réside ici en I'absence
d’unité fonciere d’emprise suffisante pour que I’équation financiere permette la réalisation du projet
envisagé. En effet, dans la zone urbaine et urbanisée, le morcellement foncier est prononcé pour des
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raisons diverses et les obstacles sont nombreux pour entrevoir un remembrement. S’ajoute a cela une
rétention fonciére réelle de la part des propriétaires qui peut limiter la réalisation effective de ces
projets. Le PLU fait le pari que le parc de logements va entamer une mue progressive avec le
renforcement de son statut de pole intermédiaire, qui va renforcer les installations nouvelles au
moins dans le bourg centre. Le type de logement situé sur le littoral s’adresse a un public différent.
Cette mutation a déja été observée dans des communes touristiques mais elle nécessite un territoire
pourvoyeur d’emplois car c’est souvent la population active qui permet d’engager ce processus. Le
PADD exprime bien cette volonté et la réalisation du nouveau supermarché (environ 10 emplois
supplémentaires), la rénovation des locaux ainsi délaissés et la nouvelle caserne sont des projets
créateurs d’emploi local. Les efforts pour installer des services (cabinet médical, vétérinaire)
participent a cette dynamique.

La limite admise par les auteurs du PLU et les élus dans ces zones baties, réside dans la difficulté a
maitriser les transactions et le devenir des logements puisqu’aucun outil ne permet d’'imposer la
nature de I'occupation. Le réglement ne peut imposer des servitudes a ce niveau de découpage
parcellaire et la commune souhaite concentrer ses efforts a Piattone dont elle maitrise le foncier.
Dans ces zones de moindre densité, il est aussi observé, de maniere trés ponctuelle, la volonté
d’ajouter une seconde maison sur des parcelles baties pour adapter ce second logement au poids du
vieillissement tout en conservant la possibilité de rester proche des enfants.

Ces aspects sociologiques échappent a la logique du code de I'urbanisme mais le PLU se nourrit des
échanges issus de la concertation du public. Cette réalité est a considérer a sa juste mesure dés lors
qgue le cadre réglementaire est respecté et que ces réponses individuelles soulagent aussi la
collectivité.

Les élus sont attentifs aux effets de I'absence de nouvelles possibilités a batir sur la frange
littorale. Y aura-t-il un transfert des demandes de résidences secondaires (non familiales) vers le cosur
du bourg puisque I'application de la loi littoral exclut la poursuite de I'urbanisation diffuse sur le littoral.
A ce titre, la commune souhaite se positionner sur un certain nombre de ruines et de biens sans maitres
afin de conserver le plus grand nombre possible de résidences principales dans les noyaux historiques.
Elle a déja engagé ce processus pendant I’élaboration.

En dernier lieu, il convient de souligner la majoration de la taxe d’habitation sur les résidences
secondaires a |'instar d’autres communes corses, pour agir sur les déséquilibres du parc de logements.

Exemple de bien que la commune souhaite acquérir au cceur de Caldarello
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2. Le projet de PLU et la consommation
fonciere

La loi "Climat et résilience" du 22 aolt 2021 integre la lutte contre I'artificialisation des sols a ces
grands objectifs de I'urbanisme. Cette loi stipule qu’ « afin d'atteindre I'objectif national d'absence de
toute artificialisation nette des sols en 2050, le rythme de l'artificialisation des sols dans les dix
années suivant la promulgation de la présente loi doit étre tel que, sur cette période, la
consommation totale d'espaces observée a I'échelle nationale soit inférieure a la moitié de celle
observée sur les dix années précédant cette date.» Cependant, la Corse est exemptée de cette
premiere étape et c’est bien une trajectoire a la baisse qui doit étre proposée par le PLU en attendant
qgue le PADDUC dicte plus précisément les modalités de mise en ceuvre a I’échelle de la région ou que
le SCoT s’en empare a son échelle. La révision du PADDUC sera lancée probablement au dernier
trimestre 2024 alors que la décision d’engager I'EPCI dans une démarche SCoT est actée.

La loi climat définit pour la premiere fois la notion d’artificialisation des sols, les décrets précisent la
définition en déterminant 5 catégories d’artificialisation : au titre du bati, au titre du revétement, au
titre des sols stabilisé et compactés recouvert de minéraux, au titre des matériaux composite, au titre
de la végétation non ligneuse.

La période de référence est celle comprise entre 2011 et le 32/12/2020. Les données CEREMA servent
de support principal pour connaitre la consommation fonciére constatée en marge des espaces déja
urbanisés c’est-a-dire des formes urbaines (village, agglomération). La trajectoire fixée par le PLU,
outre le fait qu’elle doit étre justifiée par des besoins, doit déduire la consommation engagée par les
autorisations délivrées et commencées dés le 1/01/2021. Par ailleurs, les services de I'Etat demandent
a inclure dans cette consommation fonciére les parcelles supérieures a 2500m? (bénéficiant d’une
autorisation commencée) car elles sont considérées comme faisant partie d’une extension urbaine et
portant atteinte a des ENAF (Espaces Naturels, agricoles et forestiers).

En Corse, il revient tout d’abord au PADDUC de décliner des objectifs de réduction de la
consommation d’espace et du rythme de l'artificialisation entre les différentes parties du territoire

d’ici novembre 2024. Les plans locaux d’urbanisme devront ensuite intégrer les objectifs territoriaux
que ce dernier leur assignera, avant le 22 février 2028.

Toutefois, il convient de noter que la loi n'impose pas au PADDUC un objectif précis de réduction de
50 % de la consommation d’espace. Ce dernier devra définir par lui-méme l'objectif régional de
réduction qu’il souhaite fixer, et décliner celui-ci au sein des territoires.

Dans l'attente de I'évolution du PADDUC, les PLU n’ont donc pas obligation de réduire de 50 % leur
consommation d’espace. Cependant, il sera tout de méme nécessaire d’inscrire votre document dans
une trajectoire de réduction de la consommation d’espace. En effet, je vous rappelle que la lutte
contre |'étalement urbain était déja un objectif affiché par les lois précédentes (loi SRU, loi portant
Engagement national pour I'environnement, loi de « Modernisation de I'agriculture et de la péche »).
Extrait Courrier de la DDT 2B a une commune de Haute Corse au sujet de la trajectoire ZAN - 2024

Ainsi, la consommation fonciére du PLU est la suivante tenant compte du potentiel de densification,
des autorisations délivrées et commencées et des extensions :
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La consommation d’ENAF correspond, par définition, a la modification de I'usage des sols pour les
affecter a I’habitat ou a d’autres fonctions urbaines. Ce processus peut étre considéré comme une
consommation, car le sol est une ressource naturelle limitée en surface. La construction de routes ou
de batiments sur ces terres représente généralement un changement d’utilisation irréversible,
entrainant une perte des terres agricoles nécessaires a la production alimentaire ou une dégradation
des fonctions écologiques du sol, telles que la régulation des écoulements des eaux de ruissellement,
le role de réservoir et support de biodiversité, ou encore la capacité a capter le CO, par la végétation.
Le décret du 27 novembre 2023 établit que les sols imperméabilisés par des constructions, des
revétements, des matériaux composites, ou encore stabilisés et compactés, sont classés comme
artificialisés. De méme, les surfaces végétalisées a couverture herbacée destinées a des usages
résidentiels, de production secondaire ou tertiaire, ou liées a des infrastructures, sont également
considérées comme artificialisées. Le décret précise en outre que ces classifications s’appliquent
également aux surfaces correspondant a ces catégories, qu'elles soient en chantier ou laissées a
I'abandon. En cas de permis d’aménager commencer (ex : viabilisation) I'ensemble de la superficie est
décomptée. Toutefois, tous les changements recensés ne seront pas nécessairement décomptés dans
le calcul de la consommation d’espace.

En application des décrets doivent étre exclus :

o Les surfaces végétalisées a usage de parc ou jardin public ; ces espaces sont valorisés
comme des éléments de nature en milieu urbain.
. Les surfaces végétalisées accueillant des installations photovoltaiques sous réserve

que les installations respectent des criteres techniques garantissant le maintien des fonctions
écologiques du sol et la préservation de son potentiel agronomique.

o Les nouveaux batiments supports d’une activité agricole (hangars, points de vente etc.)
) Les surfaces dont les sols sont imperméabilisés en raison de batis inférieurs a 50 m2
d'emprise au sol (ex : annexe des permis de construire)

. Les infrastructures linéaires de moins de 5 metres de large.

Le PLU ne comptabilise donc pas ces espaces dans son calcul de consommation

RAPPORT DE PRESENTATION PARTIE Il JUSTIFICATIONS DES CHOIX DU PLU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE -
APPROBATION 121



Commune de Ventiseri - Secteur
Travo 1

] zones u et AU du PLU

Foncier résiduel

| Surface décomptée de la trajectoire ZAN
( cas n°1 et n°3),Surface en densification
décomptée de la trajectoire ZAN
Surface en densification
non décomptée de la trajectoire ZAN
( cas n°2 et n°4),Surface en extension
non décomptée de la trajectoire ZAN

PC accordé commencé

| Consommation d'espace
| Extention et/ou modification de I'existant
PC accordé non commencé

~ /" Consommation d'espace

Type de gisement Type de parcelle Surface Nb parcelles
Surfaces résiduelles parcelle libre 1,6 ha 8 parcelles
Extensions parcelle libre 7,2ha 25 parcelles

ORTHOHR2019 - IGN®, Origine DGFIP Cadastre®© - Droits réservés de I'Etat - 2020, Urba Corse,

/ 2% A~ u E Commune de Ventiseri -
: ' Secteur Travo 2

[ zones uet audupLy

Foncier résiduel

- Surface décomptée de la trajectoire ZAN
( cas n°1 et n°3),Surface en densification
décomptée de la trajectoire ZAN
Surface en densification
non décomptée de la trajectoire ZAN
( cas n°2 et n°4),Surface en extension
non décomptée de la trajectoire ZAN

PC accordé commencé

| Consommation d'espace

|| Extention et/ou modification de I'existant
PC accordé non commencé

/" Consommation d'espace

o 4

5

Type de gisement | Type de parcelle | Surface | Nb parcelles

Surfaces résiduelles | parcelle libre 1,7 ha | 15 parcelles
Extensions parcelle batie 2,0 ha |2 parcelles
Extensions parcelle libre 6,2ha |9 parcelles

ORTHOHR2019 - IGN®, Origine DGFIP Cadastre®© - Droits réservés de I'Etat - 2020, Urba Corse, 2025
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Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri

Commune de Ventiseri - Secteur
Montagne

[ zones u et AU du PLU

Foncier résiduel

Surface décomptée de la trajectoire ZAN
( cas n°1 et n°3),Surface en densification
décomptée de la trajectoire ZAN

Surface en densification

non décomptée de la trajectoire ZAN

( cas n°2 et n°4),Surface en extension
non décomptée de la trajectoire ZAN

PC accordé commencé
. Consommation d'espace
[ Extention et/ou modification de I'existant

PC accordé non commencé

"/ Consommation d'espace

A
;; T h b < \
| Commune de Ventiseri - Secteur Montagne

Type de gisement Type de parcelle Surface Nb parcelles

Extensions parcelle libre 0,17 ha 3 parcelles
Surfaces résiduelles parcelle libre 0,06 ha 1 parcelles
Extensions parcelle batie 0,05 ha 1 parcelles
Surfaces résiduelles parcelle batie 0,04 ha 1 parcelles

\

ORTHOHR2019 - IGN®, Origine DGFIP Cadastre®© - Droits réservés de I'Etat - 2020, Urba Corse, 2025

Gisement foncier décompté
Gisement foncier global selon les secteurs dans la trajectoire ZAN selon
les secteurs

Surface Capacité de logement

Gisement foncier du PLU Secteur Hhéorique Secteur Surface
e Travo 2 9.9 ha 227 logements Travo 2 8,6 ha
Nb

Type de gisement parcelles Surface U\Ii;:z'u:n:le Travo 1 8,8 ha 59 logements Travo 1 8,0 ha

Sulfateon Ventiseri 0,3 ha 5 logements Ventiseri 0,1ha

e 20 parcelles 2,2 ha 16 logements

Surface en Gisement foncier selon la typologie

B 45 parcelles 16,8 ha 275 logements de parcelles constructibles

Type de parcelle Surface Nb parcelles

Total 19,0 ha 201 logements parcelle non batie 17,0ha 61 parcelles

parcelle batie 2,0 ha 4 parcelles

Trajectoire théorique ZAN :
Bilan de la consommation du 01/01/2011 au 31/12/2020 : 21 ha

Projection par période d'urbanisation (cf. OAP) :
Au 31.12.235 +13,12 ha (Consommation cumulée de la période
(15 ans) au prorata)

Au 31.12.2040 : +15,75 ha (Consommation cumulée de la
période (20 ans) au prorata)

Au 31.12.2050 : + 21 ha (Consommation cumulée de la période
(30 ans) au prorata)

Trajectoire ZAN actualisée :

Déja consommeé (2021-arrét du PLU):
Surfaces des permis délivrés

ésen et
densification si > 2500 m* 3,41 ha

en

Le PLU de Ventiseri revét la particularité de se projeter sur du long terme en différentes étapes. Ainsi,
on observera les données de la maniére suivante :
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e Le projet de zonage comportant plusieurs OAP d’envergure couvrent 19 ha
comprenant des parcelles en densification et en extension urbaine (66 parcelles) ;

e Parmi ce gisement, 16,8 ha couvrent des parcelles caractérisées par des ENAF,

e Les autorisations délivrées depuis le 1/01/2021 qui couvrent une surface de 3,41 ha,

Ainsi, le déploiement du projet communal consommera 20,21 ha en comptabilisant les permis
délivrés et commencés dés le 1/01/2024.

Les besoins recensés s'élévent a 252 logements pour les dix prochaines années (projection 2035).
L'analyse des permis de construire (PC) de 2021 a 2023 permet d'ajouter 8 logements au parc de
résidences principales, laissant ainsi un déficit de 9 logements entre le potentiel et les besoins.
Rappelons que nous sommes sur des données théoriques faites a 20 rtir de projections linéaires, un
écart de 9 logements reste donc anecdotique mais confirme la bonne adéquation entre logements
nécessaires et possibilités induites par le PLU.

Pour combler cet écart, des actions de reconquéte des biens vacants et de mobilisation du parc
secondaire pourraient étre mises en ceuvre. Cependant, il est peu probable que 100 % du gisement
soit mobilisé en raison des dynamiques fonciéres et des réalités territoriales.

La capacité a mobiliser le parc de résidences vacantes et secondaires questionne, d'autant plus que les
dynamiques actuelles favorisent I'essor des meublés touristiques non professionnels dans des
communes autrefois peu touchées. Les récentes évolutions législatives offrent aux communes de
nouveaux outils pour lutter contre ce phénomeéne, mais il faudra du temps pour enrayer ces
dynamiques profondes.

Il est donc probable qu'une partie du parc de résidences principales soit convertie en résidences
secondaires ou en meublés touristiques. Pour toutes ces raisons, il est difficile d'anticiper les effets des
mesures envisagées, d'autant plus que celles-ci ne relevent pas directement du PLU

Comme cela a été exposé a maintes reprises, ce PLU revét une particularité qui est celle de créer le
cadre pour batir, ou plutot, achever la construction de la polarité urbaine de Travo. Un périmetre plus
restreint ne permettrait pas de concevoir efficacement cette petite ville de demain. On retorque sans
cesse aux communes le manque de projection et d’ambition ; a Travo, la décision politique est ferme
et claire en se traduisant par des actions fortes comme la mise en place d’un vaste emplacement
réservé et une OAP compleéte. L'aménagement est dans un temps long et a Ventiseri sans aucun doute
pour le rendre plus efficient. Réduire cette emprise serait le signe d’un retour aux petites opérations,
au coup par coup, et donc a celle d’'une vision a court terme, non structurante. Les possibilités en
densification sont ici peu significatives puisque globalement les parcelles sont de petites dimensions.
Le site de l'usine est destiné a la réalisation d’un espace culturel qui s’appuie essentiellement sur
I"utilisation du bati existant.

Le PLU déploie aussi son ambition au village en instaurant un projet d’ensemble qui évite encore une
fois des opérations disparates. Suite aux observation des PPA ce projet est passé en 2AU et ne sera
débloqué que si le besoin se confirme.

Le déploiement de la zone d’activités est un des tenants et aboutissants du projet global (d’envergure
micro-régionale), supports d’emplois nécessaires a une vie a I'année et de prise en compte des risques
naturels.
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a. Latrajectoire démographique

Lors de I'élaboration du diagnostic et du débat sur le PADD, les données INSEE de 2021 n'étaient pas
encore disponibles. La commune a donc basé sa trajectoire démographique sur les données INSEE de
2018 et les ambitions d'aménagement du territoire. Le PADD a ainsi projeté une augmentation de 380
habitants entre 2018 et 2030, en s'appuyant sur |'évolution démographique observée dans les
communes voisines, avec un taux moyen de +1,2 % par an.

Lors de l'arrét du projet, un recensement INSEE en 2023 a permis de réactualiser cette trajectoire.
Avec une population de 2629 habitants en 2023, la commune peut encore accueillir 215 habitants
supplémentaires d'ici 2030 pour étre en adéquation avec son PADD. Le taux de croissance a donc été
révisé a 1,17 % pour atteindre cet objectif entre 2023 et décembre 2030. Ce taux ajusté, bien que
supérieur aux dynamiques précédentes, se justifie par le dynamisme attendu grace a la mise en ceuvre
du PLU. Le PLU se projetant jusqu'en 2035, ce taux a été appliqué jusqu'a cette date pour rester
cohérent avec I'objectif du PADD fixé a 2030. Cela amene la population a 3023 habitants en 2035, ce
qui reste cohérent avec les chiffres de la premiére partie du rapport basés sur les données de 2018,
qui prévoyaient 3018 habitants en 2035.

b. Les besoins en logements

une seule trajectoire est a présent retenue (+1,17 %/an), avec un besoin estimé a 252 logements et
une taille moyenne des ménages arrétée a 2,07. La méthode de calcul a été révisée : le besoin lié a
la décohabitation est réduit a 49 logements, et celui du renouvellement a 13, uniquement pour les
résidences principales.

Harmonisation post enquéte publique

Evaluation des besoins a horizon 2035 (calcul a partir de 2023)

Besoins liés au desserrement des ménages

Evolution taille Projection de la taille des . Besoins a 2035
z . N Besoins annuels
des ménages ménages a 2035 ans ans
Scénario du PLU : 0,71% 2,07 4,09
Besoins liés a la croissance démographigue (hors desserrement des menages}
B ion démographique +1,17% ( pour Projection de la population a
atteindre I'évolution de +380 habitant entre 2018 Evolution ) . P p . Besoins a 2035
et 2030) . 2035ans (2 partir de la Besoins annuels
population , ans
- Besoins liés au desserement basés sur population 2023)
I'évolution de la taille des ménages communaux 1,17% 3023 15,83
entre 2015 et 2021 Besoins liés au renouvellement de parc
- Taux de renouvellement fixe Besoins a 2035
- Part des décohabitations produlsant un basoln Taux de renouvellement Besoins annuels ans
local : 25% 0,10% 1,07 13

Total des besoins en logements a horizon 2035 252

Concernant la taille des ménages, les données provisoires du recensement de 2023 ne fournissent que
la population totale. Le nombre de logements du parc est calculé sur la base des données INSEE de
2020 et des autorisations de 2021-2023, soit 1500 logements dont 1051 résidences principales. Cela
amenerait a un nombre moyen d'habitants par ménage de 2,5, ce qui est en contradiction avec les
données INSEE (2,21 en 2021, en baisse continue depuis les années 2000). L'hypothese de
desserrement est donc calculée a partir des données de 2021. Bien que le nombre de personnes par
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ménage témoigne encore d'un dynamisme et de la présence de familles avec enfants, la tendance est
a la baisse, en raison du vieillissement constant des ménages observé également a I'échelle nationale
et régionale. Aucun indice ne suggere une évolution de cette tendance, donc le taux de desserrement
retenu reste celui constaté entre 2015 et 2021, soit 0,71. Cela améne la taille des ménages a 2,26 en
2023 et 2,07 en 2035, et non plus 2,34 comme indiqué précédemment. La premiere partie du rapport
sera amendée pour prendre en compte ces derniers chiffres.

Le calcul effectué pour le besoin annuel lié au desserrement est le suivant :

( population

- . — — Résidences principales)/ nb d’années visées par le PLU
taille ménages théorique

Concernant le besoin généré par le desserrement des ménages, celui-ci sera également ajusté dans le
diagnostic ou il est actuellement surévalué. En effet, toutes les décohabitations ne produisent pas un
besoin en logement supplémentaire (veuvage, départ d’enfant pour les études, mutations
professionnelles suite a un divorce, etc.). Il est estimé que seulement 25 % des décohabitations
produisent un besoin effectif sur le territoire. Ainsi, le chiffre de 49 logements est retenu pour
répondre au besoin de décohabitation.

a. Le potentiel du gisement foncier
Le gisement foncier total résulte de la somme des surfaces :

e Des parcelles nues (non baties) en extension urbaine ou en densification,
e Des fonds de jardins englobés dans des parcelles baties ayant une capacité d’accueil pour
un ou plusieurs logements.

On dénomme surfaces résiduelles, les surfaces libres (« dents creuses ») dans le périmetre des
formes urbaines identifiées et pouvant étre urbanisées sans conditions.

Les extensions urbaines viennent en continuité immédiate des formes urbaines identifiées comme
village ou agglomération ; les parcelles supérieures a 2500 m? sont également dénommées ainsi.

Ainsi le PLU propose 2,2 hectares en surfaces résiduelles (densification) et 16,8 hectares en
extension de I’existant.

Sur la base d’une analyse fine des parcelles, de la prise en compte des densités et de typologie de
constructions pour les parcelles de faibles dimensions et dans un contexte de morcellement, et en
prenant en compte les outils limités pour la production de logement a I’'année sur les parcelles privées,

Sur la base des projets OAP et réglement des zones AUQ,
Sur la base des projets communaux connus,
Sur la base des PC autorisés et commencés entre 2021 et 2023,

Il ressort que le projet communal qui concerne 67 parcelles peut produire a 100% de taux d’occupation
environ 292 logements pour une consommation de 19 ha (dont 16,8 ha décompté de la trajectoire
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ZAN), soit environ 15 logt/ha. On observera des écarts avec les opérations d’ensemble (AUQ) qui
permettent des densités plus fortes allant de 15 a 50 logts/ha.

Combler les besoins en logements n’est pas le seul objectif du projet territorial. Il est a noter que 5
hectares du gisement foncier sont consacrés aux activités économiques. Cela a pour but de dynamiser
le territoire et de fournir des emplois aux populations résidentes. Le secteur d’OAP AUQ1 contient
également un volet commerces et services indispensable a I’élaboration d’un cadre de vie qualitatif et
a la récréation d’ambiance de quartier dans un paysage urbain qui tend a se banaliser.

Résidences| Résidences

Total . )
principales | secondaires
Parc au 31 décembre 2023 1513 1072 431

Dont parc en 2021
(donnée INSEE)

Dont logements autorisés

1485 1052 423

commencés 2021-2023 28 20 8

( donnée PC)

Création de logement a 10
9 303 232 72
ans

Dont logement autorisé a venir 11 8 3

(données PC)
Dont capacité théorique( Zonage 292 294 69

PLU)

Parc estimé a 2035ans __|__1816 | 1303 | 503

Evolution estimée des
résidences principales 232
a 2035
Besoin en logement 252
de 2023 a 2035

Ces estimations sont établies pour une période longue, période durant laquelle, le projet s’affinera
en fonction des acquisitions foncieres, des partenariats et des perspectives insulaires. Le PLU sera
révisé, ajusté et améliorer en conséquence. Les OAP et les reglements des zones apportent des
garanties quant au devenir de ces parcelles. De toute évidence, le cadre est posé et il vise un
urbanisme opérationnel et non opportuniste. C’est un PLU visionnaire, toujours perfectible.
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Surface du

Capacité de

. . Résidences Résidences e
gisement foncier logement R . Justification
. principales secondaires
(ha) théorique
AU 0,3 6 4 2 Secteur en attente d'urbanisation en raison de réseaux insuffisants.
AUC 0,2 3 2 1 Le gisement inclus les parcelles libres et les fonds de parcelle conséquents.
Aucun faisceau d'indice ne laisse supposer un changement dans la
composition du parc et une augmentation des densités. Le taux de résidence
AuvV 0,1 3 2 1 principale appliquée reste celui de 2021 (70 %)
AUQ 1.1 252 196 56 Secteur.d OAP avec intervention forte de la commune pour encadrer la
production de logement
Le gisement reprend les différents secteurs de 'OAP ayant des densités
AUQ1 52 186 130 56 entre 30 et 50 logements/ha. La maitrise communale est faible aussi le taux
de résidence principale appliquée reste celui de 2021 (70 %)
Le gisement inclut les terrains étatiques et communaux ou 'aléas inondation
AUQ2 21 24 2 0 est le plus faible. Un projet de 20 logements pour. Le personnel de la base
’ militaire est en cours. Cela permet d'espérer comme sur les terrains
communaux 100 % de résidences principales
Le gisement inclut la partie non grevée par le risque inondation et en dehors
AUQ3 2,8 42 42 0 des espaces verts de 'OAP. Située des terrains communaux cette OAP vise
une densité de 15 log/ha et 100 % de résidences principales
U 10,2 34 24 10 Secteur autorisant la construction sous condition
Le gisement inclus les parcelles libres et les fonds de parcelle conséquents
uc 3,7 27 19 8 non grevés par un risque inondation ou technologique. Aucun faisceau d'indice
ne laisse supposer un changement dans la composition du parc et une
augmentation des densités. le taux de résidence principale appliquée reste
ub 0,9 7 5 2 celui de 2021 ( 70 %)
UE 5,6 0 0 0 Secteur de projets économiques sans capacité de logement
Le PLU utilise les moyens a sa disposition pour favoriser une
Total production de logements qualitatifs, adaptés au contexte communal et
général 21,6 292 224 68 a destination des résidents a I'année. Une part non négilgeable du

gisement est dédié aux activités économique et aux
services/équipements
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3. Le projet urbain et le développement
economique

Le PADD afixé des objectifs de développement économique relayant ceux fixés par les objectifs
de la délibération de prescription.
Il s’agit en effet de :
2/Un développement urbain choisi pour accompagner le développement économique et social
durable.

- Offrir les conditions pour I'installations de commerces et services de proximité

- Améliorer le niveau d’équipements et de services
- Consolider les activités agricoles et créer les conditions d’'un déploiement
commercial.

a. Lazone d’activités : un outil renforcé au service de I’'emploi local.

La zone d’activités qui borde la RT a été un outil de développement durant ces derniéres années et
continue de recevoir de nouvelles entreprises. Affectée par le PPRIi, elle a été partiellement contrainte
et il limite le développement de certaines activités en place qui souhaitent progresser.

Ainsi, la zone UE est étendue vers le nord afin de poursuivre les efforts engagés et répondre a un
besoin réel comme cela a été décrit dans les justifications du zonage. Le reglement de la zone reprend
la quasi-totalité des points du réglement de la zone d’activités existante afin de conserver la cohérence
de style. Il n’est pas envisageable de créer une autre zone d’activités pour ne pas porter atteinte a des
espaces naturels ou agricoles qui en arriere-plan de la RT, sont moins exposés que ce terrain au
nuisances anthropiques. Le relief est aussi favorable et des efforts d’intégration paysagéere sont notés
dans I'OAP.

Cette zone s’adresse aux PME essentiellement qui souhaitent se créer ou se délocaliser dans un site
mieux adapté. Aujourd’hui, nombreuses entreprises nécessitant de I’espace et une visibilité ou encore
une accessibilité aisée se retrouvent sans solution car les effets de la continuité urbaine de la loi littoral
n’offrent pas des solutions raisonnables : localisation vis-a-vis des réseaux, pente, paysage...

Ici, la proximité immédiate de la RT et I’éloignement des zones d’habitat sont des atouts certains. Ce
projet vient offrir un potentiel d’emplois complémentaires a ceux générés par le commerce et les
services au coeur de la ville.

b. Les commerces et les services de proximité : une source d’emploi au plus prés de
I’habitat

Qui dit ville dit lieu de vie et donc d’habitat et de commerces. Le projet communal vise a répondre
a I'ensemble des problématiques des populations locales encore trop dépendante des communes
limitrophes. La réalisation du cceur de ville animée par des projets majeurs communaux comme la
nouvelle maire et le centre culturel est aussi le point d’ancrage d’un tissu économique local. Le projet
par ses OAP et reglement admet et fait la promotion de la présence de ces commerces au plus prés de
I’habitat qui va se densifier. Sans chalands le petit commerce ne peut résister aux moyennes et grandes
surfaces ; c’est donc la combinaison habitat/espaces publics/commerces qui peut permettre de
retrouver un certain dynamisme au cceur de Travo peu structuré et qui compte quelques commerces,
trop isolés comme la boucherie, I'épicerie et le bar-café.
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L'amélioration du cadre de vie participera aussi a I'attractivité de ces activités et au maintien de
I’emploi. Le modele a promouvoir est celui du circuit court qui pourra étre bénéfique aux productions
agricoles locales dont le maraichage (intégré dans le PAT).

La mairie engage divers projets autour du services publics mais elle souhaite aussi récupérer ce
batiment central a proximité de I’école et de la mairie pour proposer du logement et un espace public
plus qualitatif. Il sera alors aussi le support pour un renouveau du commerce. Le réeglement encadre la
nature des activités en excluant celles qui ont incompatibles avec le caractere résidentiel dominant en
AUV ; UD et UC ainsi qu’en AUQ.

Quelques commerces fermés dans un bdtiment au centre de Travo

Vitrines commerciales a revaloriser
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Le commerce de bouche et les circuits courts, des opportunités.

2. Lagriculture : des potentiels et des défis

Cf. L'impact sur les terres agricoles

La création d’emplois dépend de la présence des entreprises sur le territoire. Outre les avantages en
ce sens de la présence de la base militaire, il est essentiel de proposer des issues professionnelles aux
populations locales. La Corse se caractérise par un tissu dense d’entreprises familiales (PME et TPE).
Le secteur de la construction et le commerce-service est le plus porteur. Face a la pénurie de foncier
local en zone littorale et donc a proximité des agglomérations et villages une des seule issue a court
terme est de conforter en extension urbaine la ZA de Travo qui couvre les besoins d’un large
périmetre (entre Sari-Solenzara et Ghisonaccia). Sa localisation est stratégique et nécessaire pour
compenser les effets du PPRi dans la ZA. Le PLU assure la cohérence de cette-ci et son extension. Elle
s’adresse aussi aux exploitations agricoles qui ne peuvent batir en EPR et dans des zones riches
écologiquement. C'est un projet a moyen terme.

Dans le cceur de ville, le PLU prévoir des RDC commerciaux pour des activités de proximité et des
services. La mise en place d’un centre culturel sera aussi pourvoyeur d’emplois locaux. Le tourisme
conserve une place adaptée sans que le PLU interdise ces activités ; toutefois aucune emprise de
camping n’est prévue.

L'agriculture est un des piliers majeurs du tissu économique local et dispose d’un zonage généreux.
Toutefois, il convient que ce secteur integre de plus en plus les questions environnementales dans sa
gestion. Les circuits courts constituent une issue mais doivent étre consolider a travers notamment le
PAT.
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4. L'impact sur la mobilité et le
stationnement

a. Les axes structurants : RT et RD

Desservie par la RT, cet axe présente des avantages comme des inconvénients notamment en période
de circulation intense, principalement en été. La sécurisation des carrefours qui dépend de la Région
est un sujet retranscrit dans les OAP notamment. |l s’agit des carrefours routiers existants notamment
avec la route du village. L'OAP paysagére traite cette question en reprenant des orientations de
I’étude Entrée de ville. Il s’agit d’apaiser la vitesse de circulation pour sécuriser une traversée a
caractere urbain. Caractere qui se renforcera par I'aménagement des parcelles situées notamment en
UD et AUQ2. Pour cette zone, un seul acces direct est autorisé. Pour des questions de sécurité, le
reglement propose aussi un recul pour les nouvelles constructions. La base militaire a achevé ses
travaux permettant ainsi de sécuriser I'entrée de celle-ci depuis la RT.

Au niveau de Vix, Pedicervu et Mignataja aucun projet connu n’est intégré dans le PLU. En limitant
désormais la constructibilité dans la zone UC2, le trafic est stabilisé au niveau du carrefour en nombre
de véhicules.

La route du village doit faire I'objet de deux aménagements qui permettent de raccourcir le temps de
trajets avec la plane d’une part et de sécuriser la traversée d’autre part.

Le premier tracé ne bénéficie pas d’emplacement réservé mais d’un principe dans le PADD. Il permet
d’éviter quelques virages a I’'Umbriccia et donc le verglas hivernal. Ce projet est encore a I'étude et
n’impacte pas des zones urbaines.

Le second tracé démarre presqu’au niveau de la croix pour accéder directement a Contra sans devoir
passer au niveau de I’église ou un goulet d’étranglement est en place. La topographie complexifie des
travaux d’élargissement. La commune a de longue date cette option mais c’est le PLU qui concrétise
les emprises foncieres de I'emplacement réservé qui le rattache désormais au projet d’extension
urbaine. Cette voie aura donc une fonction de desserte locale et de contournement du village au
moins pour les véhicules de secours ou les grands gabarits. Il n’a pas été possible de poser ce tracé sur
I’'emprise du chemin communal légerement plus au sud en présence de constructions.

b. Les voies locales

Le PLU n"apporte aucun autre changement sur le réseau de voiries existant qui répond aux besoins
présents et futurs. En effet, la zone d’activités dispose d’une contre allée et au coeur de travaux les
voies sont généralement larges. Des améliorations sont envisageables le long de I'usine mais elles sont
plutot d’ordres esthétiques que fonctionnelles.

L'OAP de Travo proposent de traiter des voies internes ne privilégiant les circulations douces et
apaisées. Pour y parvenir I'organisation du bati et des espaces collectifs est déterminante ainsi que la
localisation des aires de stationnement. En comptant sur la présence d’emplois locaux et d’habitat, la
conception urbaine peut privilégier le cadre de vie et proposer des alternatives au modele habituel.

La voirie existante est a traiter pour créer des ambiances accueillantes et réduire ainsi I’effet technique
des voies. Ces traitements doivent aussi concourir a créer des conditions de circulation sécurisée pour
les piétons et cyclistes. La présence d’une trame végétale va concourir a cela (cf.OAP) mais va aussi
créer les conditions pour encourager a la marche en toute saison. Notons que ces voies peuvent étre
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partagées entre différents usagers mais que des cheminements différents peuvent étre proposés au
sein des quartiers.

La RD qui longe le futur centre culturel (ancienne usine abandon
> R : e T ~r

. 2 X

née actuellement)
L X :

Route existante dans I'OAP et zone AUQ2

Bien qu’il n’y ait pas a ce stade de projet concret, il faut noter que le relief est favorable a la marche
et au vélo entre lieux-dits de la plaine. Une signalétique pourrait participer dans un premier temps a
mieux réglementer la circulation et le partage de la RD entre Mignataja et Travo. La vitesse de
circulation est décourageante s’aprés les dires des habitants.

2. Le stationnement

Le sujet du stationnement n’est pas un sujet a enjeu dans la mesure oU, les établissements publics
comme les commerces disposent d’aires de stationnement suffisantes en capacité a proximité sur le
domaine public ou privé. Le stationnement résidentiel s’opére au sein des parcelles.

Il peut exister un moment de plus forte affluence au village ol les maisons éloignées des voies
carrossables font usage des voies publiques pour leur stationnement. Toutefois cette période est
courte et n’a pas soulevé de débat.
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Stationnement aux abords du groupe scolaire

Nous noterons que le PLU prévoit de créer un nouvelle aire de stationnement aux abords de la RD
pour desservir les visiteurs du chateau de Covasina et ainsi encadrer les effets de la fréquentation. Il
fait I'objet d’'un emplacement réservé a cet effet afin d’en maitriser la réalisation et notamment son
insertion paysagére comme l'indique le reglement.

Le reglement propose des quotas d’aire de stationnement en fonction des usages. Il aura lieu au sein
des parcelles dans les zones résidentielles ; toutefois au sein des OAP, ce stationnement sera réalisé
en petite poches de stationnement distant au maximum de 100 m. vis-a-vis de I’habitat. Ce systeme
permet de conserver des quartiers apaisés et mieux congus en optimisant les espaces dédiés a la
voiture. Le projet d’'OAP a pour intention d’interconnecter les principaux lieux de vie par des
cheminements piétons ou vélos. Des stationnements pour vélos sont donc a prévoir.
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a. Acceés et circulation pour les véhicules motorigés

* Les nouvelles voies a créer

Les futures voies de desserte, identifiées par les fléches sur le plan de
'OAP, favoriseront Is mixité des usages en donnant Is pricrité aux
circulations douces. Seront utilisés des revétements adaptés et intégrés
pour organiser I'espace et son utilisation.

Elies sont accompagnées de bandes plantées, d'une largeur minimale de
3 métres, et éventuellement de noues.

Les bandes plantées pourront étre végétslisées par le bizis de
compositions paysagéres intégrant bosquets et arbres de haute tige.

La plantation d'arbres de haute fige devient sujourd’hui nécassaire, dans
le contexte climatique actuel.

L'objectif, en plus d'une valorisation paysagére des axes et du quartier,
est d'offrir des cheminements et espsces publics praticables par les
piétons (et autres modes doux) en toutes saisons gréce & une trame
d'ombrage.

Nt

. 7% ey
Exemple ¢'eSpace 0 Cirouiston f5vorisant /2 mIxié des LSages
= Ladesserte des secteurs d’habitat 3 densité modérée

Les quartiers ol la voiture est omniprésente, constitués de maisons
desservies par une voirie sans espace public ni lizisons douces, ne sont
pas vecteurs de sociabilité.

Ainsi, la desserte visire a volontsirement été limitée et les logements
seront desservis prioritairement par des cheminements dédiés aux
modes doux & partir des espaces de stationnement communs. Ls
distance & parcourir & pied sers de I'ordre de 100m au maximum.

Extrait de 'OAP de Travo
STATIONNEMENT OAP DE TRAVO
« Au total, environ 320-340 places seront a créer sur 'ensemble de I'OAP, elles se répartissent comme
suit :
=  Environ 220 places pour les logements groupés et logements individuels. Ces places seront
créées sur les zones de stationnement mutualisées
=  Environ 100-120 places pour les logements collectifs. Elles seront gérées majoritairement
sur 'emprise dédiée aux opérations de logement collectif. »

L'aménagement des aires de stationnement doit étre soigné et intégré dans le paysage par des
plantations notamment. L'imperméabilisation est a éviter par le choix de matériaux adaptés et cela
dans toutes les zones. En zones naturelles pour I'accueil du public, tous les matériaux sont naturels et
la sobriété est a privilégier. Dans la mesure du possible, la capacité d’accueil des parkings existants
n’est pas a renforcer afin de ne pas augmenter la fréquentation de ces sites sensibles (étangs,
embouchures...). Le site du chateau nécessite cet aménagement car il est fréquenté mais non
aménagé.

Les aménagements routiers sont bien en place pour accueillir le projet de Travo. La sécurité de la RT
est a traiter avec la CDC. La dépendance a la voiture individuelle persiste ; en confortant la centralité
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urbaine I'objectif est de réduire I'usage quotidien a I’échelle locale et I’emprise dans I'espace urbain.
La politique du transport public est absente au point de ne pouvoir I'intégrer comme une alternative.
Le futur SCoT pourra appréhender le sujet.

5. Le projet et la prise en compte du
paysage

Les choix du PLU portent sur les grands ensembles paysagers de la maniére suivante :

e Llasilhouette du village en approche depuis la RD

e La préservation des grands ensembles naturels et agricoles en y incluant une reglementation
adaptée pour assurer I'intégration des batiments agricoles suivant les recommandations des
fiches de ’'UDAP Corse réalisées a la demande du conseil des sites ;

e Le classement des EBC qui participent a animer les grandes lignes du paysage.

e En pronant un traitement qualitatif des abords routiers qui concourent a la mise en scene des
grands paysages, puisque les routes sont un des principaux vecteurs de découverte de ces
paysages caractéristiques. : RT tout particulierement et au sein de Travo. Une étude entrée de
ville a été réalisée et mise en ceuvre partiellement. La vitrine de la zone d’activités est a
travailler comme l'indique I'OAP.

Le PLU par son analyse de I'espace et par les projections qu’il propose détermine la place a donner
au paysage a ses différentes échelles. A Ventiseri, les voies sont des vecteurs de découvertes du grand
paysage. Les interactions piémonts-plaine sont constantes. L'agriculture dessine et redessine les
paysage au fil de saison, bien qu’une tendance a I’'homogénéisation s’impose avec la disparition des
haies bocagéres en particulier. L'optimisation mécanique explique cette tendance. Des entités
naturelles résistent au c6té de la base aérienne. Enfin, le bati offre des séquences de qualité inégale
mais |a aussi la banalisation gagne du terrain en absence de reglement d’urbanisme a I’échelle locale
qui préserve l'identité locale et qui fixe un cap.

a. Laplace du paysage dans le projet de PLU

Le PLU adapte les reglements en fonction des zones et des enjeux localisés. Ainsi, le village (AUV)
est une sous-unité paysagere sensible a cause de son site, trés exposé mais aussi du fait du relief
et de I’héritage historique. Bien que dégradé ou dénaturé, le PLU se donne comme objectif de
reconquérir progressivement les ambiances et le patrimoine. Il propose donc :

- Un périmétre qui préserve la silhouette générale,
- Un reglement adapté qui rétablit I'importance de préserver les caractéristiques
traditionnels en passant par les matériaux, les couleurs, les modes constructifs...
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- Un reglement qui met I'accent sur la qualité des espaces communs et publics
(mobiliers, matériaux, végétation)

- Un réglement qui rappelle I'importance du traitement des interfaces public/privé
(clotures), et I'importance de la prise en compte des détails (arches, inscriptions).

Le paysage urbain contemporain est moins attaché a la création d’ambiances. L'urbanisme
opérationnel a été surtout fonctionnel et a standardisé les lieux de vie. C’est pourquoi, a contre-pied
de cela, les OAP cherchent a apporter des réponses qui s’'impregnent des lieux avec leurs
caractéristiques singuliéres pour inspirer ceux a créer. C’'est ainsi que les OAP du village et de la plaine
proposent des images de références plus qualitatives. Le but est de montrer que la densité n’implique
pas une détérioration de la qualité du cadre de vie et donc des ambiances paysageéres. Le but est de
montrer que le dessin urbain est au service de la qualité paysagére a imaginer et construire sur une
page presque blanche. La mairie souhaite intégrer cette démarche en agissant sur le parc de logements
dégradés ou abandonnés au village ou en plaine ; la requalification des espaces publics joue dans le
sens de l'identité paysagere qui, a son tour, fera émaner un sentiment d’appartenance. Le paysage est
souvent animé par les effets de pentes ; ici ¢’est une surface plane alaquelle il faut donner du rythme :
du rythme par I'organisation interne des quartiers et leur articulation, par les volumes, par I’alternance
des espaces privés et publics, des ambiances intimistes aux espaces plus ouverts et partagés. Les OAP
s’attelent ainsi a invoquer cette nécessité et ouvrent les premiéres pistes de réflexion pour les
concepteurs finaux qui devraient faire intervenir paysagiste, architecte, urbaniste et écologue dans ce
sens.

Les zones d’activités sont aussi des espaces avant tout fonctionnels ; cependant I’enjeu paysager est
fort puisqu’elle annonce I'approche de Travo le long de la RT. Le traitement paysager du bord de la RT
est donc traité par une OAP paysagére qui s’étend, d’ailleurs, tout le long de cet axe majeur. Le
maintien du réglement en place en amont du PLU garantit la cohérence finale.

Dans les zones A et N, la prise en compte du paysage passe par :
- La considération du bati existant selon son époque ; un soin particulier est demandé

lorsqu’il est dit « traditionnel » ;

- La conservation des éléments remarquables comme les arbres isolés ou alignés (une
partie a été classée),

- La sauvegarde du petit patrimoine comme les murets, les fours ou les
séchoirs/caseddi,

- La prise en compte des grands ensembles boisés de la plaine et la protection des
abords des étangs ;

- La maniere dont les espaces ouverts au public doivent étre traités avec sobriété et des
matériaux naturels pour préserver les ambiances,

- Le rappel de la place de I'agriculture dans le fagonnement du paysage.

c. Lesvillages et leur charme paysager
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Cf. & Le projet et la prise en compte du patrimoine historique.

La délicate insertion des équipements solaires

Le soleil constitue une énergie propre et inépuisable. Celle-ci constitue I’'un des axes majeurs de
la politique publique en matiere d’utilisation rationnelle de I’énergie et de promotion des énergies
renouvelables. Dans le contexte actuel d’augmentation des prix des énergies fossiles, d’une
meédiation importante sur les énergies renouvelables et de la mise en place d’aides, le nombre
d’installations solaires ne cesse d’augmenter. Le développement de cette technique n’est
cependant pas sans incidence sur les paysages. La préservation de la spécificité des architectures
locales suppose d’étre attentifs aux questions de volumétrie, de matériaux et de coloration des
nouvelles installations.

Le reglement veut apporter des solutions ayant un moindre impact paysager ; le reglement s’attele
a bien intégrer les panneaux solaires selon les différents cas de figure. |l propose de se référer au
guide du gouvernement dont les références figurent dans le présent rapport. Le PLU propose des
croquis d’intégration de ces dispositifs qui vont certainement se multiplier. Il convient de favoriser
les installations en toiture en zone UE et de limiter cela en AUV, dont la cinquiéme fagade est
déterminante dans le grand paysage pour ce village en balcon.

L'implantation au sol lorsque la parcelle le permet est sans doute la plus facile et la moins visible
dans un ensemble paysager. Cependant, cela n’est pas toujours possible si la parcelle ne propose
pas assez d’espace. Il est donc prévu de les autoriser en toiture mais pour obtenir des résultats
satisfaisants il convient d’expliciter la maniére de les disposer. C'est ce que propose le reglement
en privilégiant la pose sur des volumes secondaires. La pose sur les toitures des volumes
principaux doit étre trés soignée pour ne pas créer un désordre visuel comme l'indique les
schémas. L'intégration par des tuiles solaires est un choix optimisé mais qui reste encore rare. Les
panneaux foncés sont les plus fréquents. Il faudra donc les disposer de maniere trés réguliere, sans
décrochage pour rendre plus harmonieuse leur présence. L'intégration dans la toiture est
obligatoire en cas de construction neuve en prévoyant dés le début du projet cette installation.
Les panneaux peuvent étre apposés en cas de constructions existantes. Il convient de faire des
rangées réguliéres en bordure de toiture de préférence.

Dans tous les cas, il est souhaitable d’éviter un positionnement visible depuis les espaces publics

EX
GOUVERNEMENT

Fretait

GUIDE DE L'INSERTION .
ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE
DES PANNEAUX SOLAIRES

a l'usage des services instructeurs et des porteurs de projets

RAPPORT DE PRESENTATION PARTIE Il JUSTIFICATIONS DES CHOIX DU PLU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE -
APPROBATION 138



Tableau synoptique

FICHE N°1 FICHE N°2 FICHE N°3 FICHE N°4 FICHE N°5

Cantras ancians Espacas péri-urbains Zonas d'activités Grands paysages

ruraux et naturels
w
=
ﬁ LR S L
=
=
o
o
.
[ |
W
L]
Centre ancien présentant Faubourgs, quartier xix- siecle Quartiers de maisons Zones d'activités Zones et batis agricoles :
un enjeu patrimonial fort. en continuité avec le centre individuelles, quartiers commerciales, industrielles, exploitations, fermes
Bati traditionnel. 3 fort ancien. pavillonnaires formant tertiaires. agricoles ou domaines
demag e, atone Quartiers dimmeubles, _ Fessentiel du développement Délaissés urbains viticoles.

3 de grandes maisons de ville urbain depuis la seconde ! . L
§ Concerne moins de 1% et villas avec enjeux moitié du xx® sizcle. et autoroutiers. :’;::‘:m::“ ':lelalmns
o du territoire national. patrimoniaux. Friches dépourvues .
= de protections Foréts de plantation.

hitecturale:
“ :Ehéﬂn;':ue: [Espaces et habitats naturels.
OU paysagéres.

Guide de Finsertion archit et paysagére di solaires

L'implantation au sol lorsque la parcelle le permet est sans doute la plus facile et la moins visible
dans un ensemble paysager. Cependant, cela n’est pas toujours possible si la parcelle ne propose
pas assez d’espace. Il est donc prévu de les autoriser en toiture mais pour obtenir des résultats
satisfaisants il convient d’expliciter la maniére de les disposer. C'est ce que propose le reglement
en privilégiant la pose sur des volumes secondaires. La pose sur les toitures des volumes
principaux doit étre trés soignée pour ne pas créer un désordre visuel comme l'indique les
schémas. L'intégration par des tuiles solaires est un choix optimisé mais qui reste encore rare. Les
panneaux foncés sont les plus fréquents. Il faudra donc les disposer de maniére tres réguliere, sans
décrochage pour rendre plus harmonieuse leur présence. L'intégration dans la toiture est
obligatoire en cas de construction neuve en prévoyant deés le début du projet cette installation.
Les panneaux peuvent étre apposés en cas de constructions existantes. Il convient de faire des
rangées réguliéres en bordure de toiture de préférence.

Panneaux intégrés sans surépaisseur

Tuiles solaires

Le paysage a été pris en compte dés la phase diagnostic car il se présente sous diverses échelles,
toutes porteuses d’enjeux. Le grand paysage demande de contenir I'effacement de ses grandes lignes
et c’est ce qui garantit par la fin de I’étalement urbain, le respect des boisements et la prise en
compte des percées depuis la RT. Les ambiances sont quant a elles abordées par le biais des OAP ou
du reglement, spécifiques a chaque zone. Elles participent a I'identité des lieux et au bien vivre dans
ces quartiers.
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6. Le projet et la prise en compte du
patrimoine historique

a. Le patrimoine villageois

La commune est riche de ses espaces naturels. Le patrimoine culturel est plus discret mais mis
en valeur par la commune. Ainsi, le village composé de maisons anciennes bénéficie d’un reglement
spécifique et adapté a I'architecture locale et son environnement. Le village a été dénaturé perdant
une partie de son charme. Aussi le reglement cherche a instaurer un cadre qui permettra au fur et a
mesure des travaux de rénovation de retrouver une certaine harmonie. La commune a déja engagé
des travaux dans les espaces publics qui peuvent donner un élan dans ce sens.

2 i 2
Les travaux sur le domaine public

Les belles demeures en pierres locales, des éléments de détails sur les facades ou encore les
éléments du patrimoine vernaculaire font I'objet d’'un réglement qui les accompagnent dans
I’évolution inéluctable des lieux de vie au XXle siéecle. Il s’agit de préserver tout en permettant des
évolutions nécessaires. On notera ici la prise en compte de la présence d’un vaste espace agricole en
avant plan qui est désormais abandonné en aval du village. L’espace interstitiel entre les deux quartiers
du village est quant a lui classé en zone Aj afin d’éviter toutes constructions.
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Le cimetiere et sa chapelle [égérement vers le nord du village sont aussi des éléments patrimoniaux et
paysagers. Un secteur spécifique le délimite dans le but de conserver I'esprit des lieux, qui est tres
marqué.

Extrait du zonage.

Le hameau de Pediquarciu est également concerné par cette approche : ici aussi il y a des éléments
d’intérét qui se dégrade. Ici aucune extension n’est envisagée car le hameau est un SDU. Les opérations
de rénovation sont donc les seules a pouvoir faire évoluer le paysage bati et les ambiances.
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b. Le site symbolique de Covasina

c.

Le chateau de Covasina est certainement le projet le plus ambitieux. La commune envisage
une mise en valeur sobre du site et prévoit pour cela une zone NV spécifiquement réglementée. Le
PLU prévoit un ER pour aménager un parking a proximité ; il fera I'objet d’un traitement paysager
adapté au caractere naturel. Les boisements autour du chateau qui mettent en valeur le petit
promontoire sont classés. A proximité de celui-ci, la ruine d’une chapelle romane atteste de I’histoire
des lieux qui offrent aussi des vues magnifiques. L’ensemble de ces atouts justifie le projet communal
qui s’inscrit dans une démarche intercommunale de mise en tourisme du territoire par le biais de ces
richesses historiques.

Le reglement prévoit les moyens pour I'accueil du public.

- CHAPITRE 1
Affectation des zones et |la destination des constructions

Ne sont admis que les utilisations et occupation des sols nécessaires et liées a la mise en
valeur du Chateau de Covasina et ses environs immédiats :

- Les utilisations et occupations en lien avec la mise en valeur paysagére du site, de sécurisation
et d’accueil du public ;

- Travaux sur de consolidation, de confortement et de reconstruction des éléements batis
existants ayant une valeur patrimoniale ;

- Les aménagements nécessaires a la réalisation d'un parking sous condition de sa bonne
insertion paysagére dans le site ;

- Travaux nécessaires a la mise en scéne du site notamment chemins d'interprétation,
aménagement de point de vue, aménagements légers et réversibles pour des événements
culturels, expositions... ;

- Constructions nécessaires a la réalisation des objectifs cités ci-avant sans dépasser 50 m* de
surface de plancher nouvelle.

Extrait du réglement de la zone NV

Extrait du classement du sie dans le PLU
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Cteaude Covasin e chapelle de S Michele

L’ancien moulin route de I’embouchure du Travo sera intégré dans le projet de PAT (secteur Am). Ce
site retrouvera un peu de sa vocation alors que les batisses conservent leur charme.

Les lieux de culte sont quant a eux inscrit dans des zones urbaines ; les dispositions réglementaires
ne s’appliquent pas a ces édifices a I'architecture singuliere. Cette exception est inscrite au
réglement.

d. Les sites et aires archéologiques

Ils sont répertoriés et délimités dans un plan de servitudes. lls concernent toutes les zones A, N, U et AU du fait
notamment de la présence d’une vaste aire archéologique le long du littoral.

Toute demande d’urbanisme devra appliquer la réglementation en vigueur rappelée en premiére partie du
reglement au chapitre Dispositions générales. L'archéologie préventive permettra d’exécuter les fouilles en
amont de tout projet.

Le territoire de Ventiseri ne dispose pas d’un patrimoine historique a fort enjeu en dehors du site de
Covasina encore peu connu. Les lieux de vie historique ont subi de nombreuses transformations et
des constructions d’intérét sont dégradés. Une forme de banalisation affecte ces lieux. Le PLU tente
de répondre par un reglement qui associe préservation et modernité. Ce processus de réparation
s’inscrit dans un temps long. La mairie opére par le biais de travaux sur le domaine public et récupére
tant bien que mal des biens petit a petit dans I’espoir de les réhabiliter pour en faire des logements.
Le poids des indivisions complique cette démarche. Ces actions interviennent de maniere
complémentaire a celles qui concernent le paysage.

L'importance des aires archéologique dévoile la richesse de I’histoire de ce territoire littoral. Le PLU
applique la réglementation en vigueur.

/. La prise en compte des risques
naturels et technologiques

1. La prise en compte des risques naturels

La commune est visée par plusieurs risques naturels dont la prise en compte se présente sous forme
de servitude en cas de PPR ou sous forme de doctrine en cas d’AZl. L'ensemble de leur emprise est
considéré dans I"élaboration du projet et de sa traduction spatiale. Ainsi le PADD dit :
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® Appréhender les risques naturels et anticiper leur évolution

Un risgue inondation limité mais dont la gestion doit &tre anticipée face au
déréglement climatigue, a Faggravation des épisodes de sécheresse suivi

d'épisodes pluvieux de grande ampleur :

= Limiter les imperméabilisations dans les choix d'urbanisation et

renforcer la nature en ville ;

= Travailler une trame bocagére dans les zones agricoles de

plaine ;

= Préserver les espaces boisés de piémonts et le long des riviéres ;
=  Préaserver durablement les zones humides du territoire.

Projet d’Amen

3
o
=]
5!
[

*  Protéger les sites sensibles, remarguables et a fortes

contraintes : littoral, abords des étangs, abords des cours d'eaux,

liséres agricoles (écotones).

*  Promouvair une agriculture qui maintien les haies, les ripisylves,

la qualité des sols ;
*  Maintenir les espaces boisés classés ; protéger les ripisylves en
particulier ;
»  Eviter ou réduire la fragmentation des espaces naturels :
o Urbanisation concentrée dans 'espace
< Trame noire

®»  Conserver et renforcer la nature dans les zones urbaines pour
ses fonctions paysagéres, climatigues, de gestion des eaux
pluviales...

Extrait du PADD débattu

Les piéces reéglementaires précisent ainsi les risques :

RISQUES TECHNOLOGIQUES ET
NATURELS
Zone PPRI Solaro- Ventiseri

Secteurs urbanisés exposés a un aléa
modéré

Champs d'expansion des crues exposés
aun aléa modéré et secteurs urbanisés
exposés a un aléa fort.

Secteurs urbanisés exposés
4 un aléa trés fort et champs d’expansion
des crues exposés a un aléa fort

Zone de risque de submersion marine

Moins de 50cm d'eau - Sauf exception, le principe
général est d'autoriser I'implantation de

projets uniquement dans les

zones urbanisées

== Plus de 50cm d'eau - Interdiction

|/ Zones soumises aux chocs mécaniques
et projections liées aux vagues
Risques technologiques

Périmétre du PPRT

[

On notera le détail suivant :

1t Durable — Débattu le 177102022
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d’Urbanisme de Ventiseri

Local

Plan
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Les projets portés par la commune devront étre en accord avec le réglement pour les risques naturels,

notamment en ce qui concerne le risque inondation dans la zone couverte par le PPRI.
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a. Lerisque inondation (PPRi et AZI)

Ce risques est clairement identifié et intégré dans les choix d’urbanisme soit par des classements en
zone N et A soit en intégrant ce risque dans I'aménagement urbain lorsque celui est prégnant au coeur
de Travo. La servitude du PPRi s’applique ainsi que son reglement qui figure dans le dossier Annexe et
servitudes.

Dans les emprises de I’AZI au nord, la doctrine est appliquée dans le reglement des zones concernées
A, NetU.

Dans les OAP de secteur d’aménagement, le risque est bien rappelé et des mesures de gestion sont
proposées notamment par la réalisation d’espaces verts avec des noues au droit des zones inondables

Espace public, loisirs et gestion des eaux pluviales

Espace vert dédié 4 la gestion des eaux pluviales
accompagné de cheminements piétons

Espace vert / espace public
Espace culturel et de loisirs

# & @ # Alignement d'arbres a préserver / renforcer (ajout
de bosquets...)

®:8+®* Traitement paysager des abords de la RT10

@  Espace public de coeur de quartier o
'* Extrait légende OAP Travu
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3. GESTION DU RISQUE ET PREVENTION

a. Des espaces verts sur les secteurs soumis a l'aléa

Afin de prévenir le risque de ruissellement des eaux pluviales et
d'inondation, les zones les plus contraintes en matiére d'aléa inondation
accueillent des espaces verts qui pourront comporter des cheminements
piétons ou des équipements de type parcours santé.

b. Preévention du risque

Risque inondation : limpermeéabilisation des sols sera évitée autant que
faire se peut . zones de stationnement perméables, vegétalisation des
espaces publics, espaces veris et jardins au sein des futures opérations,
... Cet aspect est primordial et devra étre abordé méticuleusement a
l'aide d'un bureau détudes spécialisé (notamment pour le
dimensionnement et le positionnement des noues, et la gestion des eaux
pluviales en géneéral) lors de la réalisation des études ultérieures.

Risque incendie : Sur l'ensemble du périmétre, sont interdites les
plantations fortement inflammables (cyprés, tuyas, mimosas, lauriers
roses...) et les haies dune seule essence. S'appliquent les
préconisations des services de I'Etat en la matiére. ({Cf. Rapport de
présentation-partie ).

Extrait OAP secteur d’Aménagement

La prise en compte de la gestion des eaux pluviales par le biais d’un schéma directeur et de la mise en
ceuvre des travaux préconisés, par la proposition de mesures sobres et simples au niveau du réglement
comme la collecte des eaux de pluies, le maintien de % d’espaces verts ou encore d’utilisation de
matériaux perméables réduit I’aggravation des risques inondations et donc ces impacts. Le PLU permet
d’aborder le sujet dans une vision d’ensemble ol la commune sera la principale actrice puisqu’elle
porte un ER sur la zone AUQL1.

Les zones inondables portent atteinte partiellement a la zone d’activités existantes ce qui modifie les
droits des acquéreurs en matiere d’exploitation de leur parcelle. L’extension de la zone UE vers le nord
pourra permettre a celle qui ont besoin de s’agrandir de trouver une alternative sans quitter le
territoire. Lors de la concertation publique une des entreprises impactées s’est manifestée en ce sens.
Lacommune attend la reconsidération de I’'emprise des aléas a la suite des travaux effectués en amont.
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Emprise du PPRi en zone urbaine de Travo

Dans tous les cas, toutes les autorisations devront étre conformes avec le PPRi et I'AZi.

b. Lerisque incendie

Ce risque est connu et répertorié mais ne bénéficie pas d’un zonage précis qui permette une
traduction spatiale a I’échelle parcellaire. L’Etat méne des études qui permettront de consolider la
connaissance du risque et de préciser son impact réel. En attendant ces données, le PLU précise la
doctrine qui s’applique zone par zone. Elle permet de prévenir toute exposition au risque des biens et
des personnes et d’adapter les projets.

Le PLU intervient également en rappelant au chapitre Il des facteurs basiques concernant les
plantations aux abords des constructions. Au chapitre lll, 'importance de concevoir des acces adaptés
aux véhicules de secours mais aussi la distance réglementaire vis-a-vis des bornes incendies tant dans
les zones U qu’N et A. La création d’'une voie de contournement du village viendra améliorer
I"accessibilité de cette partie du territoire par les secours.

F- BORNES INCENDIES

Toute construction doit étre implantée & moins de 200 ml. (par les accés routiers) d'une borne
incendie, au-dela I'achat et linstallation sont a |a charge du pétitionnaire et en proportion des besoins
du projet.

D- INCENDIES

Les batiments agricoles doivent se situer & 400 ml maximum d'une borne incendie. En cas
d'absence de cette borne, elle est a la charge exclusive du demandeur.

La plaine est cependant peu exposée grace a I'ouverture des milieux par les activités agricoles ; le
piémont est accessible par la RD (jalonnées de cuves) mais de vastes zones naturelles restent
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inaccessibles. L'uniformité de la couverture rend vulnérable ces versants. En mettant fin a I’étalement
urbain sous le modele de maisons individuelles, on réduit aussi I’exposition au risque. Les départs de
feux d’origine anthropique surviennent souvent en lisiére des zones urbanisées.

Notons que le PLU rappelle dans le réglement I'OLD et que le rapport dans sa partie 1 en rappelle les
principes.

En absence de cartographie, il est donc impératif en zone A et N de se renseigner sur le niveau d’aléa
qui s’applique pour la parcelle recevant un projet de construction. Le niveau d’aléa déterminera la
possibilité ou pas de conduire le projet a terme.

Le PLU n’aggrave pas la situation a I’égard de ce risque grace aux caractéristiques de lieux retenus a
batir.

c. Lerisque de submersion marine

Sous forme d’atlas, ce risque est trés localisé dans I’espace et n’affecte aucune zone urbaine. Il va
cependant interférer sur des zones agricoles et naturelles tout au long des plages naturelles et
n’empiéte sur la base militaire. Ces zones coincident de maniéere quasi-systématique avec les zones
inondables. Des régles d’inconstructibilité s’appliquent mais ce secteur en EPR est déja tres restreint
en ce sens.

Les plages naturelles sont exposées mais elles sont dépourvues d’activités.
L’exposition des biens et des personnes est donc maitrisée.

Le PLU n’a pas d’incidences sur le risque de submersion marine et onde de choc.
d.

2. La prise en compte des risques technologiques : le PPRT

f. Labase militaire expose son environnement immédiat a un risque technologique retranscrit
dans le PPRT dont la servitude s’applique. Elle figure dans les annexes du PLU.

g. Celle-ci concerne le nord de la base militaire est déborde en zone N et Am (PAT) ainsi que sur
la zone AUQ2. Cette derniére concerne des terrains appartenant aux ministéres de Armées qui
souhaite y construire des logements locatifs pour les militaires.
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Risques technologiques J

= Périmatre du PPRT

Erise en compte des nuisances sonores :

Dans les secteurs concernés par les zones de bruit de la RT10, les constructions nouvelles a usage
d’habitation, d’établissements d’enseignement sont admises a conditions de mettre en ceuvre les
prescriptions d'isolement acoustique définies par la réglementation en vigueur.

Dans les parcelles affectées par le PPRI, la servitude et le reglement du PPRi s’appliquent.
Dans les parcelles affectées par la carte des risques incendies,

Et dans les parcelles exposées a I'aléa incendie « moyen-fort » ou « faible-moyen », les
dispositions suivantes s'appliquent :

1/Enveloppes. Les enveloppes du batiment doivent étre constituées par des murs en dur présentant une durée
coupe feu minimale d'une demi-heure. Les revétements de fagades doivent présenter un critére de réaction
au feu MO, parties de fagades incluses dans le volume des vérandas comprises.

2/Ouvertures. L'ensemble des ouvertures est occultable par des dispositifs présentant une durée coupe feu
minimale dune demi-heure, les jointures assurant un maximum d’étanchéité, parties de facades incluses
dans le volume des vérandas compnises.

3/Couvertures. Les revétements de couvertures devront étre classés en catégorie MO, partie de couverture
incluse dans le volume des vérandas comprises. Toutefois, les revétements de couvertures classés en
catégone Ml, M2, M3 peuvent ére unlisés s'ils sont établis sur un support continu en maténau
incombustible ou en panneau de bois ou tout autre maténau reconnu équivalent par le Comité dEtude et de
Classification des Maténaux par rapport au danger d'incendie. Il ne devra pas y avorr de partie combustible
a la jonction entre la torture et les murs,

4/Conduites et canalisations diverses. Les conduites et canalisations apparentes a l'exténeur devront
présenter une durée coupe feu de traversée mimmale d'une denu-heure.

5/Auvents. Tottures réalisées en maténaux Ml minimum et ne traversant pas les murs d'enveloppe de la
construction.

6/Equipement en poteaux mncendie. Les constructions doivent étre desservies par un point d’eau incendie
(PEI) normalisé conformément au réglement départemental de la défense exténeure contre 1'incendie
(DECT) approuvé par arrété préfectoral n°2A-2019-01-10-003 du 10/01/2019. Les constructions doivent étre
situées a moins de 200 métres d un PEI (ou 400 métres pour un hangar agnicole), distance a calculer selon le
cheminement sans obstacle le plus direct.

k.

I. Extrait du réglement

m.
INDICATEUR DE SUIVI
Indicateur Périodicité Source
Nombre d’incidents et nature 5ans Commune

Les risques sont bien pris en compte et ont été intégrés dans les pieces réglementaires du PLU.
Le risque inondation est le plus prégnant et impact fortement I’occupation des sols dans le centre
urbain. Des mesures d’évitement sont prises en classant le nord de Travo en zone naturelle et en
proposant des dispositifs adaptés en zone urbaine. Le reglement applique les servitudes et les
doctrines dans les zones concernées. La présence de ce risque n’'empéche pas de donner formes aux
projets communaux dans le respect des dispositions d’urbanisme de la loi littoral.
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8. L'impact sur les terres agricoles

Les plaines alluviales a I'est de la Corse sont des espaces agricoles privilégiés. L’insularité
positionne la production alimentaire au coeur des enjeux et le PADDUC I’a ainsi relevé en fixant une
méthode et un objectif quantifié face a I’érosion rapide des meilleures terres agricoles, principalement
aux lisieres des villes. Ces paysages agricoles portent en eux également des habitats naturels
spécifiques et bénéfiques a la biodiversité insulaire.

Le PLU se doit de traduire les attentes du PADDUC qui a son tour répond aux injonctions de la loi
Montagne. C’est aussi au PLU en absence de SCoT et de PADDUC révisé, de formaliser la réduction de
la consommation des ENAF (Espaces Agricoles Naturels et Forestiers) et d’en justifier la consommation
aupres de la CTPENAF. C'est ainsi que cette commission est saisie, une fois le PLU arrété et a laquelle
la commune soumet un document spécifique joint au présent dossier.

L'agriculture est un socle du développement économique incontournable qui nécessite du soutien
pour faire face aux nouveaux défis qui se profilent avec les effets du changement climatique et les
mutations des modes de consommation. Le PLU a pour but d’identifier les espaces agricoles exploités
et potentiellement exploitables du fait de la caractéristique des sols. La riche base de données dite
« SODETEG » participe de cet inventaire mis en ceuvre dans la premiére partie du rapport de
présentation. S’en suit la mise en place d’outils réglementaires issus du PLU lui-méme ou concomitant
a celui-ci mais indépendants.

Ce chapitre du rapport résume le dossier CTPENAF, rapport auquel il convient de se référer pour
obtenir les détails quantifiés des impacts.

La loi Climat et Résilience établit une trajectoire vers la zéro artificialisation nette d’ici 2050 ;

elle induit une approche quantitative de 'aménagement mais il ressort que ce territoire présente des
enjeux d’envergure régionale ou tout au moins micro-régional car Travo participe au maillage urbain
insulaire et que son développement doit étre percu sur un temps long pour pouvoir aboutir a une
polarité structurante et structurée. Ce maillage régional souffre d’un retard structurel par rapport au
contexte continental qu’il faut apprécier pour prendre la mesure des enjeux locaux et apporter des
réponses efficientes contre I’étalement urbaine qui découle de I'absence de stratégie a moyen et long
terme. Le PLU offre ce moment de réflexion et de réponse.
Penser la protection des terres naturelles et agricoles est une évidence, mais bien penser les futurs
lieux de vie, a la bonne échelle de temps et d’espace permet de mieux les protéger a termes, a besoins
identiques. Pour éviter I'étalement d’'un modele pavillonnaire fortement consommateur qui bénéficie
des mécanismes pervers d’'une urbanisation limitée qui tarde a se mettre effectivement en place en
RNU, il faut laisser la « ville » se batir dans son espace de cohérence malgré la consommation fonciére
induite.

La continuité urbaine, 'emprise des zones inondables, la relocalisation des enjeux urbains a Travo
oblige le projet a empiéter sur les terres agricoles et naturels. Toutefois, ces mémes mécanismes
mettent fin a la consommation insidieuse des terres agricoles de la plaine au coup par coup. C'est
I'effet du PLU qui permet ce recadrage bénéfique a court, moyen et long termes a plusieurs
niveaux dont agricole.
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® Consolider I'activité agricole et créer les conditions d’'un
déploiement commercial.

*  Accompagner le développement economique par la mise en
place d'un espace dédié a un marche de producteur au coeur de
la ville

*  Deévelopper le maraichage et toute forme de diversification
compatible avec la nature des sols et l'irrigation

*  Valoriser les espaces agricoles en proposant la possibilite de
développer des activités agro-touristiques intégrées au site.

* Envisager une Zone Agricole Protégee (ZAP) en plaine.

Les objectifs du PADD débattu

a. Lacomparaison entre les ESA du PADDUC et ceux du PLU

Les Espaces stratégiques agricoles (ESA) du PADDUC ont été créés dans le but de préserver les espaces
agricoles et sylvicoles, déterminés a partir des données de la SODETEG, dans I'optique de pouvoir
doubler la production agricole et sylvicole du territoire Corse a 30 ans. Ces ESA sont régis par un
principe général d’inconstructibilité. Seules les constructions et installations nécessaires aux
exploitations agricoles y sont autorisées. Tous documents d’urbanisme (carte communale, plan local
d’urbanisme) doivent étre en conformité avec ces espaces.

Cette approche régionale apporte une visualisation générale. En effet le PADDUC au travers du
schéma d’aménagement territorial fixe un quota d’ESA mais également une méthodologie. La révision
de 2020 permet d’actualiser les données de 2015 en prenant notamment en compte les évolutions
urbaines. Elle a également revu la cartographie. Apres avoir été annulée en avril 2022 par le tribunal
administratif de Bastia, cette derniere a été rétablie en juillet 2023 par la cour administrative d’appel
de Marseille. Elle est cependant a retranscrire a I'échelle communale suivant les critéeres
méthodologiques du PADDUC. Rappelons que cette cartographie a été réalisée a I’échelle 1 :25 000
et ne peut avoir le degré de précision exigé par un document d’urbanisme a I’échelle communale.

Afin de préciser les contours des ESA les données suivantes sont utilisées :

e Données SODETEG : Elles précisent selon la nature des sols le rendement potentiel du sol en

fourrage(quintaux/ha) si la parcelle était mise en production.

NB : réalisées en 1986 a une échelle du 25000¢, I'occupation du sol a changé depuis la réalisation de
cette carte ; sa retranscription communale nécessiterait des vérifications. Ces données n’ont pas été
actualisées alors que la tache urbaine a fortement évolué notamment dans les espaces urbains et
périurbains ; que le milieu s’est refermé avec des changements de la couverture végétale et que les
incendies ont pu sur certains sites modifier la couverture végétale ou encore exposer le sol a une
érosion soutenue. Des formations végétales ont pu évoluer naturellement passant d’une formation
arbustive a une formation arborée sur ces 4 décennies. Elle constitue cependant un des socles de
I"analyse.

RAPPORT DE PRESENTATION PARTIE Il JUSTIFICATIONS DES CHOIX DU PLU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE -
APPROBATION 153



e Dernieres données RPG : surface déclarée au moment de I'arrét du PLU - actuellement 2022
NB : elles sont déclaratives laissant place ponctuellement a des parcelles non exploitées mais
déclarées ; des changements peuvent survenir en cours d’année sans qu’elles puissent étre prises en
compte au moment de I'élaboration du document. Cette déclaration n’a pas d’incidences sur la
typologie des ESA mais elle signale que la parcelle est productive a I'instant de I’élaboration du PLU et
que ce fait elle présente un enjeu.

e Connaissances du territoire (projets d’irrigation, retours d’agriculteurs présents sur la
commune, mémoire des anciennes activités etc.)

e Photos aériennes les plus récentes

e BD Topo : données relief

e Parcellaire

Le croisement de I'ensemble de ces éléments permet de pallier les faiblesses de chaque base de
données afin d’obtenir un tracé au plus proche de la réalité, support de politiques en faveur de
I'installation d’agriculteur, du développement de leur activité ou de leur préservation alors que ces
terrains sont potentiellement les plus productifs.
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No

Etapes Commentaires
Etapes
Exploitation de la base de données
SODETEG : Exportation des *Les potentialités SODETEG : "Codes structures" : P1, P2, CP1,
1 potentialités* qui constituent la base | CP2, CP3, CP4, CPB1, CPB2, CPB3, CPBA4. Et les "codes
des ESA selon méthodologie du cultures" : C (cultures), V (Vignes), J (jardins), v (Vergers)
PADDUC.

Création du fichier des pentes pour

- o Identification des aires ayant des pentes inférieures ou égales
la commune, via |'exploitation du

2 MINT 10m : Récupération des valeurs a 1,5‘.%-- la base de données MNT 10 m est retenu pour sa
PO ] \ précision.
inférieures ou égales a 15%
Croisement des données des
potentialités P1 et P2 avec le fichier
des pentes du MNT : Suppression des
zones de P2 ou les pentes sont plus
ou moins supérieures a 15%. Les L'analyse ne porte que sur les données P1 et P2 car les autres
3 zone de P1 son étudiée au cas par catégories sont déja sur des aires de pentes inférieures ou
cas pour savoir s’il elles releve de égales a 15%. L'unité agricole reste quand méme conservée
I’ESA ou de I'ERPAT. (méme si quelques pourcentages sont au-dessus de 15%)

La présence d’une déclaration de
surfaces est également un indice
pour la classification entre I'ESA ou
I’ERPAT.

Cette base initiale produite a partir de |'état des lieux de 1982
4 Couche des ESA "brut » - integre a fortiori des espaces artificiels et prend en compte
I'analyse des P1 et P2 avec les pentes.

Mise a jour de ESA base initiale :
Création de l'artificialisation des sols
(tache urbaine dont ossature), par le
5 bati de la BD Topo + vérification
terrain + photo-interprétation (via
I'orthophotographie de I'lGN et
google map)

Identification des espaces artificialisés a décompter des ESA :
tache urbaine (voirie, bati, stationnement, espaces publics...)

Les ESA figurant sur les espaces artificialisés sont supprimés
(prise en compte de la tache urbaine et de I'ossature) a
travers un travail de photo-interprétation des dernieres
photo-aériennes disponibles. Les constructions isolées issues
d'un héritage agricole plus ou moins ancien et éloignées des
principaux acces sont intégrées a I'ESA identifié.

Il s’agit ici d’ajuster le contour des ESA aux limites parcellaires
quand cela s’avere pertinent (surpression ou ajout des
franges). Le méme principe est appliqué aux surfaces
déclarées. Enfin les parcelles faisant I’objet de projets
agricoles communaux de nature a améliorer les potentialités
sont intégrées (ex : irrigation).

Les derniers PC accordés sont pris en compte quand la
donnée est disponible.

Affinage de la couche précédente : suppression des ESA
inférieurs a 5000m? isolés (sauf si la potentialité se référe a
8 ESA réels de I'horticulture). Lissage des polygones "pixélisés" qui ont
été générés par les pentes. Comblement des trous (pour
certains polygones des ESA)

ESA intermédiaire ajustés a partir
6 des données "espaces artificialisés"
et derniéres constructions

Prise en compte des données RPG,
7 parcellaires et connaissances
communales.

Les ajustements concernent ici les emprises des voies, les parcelles baties et des ajustements liées aux
effets des échelles des différentes bases de données. Une grande surface exploitée en continuité des
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ESA a été ajoutée en limite des étangs. Elles disposent des mémes caractéristiques que les parcelles
limitrophes.
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Plan Local d’Urbanisme de

Comparaison avec 2020

Focus 1 : Secteur Montagne

Espaces stratégiques agricoles H

communs avec la cartographie ESA 2020 communs:
D Espaces stratégiques agricoles
[] Espaces stratégiques agricoles ajoutés N _
ajoutés a la cartographie ESA 2020 I Ezpzces stratégiques agricoles
retires
[] Espaces stratégiques agricoles Relief
retirés
pente de 15 a 30%

7 Pentede10a15%

Focus 2 : Secteur Vix Comparaison avec 2020

"7} Espaces stratégiques agricoles

== communs

D Espaces stratégiques agricoles
ajoutés

D Espaces stratégiques agricoles
retirés

Espaces stratégiques agricoles
communs avec la cartographie ESA 2020

Espaces stratégiques agricoles
ajoutés a la cartographie ESA 2020

[] Espaces stratégiques agricoles
retirés

Relief
pente de 15 & 30%
7 Pentede10a15%
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Potentialité agricole

[0 cultivables & fort potentiel

- Cultivables a potentiel moyen

| Cultivés (en 1980)

- Espaces pastoraux a fort potentiel
Espaces pastoraux @ potentiel moyen

- Chataigniers

I oiviers

7

7
i
A
/‘//
..
/////

%

RAPPORT DE PRESENTATION PARTIE Il JUSTIFICATIONS DES CHOIX DU PLU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE -

APPROBATION 158



Ventiseri

de

d’Urbanisme

Local

Plan

%GleoLepaed 7/

%0€ € G| ap ajuad
oIy

salpel

sa|oolbe sanbibajelys seoedsy D
sajnofe

sajooube senbibgjens seoedsy D

020¢ 29Ae uosiesedwo) P, <
usfow |anusjod e xneiojsed ssoedsg x\ 0

A

7
PP \\ - /

jenuajod uoj e xnelojsed saoeds3 I

-

(0861 us) senyND X \ .
uakow |anuajod & ss|qeAn)d I .
9j0d1be 3)[e1u0d

%,
alydeiboped ej e sael

X ..: \\\\\\\\\\\\\\\\\w\

sojoolibe sanbifojens seoedsy | O/
091 iBojens seoeds3y [ A § |
0202 ¥$3 %

aiydeibopes g| e sanofe 2 <

sejooube senbifgjens seoeds3y [

0202 ¥S3 o,

\
,\Hw\s\\,.t\‘\.‘
\\\N\u % N\\\

0202 vs3
alydeiboyped e| 99Ae SUNWWOD

sa|joolbe sanbibojelys seoedsy

juowdid seq Inad}2as : € SN204

APPROBATION 159

RAPPORT DE PRESENTATION PARTIE Il JUSTIFICATIONS DES CHOIX DU PLU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE -



Ventiseri

de

Local d’'Urbanisme

Plan

siewio [
siawbrereys [

usfow [enusiod e xneisojsed seoedsy
Jenuajod o} e xneiojsed saoeds] .
(0s6l us) semyind
uafow [anusjod e sa|qeAn)d .

lenuejod oy e seiqenyino [N
9)0o1be )jenua3od

\\\.:5\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\.,\\S\\\\\\\\\\\\\\\\ 2

%SleoLepaed

%0€ B G| 8p djuad
JalRy

salnal
sajoolbe sanbibsjelys seoedsy D

sajnole
so|ooliBe sanbibajelns seoedsy D

0207 29Ae uosiesedwo)

727 \\1!\.«“\\\\\\\\\Asv
\\\
22
My, \\\\\\\\\‘.

T -7
_

3
R
\ i

20

sunwiwoo sajoolbe
sanbibgjelnys seoeds]

sg)nole ssjoolbe
senbibgjens seoedsy Il

sounel sajoolbe
senbibgjens seoedsy [l

auusiiae ojoyd

>
&
e

o,

- -

- - e
- " ~/._ A‘

N

OARI] S311}3J SIN3}J09S : f SN204

RAPPORT DE PRESENTATION PARTIE Il JUSTIFICATIONS DES CHOIX DU PLU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE -

APPROBATION 160



b. Les ESA et les ERPAT

A I’échelle de Ventiseri la cartographie des ESA permet d’identifier environ 775 hectares d’ESA grace
a la méthode et le travail de vérification locale, ainsi que les données communales obtenues avec
I'implication des agriculteurs. Le PADDUC a répertorié 724 hectares d’Espaces Stratégiques Agricoles.
Les ERPAT réels, identifiés de maniére plus fine a I'échelle locale, représentent 414 ha et sont
constitués des espaces pastoraux au regard des données SODETEG.

Le travail préparatoire d’identification des ESA, au regard des criteres PADDUC avec redéfinition sur
la base des données SODETEG et du relief, montrait 775 ha d’ESA (cf. Diagnostic), desquels ont été
les 45 ha d’EBC de la plaine qui résulte de la premiére proposition de classement en octobre
2023. Donnant pour donner suite a la demande des membres du Conseil, les EBC ont été
étendus de 49,7 ha supplémentaires. Cette proposition reste toutefois soumise a validation de la
CTPENAF étant donné l'impact supplémentaire sur les ESA dont le quota est sous le niveau requis du
PADDUC. Les enjeux environnementaux prennent le pas sur les enjeux agricoles du faut de I'état
boisés de la plupart des parcelles, habitat propice a la tortue d’Hermann en particulier (Noyau de
population). Ce classement réduirait a 680 ha les ESA du PLU.

Le projet urbain impacte a hauteur de 7,90 les ESA dont 6,46 ha ne sont pas batis. Cet impact est
inférieur @ 1% des ESA du PADDUC et des ESA hors EBC.

Ce classement en EBC est bénéfique aussi pour les filieres agricoles et forestieres : zone d’abri pour le
bétail mais aussi suberaies potentiellement exploitables.

On notera que la consommation d’ESA découle de I'emprise des formes urbaines de type SDU qui
englobent des surfaces résiduelles a densifier en cas de mise en place d’un futur SCoT : c’est le cas de
Mignataja, Vix ou encore Pedicervu.

Les extensions urbaines des « villages ou agglomérations » affectent des ESA au niveau de la zone
UE qui est le seul moyen de renforcement de la zone d’activités existantes tout en éloignant les activités
des zones exposées aux risques naturels. Au sud de la zone UE, 'ESA est maintenu. Notons que,
concernant le classement en ESA de I'extension UE, et bien que répondant aux criteres PADDUC, la
qualité des sols ne fait pas de cette parcelle un secteur privilégié pour le développement d’'une activité
agricole.

La centralité de Travo est destinée a I'habitat et commerces/services de proximité et intermédiaires
compatibles avec la présence de I'habitat, des établissements scolaires.

Cette zone d’activités est plébiscitée car les communes voisines proches comme Solaro ou Sari
Solenzara n’en disposent pas et la loi littoral avec I'exigence de continuité urbaine exclut toute possibilité
pour ces communes soit pour des raisons d’incompatibilité avec la vocation résidentielle soit a cause
des conditions géographiques défavorables (pentes notamment). Le site est en limite de la RT, en
continuité de la ZA et face a la base militaire. Elle ne présente pas d’'incompatibilité avec les zones
agricoles limitrophes. La zone UE est un outil stratégique de 'aménagement a long terme du
territoire et cela au-dela des limites communales. Elle est aussi un site d’accueil pour des
entreprises en lien avec la transformation des productions locales notamment pour les
exploitants impactés par I'inconstructibilité en EPR.

Suite a 'enquéte publique la zone UE a été réduite

R

’ I— = e
Etablissements économiques existants et en cours de constructions (2024) au nord de la

zone
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Les ERPAT sont affectés par les périmétres urbains au méme titre que les ESA a savoir par la
densification future des surfaces résiduelles des SDU mais aussi par des projets en extension. Ici, deux
projets inscrits dans des OAP les impactent. |l s’agit des zones AUQ3 (piémont) et AUQ4 (village) qui
sont destinés a des projets d’ensemble dont le premier sous maitrise communale et orienté vers
'accession. Le but de la commune est de mobiliser le foncier communal de maniére rapide pour
apporter une offre en logements (accession) a courts termes en attendant de mobiliser celui de la zone
centrale (AUQ1) qui nécessite de longues démarches (emplacement réservé/expropriation ou
négociation).
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projet de PLU

Extraitdu

Le second (AUQ4) occupe le seul espace favorable a une extension urbaine du village si I'on tient
compte du facteur pente et paysage (cf. Photos ci-aprés). Par ailleurs, une voie de contournement doit
étre réalisée pour éviter le goulet d’étranglement qu’impose I'emprise de I'église sur la voie actuelle.
Cette voie de contournement pourra desservir le zone. Ce projet d’'ensemble se présente comme un
moyen de dynamiser la vie villageoise de maniére proportionnée au lieu de vie d’origine et en préservant
son identité puisque la silhouette lointaine est préservée grace au classement en A et N des parties
amonts et aval (cf. Carte simplifiée du zonage &Justifications du zonage).
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Vue du village

i

Les pentes dans le site du village

Projet de zonage PLU
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PADDUC ou acti

t exploités

Tableau des consommations d'espaces agricoles naturels et forestiers définis au

PLU Espaces du PADDUC Espaces exploités
ESA ENSP (Esfaces ESE (Espaces
. - ERPAT e, Stratégiques
Numéro du secteur examing Surfsce et B \
de k e Pastoraux)
Zonage == dont imigués
PLU zone en dont culfivés
ha
Surfscz | dontnon | Surfsce | dontnon | Surface | dontnon | Surfsce | dontnon | Surface | domtron | Surfsce | dontnon | Surface | dontnon
impactée bati impactée bati impaciée bati impactée bati impactée bt impactée bati impactée bati
1 u 111,52°| 273 273 - - 0 0 16,28 2,09 0 0 2M 2 L] 0
Travu AU 21,13 0 o - - 257 2,57 13,38 1291 1} 0 0,05 0,05 a ]
Nt 5.30 021 o - - 1} 0 2,54 081 1} 0 0,01 o a ]
532 AU 475 0 0 - - 0,95 0,95 0,67 0,44 0 0 0 0 o o
Ventiseri Village Hit 1,83 0 0 - - 0 0 1,12 1,11 0 0 0 0 0 0
Total document d'urbanisme: - 14458'| 284 | 273 - - 352 | 352 | 3400 | 17.36 0 0 277 276 0 0

2 Dont 0,14 ha d'espsces verts. A Pexception du secteur UM corespondant 3 Ia base militaire de Ventisen pour lsquelle les surfaces ont & comptées & part (cf tableau suivant)

2 pont 294 ha d'espaces verls

4 | nclusnt les secteurs défs bétis, les zones dédides aux Squipements sinsi que les espaces verts prévus dsns les QAP (fotal espsces verts | 3,08 ha).

Tableau des ions d'esp agricoles naturels et forestiers définis au PADDUC ou I exploités
PLU Espaces du PADDUC Espaces exploités
ESA ENSP (Esranes ESE (Espaces
é iné ERPAT il Stratégiques
Numero du secteur examing Suface et = \
de | Pastoraux)
Zonage =2 dont imigués
PLU | zoneen dont cuffivés
ha
Surface | dontnon | Surfsce | dontnon | Surface | dontnon | Suface | dontnon | Surfscz | dontnon | Surfsce | dontnon [ Surface | dontnon
impactée bati impaciée bati impactée bati impaciée bati impacide bt impactée bati impactée bati
s UM | 40786 0 0 - - 0 0 |a3mse| o 0 0 088 0 0 0
Travu
Total document d’urbanisme - 407 B& o o - - o o 330,59 o o o 0,88 o o 0
Tableau des ions d'esp agricoles naturels et forestiers définis au PADDUC ou 1] exploités
PLU Espaces du PADDUC Espaces exploités
ESA ENSP (Earar.es ESE (Espaces
Secteur ou type de zone examinés ERPAT Nature| 5'31 Stratégiques
{Secteurs U non constructibles : UC2) Surfacs Ei )
Zonage | dela P — Pastoraux)
PLU | zoneen ! Honteunts
ha
Surface | dontnon | Surface | dontnon | Surfsce | dontnon | Surfsce | dontnon | Surface | dontnon | Surfscs | dontnon [ Surfsce | dontnon
impactée bati impactée bati impactée bati impactée bat impaciée bati impacie bati impactée bt
83
- ucz 19,29 0 0 - - 0 0 5,51 2,99 0 o 0,05 0 o 0
Pedicervu
&4 ucz 15,75 2.3 1,58 - - 0 0 5,45 1,95 0 o 0,02 0 o o
Vix Mt 0,07 0 0 - - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
=
- 5°5 " ucz 46,46 263 215 - - 0 0 243 0.83 o L] 0,93 0,52 1] []
Mignataja
56 uc2 | os3 0 0 - - 0 0 021 | 011 0 0 0 0 3 0
Pediguarciu
Total des secteurs non constructibles du 2a
docurnent durbanisme - 8220° | 496 | 373 - - 0 0 1360 | 583 0 0 1,00 0,52 0 0

De maniére globale, on remarquera la consommation des ESA et ERPAT résultant des autorisations
d’'urbanisme antérieure au PLU. L’objet du PLU consiste aussi a limiter ces effets non maitrisés.
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Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri

Cc tion des esp agricoles 4
o a

Il Chataigniers Dont bati /

Bl Cuttivables a fort potentiel 0,16 ha 0,16 ha

I Cultivables a potentiel moyen 1,30 ha 0,71 ha -

[ Cultivés (en 1980) 2,65 ha 1,78 ha i

I Espaces pastoraux a fort potentiel 9,56 ha 6,89ha

| Espaces pastoraux & potentiel moyen 19,38 ha 13,06 ha
Il Oliviers

;{ / Total: 3306ha 2260 ha

" ORTHOHR2019 - IGN®, Origine DGFIP

Secteur Travu
[ zonage du PLU

Consommation des espaces agricoles Dont bati |
[ Cultivables a fort potentiel 0,16 ha 0,16 ha
I Cultivables a potentiel moyen 0,01 ha 0,01 ha
[ Cultivés (en 1980) 0,40 ha 0,40 ha
[ Espaces pastoraux a fort potentiel 6,77 ha 5,69 ha

Espaces pastoraux a potentiel moyen 6,67 ha 3,81 ha

Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre® - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024
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Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri

Secteur Ventiseri village

[ Zonage du PLU

Consommation des espaces agricoles Dont bati
[T Espaces pastoraux a fort potentiel 1,38ha 0,16 ha

| Espaces pastoraux a potentiel moyen 0,49 ha 0,08 ha

Secteur Pedicervu
[1 Zonage du PLU
C tion des esp agricoles Dont bati
[ Cultivés (en 1980) 1,13ha 0,81 ha
[l Espaces pastoraux a fort potentiel 0,52ha 0,47 ha
11,77 ha 8,95 ha

Espaces pastoraux & potentiel moyen

,l {

Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre®© - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024
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Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri

Secteur Vix
[ Zonage du PLU

Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre® - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024

Secteur Mignataja
[1 Zonage du PLU

Consommation des espaces agricoles Dont bati
I Cultivables a potentiel moyen 1,30 ha 0,71 ha
[ Cultivés (en 1980) 1,12ha 0,56 ha
[l Espaces pastoraux a fort potentiel 0,85ha 0,55 ha

| Espaces pastoraux a potentiel moyen 0,46 ha 0,22 ha

Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre® - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024
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Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri

Secteur Pediquarciu

1 Zonage du PLU

Consommation des espaces agricoles Dont bati
[ Espaces pastoraux a fort potentiel 0,04 ha 0,02 ha

Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre® - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024

Consommation des ESA
ESAréels

7/ ESA consommés dans le projet de PLU 7,90 ha

| ERPAT réels

7/ ERPAT consommés dans le projet de PLU

3,52 ha
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Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri

Secteur Travu
[ Zonage du PLU
ESA réels
// ESA consommeés dans le projet de PLU 2,94 ha
- ERPAT réels
7/ ERPAT consommés dans le projet de PLU 2,57 ha

Secteur Ventiseri village
[ Zonage du PLU
ERPAT réels
7/ ERPAT consommés dans le projet de PLU 0,94 ha

Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre®© - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024
La classification systématique des ERPAT en zone N peut se faire au détriment d’enjeux écologiques.
Par exemple, la préservation des zones humides et des ripisylves le long des cours d'eau est essentielle
pour maintenir la qualité de I'eau et prévenir I'érosion. Ces écosystémes abritent également une
biodiversité riche, incluant des espéces rares ou menacées, dont la protection est prioritaire pour
maintenir I'équilibre écologique local. De plus, les foréts et autres espaces naturels jouent un réle crucial
dans la lutte contre le changement climatique en absorbant le CO2, contribuant ainsi a la régulation du
climat local. La préservation de ces paysages naturels est également en jeu. Un équilibre doit étre
trouvé entre les pratiques agricoles et la conservation de I'environnement, en favorisant des méthodes
durables et en créant des zones tampons pour minimiser I'impact sur les écosystemes fragiles. Dans la
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commune de Ventiseri, les ERPAT se concentrent principalement dans les zones montagneuses, ou le
pastoralisme est traditionnellement prédominant. Cette activité n'est pas incompatible avec le
classement en zone N. Un travail approfondi, basé sur des photographies aériennes, a été réalisé pour
identifier et classer les ERPAT situés dans les zones les moins boisées et les plus accessibles. Ces
zones ont été désignées comme agricoles, pouvant ainsi accueillir les siéges d'exploitation et les
batiments techniques nécessaires aux activités agricoles. Cette approche vise a concilier les besoins
des exploitations agricoles avec la préservation des espaces naturels, en favorisant une utilisation
optimale des terres tout en respectant I'environnement

Certaines AOC et AOP couvrent la totalité du territoire communal. La consommation de
I'appellation AOP la plus significative est celle de I’AOP viticole qui représente 0,65% de la
surface de son périmétre a I’échelle communale en déduisant de l'aire AOP les secteurs déja
artificialisés ou sans vocation agricole de maniére évidente (ensembles batis significatifs, 'ensemble de
la base militaire de Ventiseri, les terrains de sport / aires de loisirs, les cimetiéres, la déchéterie).

Tableau des consommations des surfaces affectées 3 des productions bénéficiant d'une AOP

commune

PLU AOP Viticoles Autres AOP
Aire géographique AOP
i o . « Coppa de Corse - Coppa |, . _ Aire géographique ACP
Aire parcellaire délimitée Aire géographique AOP Aire ghographique ADP | ai e Aire géographique AOP « Farine de chalaigne
AOP « Vin de Corse » et « Miel de Corse — Bjgle, di "~ - Gorsic, = « Huile d'olive de Corse — - -
Numéro du « Viin de Corse Figari » Corsica » « Brocciu Corse / Brocciu » de Corse — Prigutty », Dl di Corsica s corse - Farina gasiagoina
secteur examing Zonage | Surface de « Lanza.de Corse — cOrsa »
la zane en »
LU
ha Surfacs Surface Surface
N : £ Surface Surface e
Jrsigt ey gy ey impaciée s impaciée aprés mpasie
des secteurs dé déduction des dédustion des doduction des dduction des déduction des
artificialisds sscteurs d&jd sectzurs ddja i il secteurs déjd
E artificialisés é artificialisés
u 111,527 0,18 111,38 13,69 13.69 0 0 13,69 ']
o .
Tfa:“ ava | 2113% 3,01 3,01 18,19 22,01 2201 0 0 22,01 0
Mt 5,30 0,07 0,04 530 083 530 0,83 0 0 0,83 ) ']
52 AU 475 0 0 475 209 475 2,09 475 2,09 2,09 475 2,09
Ventiseri Village | 1y 138 [ 188 142 128 142 88 142 8 142 1,88 1,42
T 14458° | 2133 323 141,50 40,04 1,50 40,04 6,63 3,51 41,50 40,04 6,63 351
Surface totale de
L’AOP sur la 499 4 670 4670 2737 4870 2380

7 Dant 0,14 ha d'sspsces verts. A 'exception du secteur UM correspondant 3 Ia base militaire de Ventisen pour laguelie les surfaces ont &1& comptéas & part (of. tablesu suivant)
1% Dont 2,94 hs d'espaces verts
1% |ncluant les secteurs déjé bétis, les zones dédides aux équipements ainsi QuE les espaces verts prévus dans les DAP [total espaces verts © 3,08 ha)
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Tableau des consommations des surfaces affectées a des productions bénéficiant d'une AOP

PLU AOP Viticoles Autres AOP
Aire géographigue AOP
. . P _ . . « Coppa de Corse — Coppa - - . Aire géographigue AOP
ﬁlé;pamellalm delimitee Aire géographique AOP Aire géographique AOP R clr T nggeulglaphque ACP « Farine de chitaigne
. « Vin de Corse » et « Miel de Corse — Mgl di = - . « Huile d'olive de Corse — - -
Numéro du « Vin de Corse Figari » Corsica » « Brocciu Corse / Brocciu » de Corse — Brsutty », Qi di Corsica » corse - Farina castagoing
secteur examing |, | Surfacs de « Lanzg.de Corse — COrsa »
By | tezaneen Lanzy »
ha “Surface “Surface Surf “Surface
Sa‘;’r':ﬁ'a'gﬁ;f‘:ne "'f;r:f:a ""a';arz':e impastge aprés impastée aprés '”;P:'E”:E
des secteurs déid déduction des déducton des Zz‘i;“:;"d”éj‘: ‘l‘:‘if:;"d”e;’ déduction des
artificialisés secteurs déji secteurs dgj3 E it i sectsurs déj3
arifciists : anificialisss anficialisss artificialisés
51 um | 407,88 0 [ 0 0 0 0 0 [
Travu
Total document
e o 407,68 0 0 407,68 0 407 68 0 0 0 407,58 0 0 0
Surface fotale de
L’AOP sur la 499 4670 4870 2737 4670 2380
commune
Tableau des consommations des surfaces affectées & des productions bénéficiant d'une AOP
PLU AQP Viticoles Autres AOP
Aire géographigue AQP
PR P o de Corse — Coppa PR A Aire gé hique AQP
Secteur ou type de Aire parcellaire délimitée Aire géographique AOP i et e I :IW 2. & Jambon :Z[‘. Alre géographique AOP . F:?:rg::c:ﬁigne
ZONE EXAMINGS AOP = Vinde Corse » et | « Miel de Corse — Mgle di Brocci 7 Brocai Cdn'cs": b « Huile d'olive de Corse — Fari -
(Secteurs U non « Viin de Gorse Figari » Corsica » « Broceiu Corse [ Brocciu » : orse: Emf' Qliy di Corsica » corse - ::nl:am
constructibles : | Zonsge i”;r:::ed: Lonzus
uca) L ha . Surface Surface P urface Surface Surface
S pate g
Ges secteurs déia déduction des déduction des ‘:Z‘i::;"d:: i:‘i;“:;"d";: déduction des
arfificialisés secteurs déja secteurs déja ey i secteurs déjd
ot il feurs dej antificialisés artficialisés iy
Pedicervu ucz 1929 3,05 5,69 569 2,87 5,69 L]
Vi ucz 15,75 0 a 15,75 477 477 o a 477 o L]
X
Mt 0,07 0 o 0,07 0,07 0 o 0,07 0,07 o L]
Mignataja ucz 46,46 2,78 1,12 13,72 46,46 13,72 0,89 0,05 46,46 1372 L]
Pediquarciu ucz 0,63 0 [ 0,22 0,63 0,22 0,63 0,22 0,63 0,22 022
Total des secteurs
fonconstructibles | | a2207 | 1404 417 82,20 2447 8220 2447 11,59 314 8220 2447 0,63 022
= !
Surface totale de
L’AOP sur la 499 4 670 4670 2737 4670 2 380
commune
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Secteurs AOP
Consommation des secteurs AOP
Il AOP « Vin de Corse », « Ajaccio »

[ AOP « Farine de chataigne corse » 3,70 ha*
%/, ROP « Coppa de Corse — Coppa di Corsica », 3,72 ha*
« Jambon sec de Corse — Prisuttu », « Lonzo

de Corse — Lonzu » 6,64 ha*

/ . 6 P
*Consommation calculée
apres déduction des espaces
déja artificialisés dans les
aires faisant I'objet d'une
AOP. Ont été considérés
comme espaces déja
artificialisés ou sans
vocation agricole de maniére
évidente :

- Les ensembles batis les
plus significatifs

- L'ensemble de la base
militaire de Solenzara

- Les terrains de sport / aires
de loisirs

- Les cimetiéres

- La déchéterie

Secteur Travu
[1 Zonage du PLU

Consommation des secteurs AOP

/, AOP « Coppa de Corse — Coppa di Corsica »,
« Jambon sec de Corse — Prisuttu », « Lonzo
de Corse — Lonzu »

AOP « Coppa de Corse — Coppa di Corsica »,
« Jambon sec de Corse — Prisuttu », « Lonzo
de Corse — Lonzu » en secteur déja artificialisé

[ AOP « Vin de Corse » et « Vin de Corse Figari » 1,62 ha*

AOP « Vin de Corse » et « Vin de Corse Figari »
en secteur déja artificialisé

AOP « Farine de chataigne corse »

4P 0 47T 00,00 4 I/'.‘r

47 0070040007 00 *o v 00
*Consommation calculée aprés déduction des espaces
déja artificialisés dans les aires faisant I'objet d'une AOP.
Ont été considérés comme espaces déja artificialisés ou
sans vocation agricole de maniére évidente :
- Les ensembles batis les plus significatifs
- L'ensemble de la base militaire de Solenzara
- Les terrains de sport/ aires de loisirs
- Les cimetiéres
- La décheterie

) 250 m

Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre®© - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024
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Secteur Ventiseri Village '/ *Cgr}s_on_'lrvation calculs_’:e apr?s déduct_ion des espaces dé_: é

artificialisés dans les aires faisant I'objet d'une AOP. Ont été
[ Zonage du PLU considérés comme espaces déja arti lisés ou sans vocation
agricole de maniére évidente :

Consommation des secteurs AOP o ks L SR
e -Les ensembles batis les plus significatifs

/ "+ AOP « Coppa de Corse — Coppa di Corsica », 3 51 ha* - L'ensemble de la base militaire de Solenzara
« Jambon sec de Corse — Prisuttu », « Lonzo % - Les terrains de sport / aires de loisirs
de Corse — Lonzu » - Les cimetieres
AOP « Coppa de Corse — Coppa di Corsica », - La déchéterie

« Jambon sec de Corse — Prisuttu », « Lonzo
de Corse — Lonzu » en secteur déja artificialisé
AOP « Farine de chataigne corse » 3,51 ha*

'« o AOP « Farine de chataigne corse » en secteur J ’ ey AT s es v e st e
déja artificialisé 4 4766 B0 Lr0e, 0000007 00

R S e Y e R IR
490 rt 80708 408

PR R B N e R
sr Was o v ae

I R R R A P R R RN W R PR Raon B u R W AR W2

Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre®© - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024

Secteur Pedicervu
[ Zonage du PLU

Consommation des secteurs AOP

/, AOP « Coppa de Corse — Coppa di Corsica », 2,87 ha*
« Jambon sec de Corse — Prisuttu », « Lonzo
de Corse — Lonzu »
AOP « Coppa de Corse — Coppa di Corsica »,
« Jambon sec de Corse — Prisuttu », « Lonzo
de Corse — Lonzu » en secteur déja artificialisé

[ AOP « Vin de Corse » et « Vin de Corse Figari » 1,53 ha*

AOP « Vin de Corse » et « Vin de Corse Figari »
en secteur déja artificialisé

AOP « Farine de chataigne corse »

470070070007 00%004000"

*Consommation calculée apres déduction des espaces
déja artificialisés dans les aires faisant I'objet d'une AOP.
Ont été considérés comme espaces déja artificialisés ou
sans vocation agricole de maniére évidente :

- Les ensembles batis les plus significatifs

- L'ensemble de la base militaire de Solenzara
- Les terrains de sport/ aires de loisirs

- Les cimetiéres

- La déchéterie

Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre®© - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024
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Secteur Vix

[ Zonage du PLU

C tion des secteurs AOP

771 AOP « Vin de Corse » et « Vin de Corse Figari »

*Consommation calculée aprés déduction des espaces
déja artificialisés dans les aires faisant I'objet d'une AOP.
Ont été considérés comme espaces déja artificialisés ou
sans vocation agricole de maniére évidente :

- Les ensembles batis les plus significatifs

- L'ensemble de la base militaire de Solenzara

- Les terrains de sport / aires de loi

- Les cimetieres

- La décheterie

&

Secteur Mignataja *Consommation calculée apres déduction des espaces
déja artificialisés dans les aires faisant I'objet d'une AOP.
[ Zonage du PLU Ont été considérés comme espaces déja artificialisés ou N
c tion des secteurs AOP sans vocation agricole de maniére évidente : ‘
: . - Les ensembles batis les plus significatifs

/" AOP « Coppa de Corse — Co_ppa diCorsica», 0,05 ha* - L'ensemble de la base militaire de Solenzara

« Jambon sec de Corse — Prisuttu », « Lonzo - Les terrains de sport / aires de loisirs

de Corse — Lonzu » - Les cimetiéres

AOP « Coppa de Corse — Coppa di Corsica », - La déchéterie
« Jambon sec de Corse — Prisuttu », « Lonzo
de Corse — Lonzu » en secteur déja artificialisé

[ AOP « Vin de Corse » et « Vin de Corse Figari » 0,56 ha*

AOP « Vin de Corse » et « Vin de Corse Figari »
en secteur déja artificialisé

AOP « Farine de chataigne corse »

Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre®© - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024
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Secteur Pediquarciu *Consommation calculée aprés déduction des espaces n
déja artificialisés dans les aires faisant I'objet d'une AOP.

[ Zonage du PLU Ont été considérés comme espaces déja artificialisés ou N
Cor tion des teurs AOP sans vocation agricole de maniéere évidente : \
i i - Les ensembles batis les plus significatifs
/+ ROP « Coppa de Corse — Coppa di Corsica », 0,22 ha* - L'ensemble de la base militaire de Solenzara
« Jambon sec de Corse — Prisuttu », « Lonzo - Les terrains de sport / aires de loisirs
de Corse — Lonzu » - Les cimetiéres

AOP « Coppa de Corse — Coppa di Corsica », - La déchéterie
« Jambon sec de Corse — Prisuttu », « Lonzo
de Corse — Lonzu » en secteur déja artificialisé

AOP « Farine de chataigne corse » 0,22 ha*

‘s o AOP « Farine de chataigne corse » en secteur
déja artificialisé

v 0 =

g}o,a’»o 40007 00

i g

A
&7

eesreer, rear
@sv00r 005004700
nee sresr ey

Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre® - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024

Extrait Dossier CTPENAF

En application du code rural et de la péche maritime :
> Article D112-1-24 Version en vigueur depuis le 17 octobre 2021
Modifié par Décret n°2021-1348 du 14 octobre 2021 -art. 1

Pour l'application du cinquiéme alinéa de l'article L. 112-1-1:
1° Une réduction des surfaces affectées a des productions bénéficiant d'une appellation d'origine protégée est considérée comme substantielle lorsqu'elle porte soit
sur plus d'un pour cent de l'aire géographique de cette appellation, soit, le cas échéant, sur plus de deux pour cent de |'aire comprise dans le périmétre géographique

d'une commune ou, le cas échéant, d'un établissement public de coopération intercommunale.

2° Une atteinte aux conditions de production d'une appellation d'origine protégée est considérée comme substantielle lorsqu'elle est de nature & rendre un produit
non conforme au cahier des charges de 'appellation.

De ce fait, il en découle un avis simple de la CTPENAF a la suite de I'examen du dossier.

3. Les exploitations en place et leur développement futur

a. Les déclarations de surface et les impacts du PLU

28 exploitants agricoles (avec ou sans siege a Ventiseri) sont recensés par la commune en février
2016, autant en 2022. Les 11 sieéges d’exploitations sont situés en plaine notamment entre la RT et |a
RD545, soit 17 exploitants.

Les surfaces agricoles utiles (SAU) sont assez proches entre 1988 et 2010 : En 2010, la commune
dispose de 692 ha de SAU tandis qu’elle disposait de 724 ha de SAU en 1988.

En 2015 selon le diagnostic agricole, 629 ha sont déclarés soit 13,4% de la surface communale.

En 2022, 929,41 ha sont déclarés soit une progression de +48% et une emprise de 20% du territoire
communal (4670 ha).

Le PLU a pris en compte les exploitants en place et ne trouve qu’un enjeu contradictoire en limite nord
de la zone UE que la commune souhaite étendre face a la demande croissante par des entreprises qui
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ne trouvent pas de foncier dédié dans le secteur et dans les communes limitrophes. La zone d’activités
doit s’installer dans une zone de faible contrainte topographique et sans nuire aux voisinage ; ici les
conditions sont remplies et de plus cette parcelle est dans la continuité de la ZA actuelle.

Notons également que, concernant la déclaration de surface au RPG : le méme éleveur exploite 10 ha
de terrains communaux en limite de I'extension de la zone. L’éleveur n’exploite pas cette zone car le
sol est constitué de gravats, donc non propice a son activité, et a donné son accord a la commune pour
le changement de vocation de la zone.

Les autres secteurs de la commune ne sont pas constructibles et a Travo la proximité des résidences
réduit les opportunités fonciéres au nord ou au sud de la zone UE, toutes deux concernés par des ESA.
La solution nord est retenue car éloignée en tous points des résidences et qu’aucun bail ne semble
avoir été officiellement établi. Notons aussi que I’enjeu de la zone UE peut aussi étre porteur pour le
secteur agricole qui peine parfois a batir ces batiments agricoles dans les zones A et N, et notamment
les ateliers de transformation.

Consommation des surfaces déclarées "’"’;/}4
[ Zonage du PLU J‘F iy
Surfaces déclarées (RPG 2022) 4,64 ha‘g \
I Divers b T 3

Estives et landes

Fourrage
B Fruits & coque

| Légumes ou fleurs
Mais grain et ensilage

I Prairies permanentes ¢

Prairies temporaires { { S \&
Vergers ) AuwNtt o
. =L
Il Vignes -
= =

DGFIP Cadastre® - Droits réservés“J de I'Etat - 2022, Urpé Corse, 2024 — - s

ORTHOHR2019 -
7
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Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri

Secteur Travu
1 Zonage du PLU
Consommation des surfaces déclarées (RPG 2022) 3,64 ha
I Divers
Estives et landes
I Prairies permanentes
© \Vergers
I Vignes

Secteur Pedicervu
[1 Zonage du PLU
Consommation des surfaces déclarées (RPG 2022) 0,05 ha
I Divers
Estives et landes
I Prairies permanentes
~ Vergers
I Vignes

Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre® - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024
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Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri

Secteur Vix
[ Zonage du PLU
Consommation des surfaces déclarées (RPG 2022) 0,02 ha
I Divers
Estives et landes
|| Fourrage
0 Légumes ou fleurs
I Prairies permanentes
[ Prairies temporaires
I Vignes

Sources :

Secteur Mignataja
[ Zonage du PLU
Consommation des surfaces déclarées (RPG 2022) 0,93 ha
I Divers
Estives et landes
[ Fourrage
[ Mais grain et ensilage
I Prairies permanentes
" Prairies temporaires

Vergers

s -
Sources : SODETEG, Origine DGFIP Cadastre® - Droits réservés de I'Etat - 2020 ORTHOHR2019 - IGN®, Urba Corse, 2024

b. Le devenir des exploitations locales

La croissance démographique régionale et du bassin de vie est un facteur favorable aux exploitations
en place sources de production locale. La diversification potentielle de ce secteur offre aussi des
perspectives pour la consolidation ou la création de nouvelles exploitations sur la commune. Dans ce
but, la commune sollicitera OEHC pour mener le renforcement a moyen terme du réseau d’eau brute
dans la plaine. Ce renforcement s’exprime par I’extension du réseau d’eau brute et la recherche de
nouvelles ressources et nouvelles capacités de stockage. Cette réflexion récente mais concréte, va
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permettre d’améliorer les rendements de production tant en fourrage qu’en production vivriere. Les
circuits courts sont en vogue et prisés car ils permettent de rétablir le bon sens dans la
commercialisation de ces productions locales aupres des collectivités publiques et des publics locaux
et saisonniers. Le PAT est un des échelons de cette stratégie. La commune se concentre sur le foncier
communal est mis a disposition du projet pour la réalisation d’'un espace de production maraichére
comportant des serres

IﬁE:'FET Direction régionale de |'alimentation,
DE CORSE de I'agriculture et de la forét
Liberté
Egalité

Frateruité

Engagement juridique : 2103 649 234

CONVENTION n° 2022-SRAL-PR - 04
Relative a ’action

« Consolidation et déploiement du PAT "mieux vivre et manger
dans le Fium'Orbu Castellu'" »

Préliminaire :
Le plan de relance annoncé par le Gouvernement, le 3 septembre 2020, cible trois grands objectifs
concernant le secteur agricole et alimentaire : reconquérir notre souveraineté alimentaire, accélérer la

transition agroécologique au service d’une alimentation saine, durable et locale pour tous les Frangais
et accompagner ’agriculture et la forét francaises dans 1’adaptation au changement climatique.

Le contexte de crise lié 4 la covid-19 a mis en évidence que les Projets Alimentaires Territoriaux
(PAT), tels que définis par Particle L.111-2-2 du code rural et de la péche maritime, sont des
instruments clefs pour développer la résilience alimentaire des territoires. Ils sont en effet apparus
comme des outils adaptés pour réagir rapidement, grice aux synergies existantes entre acteurs, sur les
sujets liés & la politique nationale de 1’alimentation, telle que définie au 1° de I"article L1 du code
rural et de la péche maritime, dont la finalité est « d'assurer a la population 'accés a une
alimentation stive, saine, diversifiée, de bomne qualité et en quantité suffisante, produite dans des
conditions économiquement et socialement acceptables par tous, favorisant I'emploi, la protection de
Ienvironnement et des paysages et contribuant a I'atténuation et & l'adaptation aux effets du
changement climatique. »

Aussi, le plan « France Relance » prévoit de renforcer ces actions territoriales en faveur d’une
alimentation saine, sure, durable et accessible a tous, par le soutien au développement des PAT, en
finangant, notamment, des projets d’investissement, afin de structurer les filiéres locales et permettre
la mise en place de réseaux d’approvisionnement et d’actions visant une amélioration du
comportement alimentaire de toute la population, dans un objectif de santé publique et de
reterritorialisation de notre alimentation (France Relance : agriculture, alimentation, forét — mesure
13 : « Partenariat Etat/Collectivité au service des PAT — Amplification »). Les projets visés par cette
mesure doivent étre réalisés dans le cadre d’un PAT labellisé ou en cours de labellisation.

Aussi, dans le cadre du volet B de la mesure 13 du plan de relance : Partenariat Etat/Collectivité au
service des PAT — Amplification », I'Etat, a lancé un appel & candidatures le 01/02/21, visant &
soutenir les investissements réalisés dans le cadre des Projets Alimentaires Territoriaux (PAT).

Extrait de la convention signée 06/2022
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La deuxiéme priorité sera celle d’étendre le réseau d’eau agricole dans la plaine avec les partenaires
afin d’assurer dans I’avenir les productions locales.

La ZAP (Zone Agricole Protégée) pourra intervenir aprés concertation du monde agricole. Pendant la
concertation, celui-ci est resté discret. Les efforts consisteront a poursuivre la mobilisation du foncier
agricole pour soutenir notamment la diversification des filieres et promouvoir les circuits courts a
I’échelle du bassin de vie.

Les filieres peuvent s’orienter vers de modes de
production écologique avec labellisation et peuvent
valoriser leur r6le dans I’entretien des habitats naturels
et donc de la biodiversité.

Des remises en question sont nécessaires notamment
lorsque le changement climatique et I'abandon de
certaines pratiques annoncent la fin de certaine filiere
comme la castanéiculture.

Un accompagnement est attendu dans ce sens de la part de la Chambre d’Agriculture, de 'ODARC et
de I'Etat. Ces dispositions ne sont pas sous I'influence du PLU mais donne sens au discours ambiant,
aux choix du PADDUC et du PLU et concrétise positivement la présence de I'agriculture.

c. Les choix du reglement au regard des exploitations et leur role dans le territoire

Le reglement du PLU s’attéle a rappeler la reglementation restrictive dans la bande des 100
m, les EPR (espaces proches du rivage) et dans les ERC (secteur « An »). S’applique ici strictement le
code de 'urbanisme. S'impose au PLU également une série de normes qui veille a assurer la protection
des biens et des personnes dans les sites exposés a des risques : risques incendies, risques inondations,
risque de submersion marine. L'EPR exclut toutes constructions entre le rivage et les proches abords
de la RT/ L'incidence est relativement faible pour les exploitants dés lors que cet espace est occupé en
grande partie par la base militaire et par les étangs.

Le PLU crée au titre des paysages patrimoniaux, un secteur Aj qui présente un role dans le cadre de
vie des quartiers ou qui mériteraient a ce titre une mise en valeur. C’est donc parce que leur réle n’est
pas productif au sens économique que des dispositions particulieres sont prévues. N’y sont finalement
admis que des petits ouvrages agricoles (murets par exemple), des plantations...

Pour les autres espaces moins contraints, le PLU rappelle que les logements principaux des exploitants
ne sont admis qu’en cas d’impérative nécessité a vivre au quotidien dans I'exploitation du fait de la
nature de celle-ci. Ai niveau régional, il n’existe pas a ce jour de doctrine clairement établie et les
décisions dépendantes de I'avis de la CTPENAF et/ou Conseil des sites.

S'il existe des constructions non agricoles, leur évolution est encadrée par les dispositions du chapitre
1 notamment quant aux surfaces d’extension. Cela permet de ne pas renforcer les risques de conflits
d’usage aux abords des exploitations. A Ventiseri, il existe plusieurs lieux-dits concernés par un habitat
isolé non agricole, le long de la RT mais aussi de la RD545 : Jevazza, Scafelli.
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Les activités complémentaires ne sont admises que sous conditions et |la aussi dans le respect du code
de l'urbanisme. Le PLU ne durcit pas a cet égard les dispositions nationales. Les changements de
destinations ne sont pas autorisés.

Nonobstant, il introduit des regles particulieres issues des travaux menés a I'échelle régionale par
I"'UDAP et les membres du conseil des sites de Corse relatifs aux batiments agricoles dans le paysage.
La fiche de proposition permet de proposer une réglementation qui facilite et favorise I'insertion
visuelle des batiments de type hangar et hangar solaire. La multiplication de ces batiments a
rapidement interrogé quant a la qualité du résultat, des lors qu’aucune approche sensible n'était
proposée ni par rapport au site d'implantation, ni par rapport aux matériaux, ni par rapport aux teintes.
Comme d’autres régions de France, le role du Conseil des Sites est de sensibiliser sur les atteintes
portées au paysage et au patrimoine. Cette fiche oriente les choix pour créer une harmonie visuelle
sans perdre I'efficacité technique desdits batiments.

Exemple réussi dans la plaine

Interdit

Les hangars photovoltaiques ne sont autorisés que si -
- Me sont pas sur une ligne de crétes
- Me sont pas en bordure immédiate des RD et RT (au moins 50 m.)
- Me provoquent pas des terrassements supérieurs a 1,50 m.
- Respectent les régles édictées ci-aprés.

Les abris de jardins ; petit volume sobre aux mémes caractéristiques que l'habitation principale sl
est maconné ; en cas de construction démontable : couleur marron foncé ou vert-gris

Les constructions agricoles (hors logement) auront recours 4 des matériaux mats et texturés (bois,
béton, maconnerie, enduites et pierre) lorsqu'ils sont aux abords des RD et RT, c'est-a-dire & moins
de 100 m.

Extrait Réglement Zone A —
Concernant les logements, le réglement se réfere a celui de la zone UC qui convient ici aux nouvelles

constructions ; s’il s’agit de constructions traditionnelles, la rénovation suivra alors le réeglement de la
zone UV pour mieux respecter ses caractéristiques.
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C- ASPECTS DE LA CONSTRUCTION

Les nouvelles constructions non agricoles et les habitations principales sont réglementées
suivant I'article C. de la zone UC.

Les constructions existantes, leur extension et leurs annexes doivent s'intégrer dans le paysage ;
et se font en cohérence avec les caractéristiques du volume principal (matériaux, volumes, teintes ).
Lorsqu’il s'agit de maisons d'architecture traditionnelle (facade en pierres séches), elles sont
réglementées suivant I'article C de la zone UV.

Les travaux agricoles devront respecter un recul vis-a-vis des ruisseaux, maintenir et conserver voire
renforcer les haies végétales non seulement pour leurs fonctions écologiques et paysageres mais aussi
pour les atouts qu’elles apportent aux exploitations : maintien des sols, zone d’ombrage, maintien de
I’eau. La sensibilisation des exploitants a ceuvrer pour la protection des écosystemes qu’ils exploitent
permet de les inciter aussi a tendre vers une gestion agro-environnementale de leur exploitation. La
Corse bénéficie encore de terres de bonne qualité, pas ou peu polluée, ce qui devient au titre national
voire mondial, une richesse inestimable et une plus-value pour les productions locales. Leur implication
a I’échelle de leur exploitation est en interaction par ailleurs avec des milieux naturels sensibles plus a
I’aval a savoir les étangs, les ruisseaux et la mer...

De plus au méme titre que les zones urbaines, les habitants de ces espaces doivent intégrer
des prescriptions simples et positives pour la biodiversité au niveau des plantations d’agréments,
I’éclairage par exemple.

Ces espaces étant traversés par des sentiers et des pistes, le PLU propose des systémes d’évacuation
des eaux pluviales, simples et efficaces pour réduire les phénoménes d’érosion qui risquent de
s’aggraver avec la multiplication des épisodes pluvio-orageux. Au titre des acces, le PLU réglemente
leurs caractéristiques en introduisant les recommandations de 'unité Risque de la DDT afin que ces
acces soient conformes pour le passage des engins. Cela conduit le réglement a faire un rappel dans
ce chapitre 3 Equipement, réseaux et emplacements réservés, que « Les bdtiments agricoles doivent
se situer a 400 ml maximum d’une borne incendie. En cas d’absence de cette borne, elle est a la charge
exclusive du demandeur. »

Etant donné la politique communale et régionale qui se met en place, il convient que les

forages agricoles soient déclarés pour assoir la cohérence d’une gestion commune et durable

de la ressource en eau. Le réglement le prévoit ainsi.

INDICATEUR DE SUIVI
Indicateur Périodicité Source
Surface SAU Celle du RGA RGA
%urfac?s ESA et ERPAT déclarces - Annuelle PLU/DDT/Chambre d’Agriculture
évolution
Nombre d’exploitant Annuelle Chambre d"Agriculture
Commune
Diversité des filieres 3ans Chambre d'Agriculture
Commune
Km de réseau d’eau brute 3ans OEHC
S Office Hydraulique
f .
Sl:;;jcetion:”guee et nature  des 5ans Chambre d’Agriculture
P ODARC
Avancement et effets du PAT 3ans Commune
Exploitations labellisées et mesures agro INAO
p' & 3ans Chambre d’Agriculture
environnementales -surfaces ODARC
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En instaurant le PLU, la commune formalise la vision de son développement et le rend durable a
travers des décisions concretes en matiere d’occupation des sols. Le PLU a pris en compte le
diagnostic agricole élaboré par la Chambre d’Agriculture en 2016. Le PLU protége en zone agricole
(A) 1352 ha et en zone naturelle (N) 2699 ha
En reconnaissant sa facette agricole, le PLU appréhende les multiples enjeux qui la concerne et
propose des outils réglementaires pour concilier production agricole, environnement et paysage. Il
formalise les lisieres urbaines et agricoles de maniére a mettre fin a toute forme d’attentisme qui est
un frein pour mobiliser le foncier agricole. Il conforte le cadre dans lequel les politiques publiques
pourront se déployer notamment pour la question de l'irrigation.

La qualité du terroir permet des productions diversifiées et des rendements intéressants notamment
en plaine. Les AOC et les AOP sont porteurs d’une image de qualité pour les productions locales. Le
PAT vient dynamiser le secteur avec une approche de circuits courts qui reste encore balbutiante.
Aucun point de vente directe n’est en place a Travo.

Les projets urbains viennent consolider le tissu urbain en le densifiant a terme ; face a I’envergure du
territoire les extensions restent ciblées et justifiées dans une stratégie a moyen et long termes.

Le PLU est compatible avec les orientations du PADDUC et les dispositions nationales. Une des
réponses concretes a court terme se matérialise dans le PAT (Programme Agricole territorial) signé
en juin 2022 avec I'Etat dont un des projets phare est situé a Travo.

Les enjeux agricoles ont été exposés et pris en compte de maniére proportionnée et adaptée au
contexte local. La concertation publique n’a pas suscité I'intervention des exploitants locaux. La
commune est soumise a un avis simple de la CTPENAF.

9. Le projet communal et ses
Incidences sur I'environnement
naturel.

Le suivi environnemental du PLU a été mené conjointement par le bureau d’études Naturalia
Environnement (écologues) et UrbaCorse (géographe).

1. LUimpact vis-a-vis des boisements

La commune se caractérise par des unités paysageres trées marquées : I'une naturelle en
piémont qui est trés boisée et uniforme et une unité agricole en plaine qui jouxte les principaux lieux
de vie urbanisé. Cette plaine dévoile une mosaique intéressante en termes de biodiversité mais
I"agrandissement progressif des exploitations et les cultures mises en place tendent a uniformiser le
paysage et donc les habitats. C'est donc pour mieux garantir dans le temps les différentes fonctions
écologiques que le classement des ripisylves et de quelques bosquets est proposée.

La demande de classement intervient dans le cadre suivant :
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CONTEXTE REGLEMENTAIRE — RAPPEL

Article L121-27
Créé par ORDONMAMCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lz plan local d'urbanisme classe en espaces boizés, au titre de 'article L. 113-1, les parcs et ensembles boizés
existants les plus significatifs de la commune ou du groupement de communes, aprés avis de la commission

départementale de la nature, des paysages et des sites.

Article L113-1
Créé par ORDONMAMCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, |es bois, foréts, parcs a conserver, 3
protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos cu nen, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut ='appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies

ou des plantations d'alignements.

Il convient de préciser que la présence d'EBC :|
- n'exclut pas le débroussaillage I2gal dans les zones urbaines ou a urbaniser
- n'exclut pas lz débroussaillage 12gal nécessaire & la valorisation de vergers, de yeuseraie, 3 des fins
sericoles. Les coupes ponctuelles sont £galement autorisées. Cest hien le défrichement qui st interdit.

DEFINITION

Le défrichement =5t défini comme etant "o destruction de 'état boisé d'un terroin et la suppression de sa destination
forestigre”. Les deux conditions doivent &tre varifidées simultanément, précizse |a circulaire.

Défrichement illicite, un délit

Des sanctions financigéres s'appliguent pour tout défrichement sans autorisation. Ces amendes sont forfaitaires ou tablies au
m? selon les surfaces impactées.

La multiplicité des fonctions écologiques des boisements est doublée d'un intérét paysager zlors que
la banalisation des paysages s'accentus. Les boisemsnts spécifiques 3 la Corse et 3 la plaine de
Wentiseri animent gualitativement ce paysage singulier auprés des zones humides et des espaces
cultivés. Un avant-plan valorisant du grand paysage perceptible au quotidien depuis la RT qui pose le
décor vers les massifs centraux enneigés en hiver.

En outre, les boisements ont ici les fonctions suivantes 3 'échelle locale :

- la complémentarité de ces milieux avec leur environnement proche ERC, zones humides, ZMIEFF

- le maintien de [a TVB

- la gestion des ressources en =au (filtration, infiltration dans les sols)

- le mzintien d'une trame de fraicheur aux abords des espaces agricoles st batis,

- la protection des sites et leur biodiversité a forts enjaux

- des zones d'abri pour la faune et le bétail.

- la capture des excedents de carbone

Extrait Dossier Conseil des Sites
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Commune de Ventiseri - Liste et surface des
Espaces Boisés Classés

Numéro de I'EBC Surface totale de I'EBC
9,5 ha

7.8 ha

14,9 ha

6,6 ha

14,7 ha

5,5 ha

17,5 ha

0,2 ha

4,2 ha

© ©® N O O B~ W N =

TOTAL 81,0 ha

Commune de Ventiseri - Plan
de situation des EBC

N | EBC surfacique
; . EBC ponctuel

IGN®, Urba corse, 2023

Le classement couvre parfois des ESA potentiels
(45 ha) en lisiere des prairies ou vergers. Pour autant, ces
boisements qui maintiennent les fonctions de la principale
TVB du territoire méritent le classement par leur rareté et
leur réle paysager. Le classement initial couvre 81 ha.
(Détail ci-contre)

Le classement final incorporant les recommandations du
conseil des sites d’octobre 2023 couvre un surplus de
presque 49,7 ha.

L'activité agricole est autorisée dés lors que la vocation
forestiere perdure (a savoir le renouvellement forestier)

—Z

Extrait du dossier destiné au Conseil des Sites 2022

Ces trames sont classées parfois en zone A sinon en N. Elles ont affecté des parcelles bénéficiant
également des caractéristiques des ESA. Cependant, la plaine étant un habitat a tortue d’Hermann
(noyau de population) et étant assez ouverte par les exploitations, I’enjeu écologique est ici marqué
ce qui justifie un déclassement le long des ruisseaux et au niveau de boisements plus importants
notamment aux abords des étangs. A la suite de la demande du conseil des sites, ces classements sont
étendus de 50 ha environ, passant ainsi de 81 ha a 133 ha.
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Lors de la séance du Conseil des Sites, il a été dit :

« Du fait de la forte densité de tortues d'Hermann, les EBC devraient compléter le corridor linéaire
proposé par une protection surfacique "réservoir de biodiversité" sur les secteurs a boisement forestier
diffus en plaine. cf. diagnostic avifaune/reptile du CEN de 2021 ;
- la ripisylve proposée se limite a une rangée d'arbres, il serait pertinent d'élargir a une largeur donnée
de part et d'autre des cours d'eau, afin de permettre a la ripisylve de s'épanouir voire se développer. »
(Propos membres du conseil des sites)

« Il convient de faire de la sensibilisation auprés des exploitants agricoles et leur faire prendre
conscience de l'importance de maintenir une bande d'au moins 10 m de part et d'autre des ripisylves
pour maintenir I'humidité des sols et avoir de I'eau pour le bétail" (Propos Urba Corse)

Des oliviers remarquables et des filaos en plaine
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Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri

B e vt
asne
[ vervscen saciscncmon zaves 4070w

Commune de Venfiseri - Plan de situation des EBC
e

e

s  Espace Stratégique Agricole
EBC

EBC présentés au conseil des sites 83,1 ha
[5] Proposition dajout post-conseil des sites 49,7 ha
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Le PLU compléte cette approche de protection avec I'OAP TVB et une annexe nommée « Haie » qui
figure dans le reglement. De vastes zones forestieres ponctuellement parcourus par des troupeaux de
chévres sont protégées par le biais du classement du PLU en zone N. Leur rble paysager est évident
mais il est aussi écologique notamment pour le maintien des sols, la rétention de la ressource en eau
dans le sol, la conservation d’espéces floristiques et faunistiques rattachés a ces habitats forestiers et
agricoles. L’enjeu économique est moindre mais réel en matiere de bois de chauffage eu égard a la
nature des boisements. Pour autant, aucun projet d’exploitation forestiere connu n’a été pris en
compte a ce titre. Sans interdire ces activités forestieres, le PLU aborde ces espaces dans le mode de
leur préservation. Il n’a pas été porté a la connaissance de la commune, |'existence de plan de gestion.

Les boisements sont abordés a des échelles bien plus fines et cela jusqu’aux parcelles. Ainsi le

réglement écrit en zones A et N :

La végétation arborescente de la parcelle est conservée sauf dans le cas de travaux agricoles ou

forestiers justifiés pour le bon fonctionnement de exploitation.

Les aires de stationnement sont plantées uniqguement si les arbres en place ne sont pas en nombre
suffisants. Ne sont admises que des essences déja présentes sur le site.

Les Espaces Boisés Classés sont indiqués au plan ; ils sont conservés et le cas échéant renforcés
par la pousse des essences naturelles sur site.

En cas de plantations :

Les haies végétales a proximité immédiate des constructions sont composées de végétaux mixtes a
faible combustibilité. Choisir des essences melliféres locales. (cf. Annexes)

Pour les arbres, ne sont admises que les essences locales présentes dans le milieu naturel ; aux
abords immédiats des constructions d’habitat sont également admis des essences fruitiéres et
décoratives. Les plantes melliféres sont & privilégier.

INTERDICTIONS
- la plantation d'espéces dites "envahissantes” dont la liste figure en

annexe ;

- la plantation de plantes exotiques (les palmiers, les eucalyptus, les
mimosas) ;
- les essences fortement consommatrices en eau ;

- les haies mono-espéces ;

- les haies composées dessences fortement inflammables.

Le long de berges des rus et ruisseaux, méme sporadiques, une bande d'au moins 15 m. de
végétation est préservée. Le débroussaillage légal s’applique selon les dispositions en vigueur.

(cf annexe du réglement )|

Extrait du réglement

Notons également que le PLU établit une interdiction vis-a-vis des essences envahissantes qui
pourraient porter préjudices aux essences locales d’'une maniére ou d’une autre.

INDICATEUR DE SUIVI

Indicateur Périodicité Source

Surface des EBC PLU Commune

Nombre EBC touchés par des incendies 5ans Prométhée/commune

EBC et surface déclarées 3ans Chambre dAgriculture
Commune

Nombre de plan de gestion forestier 5ans CNPF
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La commune a soumis une proposition de classement des EBC au titre des article L.113-1 et L.122 du
code de l'urbanisme. Le Conseil des Sites a émis un avis favorable complété de recommandations qui
visent a renforcer des écosystemes sensibles pour des espéces faunistiques. La commune suivra
cette recommandation et augmente d’une cinquantaine d’hectares. Les pieces réglementaires du
PLU et les dispositifs de protection contre les incendies déja en place concourent a la reconnaissance
des milieux forestiers et de leurs fonctions. La commune n’envisage pas une mise en exploitation a
travers le PLU ni un renforcement de I'accessibilité au massif forestier.

a. Méthodologie de I’évaluation environnementale : état des lieux écologique des secteurs
ouverts a 'urbanisation

L’évaluation environnementale de la révision du PLU a été réalisée sur la base de I'état initial de
I’environnement du territoire communal.

Des inventaires de terrain ont été réalisés par un faunisticien et un botaniste sur les zones naturelles
concernées par un projet d’aménagement (conformément aux éléments transmis par le bureau
d’urbanisme) afin de mettre en évidence les potentialités de présence d’habitats remarquables
(exemple : zone humide, haies, ..) ou d’espéces protégées et/ou patrimoniales (avifaune,
mammiferes, invertébrés, amphibiens, reptiles, flore). Ces passages ont été réalisés a une période
jugée favorable a I'observation de la plupart des groupes faunistiques ou floristiques identifiés (a
minima printemps et/ou été).

Durant ces prospections, les zones a enjeu ont fait I'objet d’un pointage permettant par la suite d’étre
confrontées aux projets envisagés. De plus, les arbres remarquables (susceptibles d’abriter des
coléoptéres saproxyliques, des chauves-souris, ..) ont également fait I'objet d’une attention
particuliére, ainsi que les éventuels gites a chauves-souris.

Lors de l'identification d’habitats propices a une espece, sans observation de celle-ci, elle a été
considérée alors comme potentielle sur le site. L'appréciation de cette potentialité est pondérée en
fonction des résultats de la recherche bibliographique.

e Evaluation patrimoniale et réglementaire :

L’évaluation patrimoniale et réglementaire des habitats et des espéces floristiques et faunistiques
repose sur la notion de rareté des espéces et des habitats, et du degré de menace (nationale /
régionale / départementale) qui pése sur leur survie. Par « espéce patrimoniale », nous entendons
donc:

- Les espéces inscrites sur les listes de protection européennes, nationales ou régionales ; -

- Les especes menacées inscrites sur les listes rouges européennes, nationales ou régionales et

autres documents d’alerte ;

- Les espéces endémiques, rares ou menacées a I’échelle de la Corse ;

- Les espéeces exceptionnelles ou en limite d’aire de répartition ;

- Certaines especes indicatrices de biodiversité.

Les enjeux représentés par les différentes espéces sur le site d’étude et a sa proximité immédiate sont
hiérarchisés en fonction :
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- Du statut biologique de chaque espeéce ;
- Dustatut de conservation prenant en compte les effectifs, leur répartition locale et nationale,
leur habitat et leur conservation.

Les étapes ultérieures (réflexion et rédaction du PADD) ont fait I'objet d’échanges portant sur leur
impact sur le territoire communal de Ventiseri.

D’une facon générale, la démarche mise en ceuvre a permis d’ajuster le projet de PLU vers le moindre
impact environnemental. Plus particulierement, elle a conduit a certaines évolutions du projet de la
commune par rapport au plan en vigueur, notamment :

- L’augmentation des superficies d’Espaces Boisés Classés ;

- Lerenforcement et la diversification des outils de protection des éléments de trame verte et
bleue ;

- La promotion des alternatives a la voiture individuelle par le projet d’aménagement du tissu
urbain, du réseau de voiries, de la modification de I'offre en stationnement, de sentiers et
voies douces ;

La définition, pour tout nouveau projet, d’exigences plus détaillées en matiere d’insertion paysagere,
de qualité architecturale et environnementale (trame verte et bleue, énergies, isolation, gestion de
I’eau, risques...), ainsi que I'’encadrement par une OAP d’un secteur de renouvellement urbain.

e |’analyse des effets notables probables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement

Conformément a I'article R.151-3 du Code de l'urbanisme, les incidences du PLU sur I’environnement
sont analysées :

Dans un premier temps, de facon globale sur I'ensemble du territoire au regard des thématiques
environnementales abordées dans I’état initial,

Dans un second temps, sur les zones les plus directement visées sur le territoire de Ventiseri, a savoir
les sites voués a l'urbanisation et a des aménagements divers. Afin de déterminer les secteurs
susceptibles d’étre impactés, une analyse du zonage du PLU a permis I'identification des secteurs dont
I’occupation du sol est soit de nature agricole, soit naturelle, et qui sont classés dans le zonage du PLU
en secteurs U, c’est-a-dire Urbanisables, ou AU, autrement dit « a urbaniser » sous certaines
conditions et délais; ces deux ensembles constituant les zonages permettant une ouverture a
I'urbanisation (si ce n’est pas déja fait) ainsi que les emplacements réservés et les secteurs faisant
I’objet d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation.

Enfin, les incidences du PLU sur les périmetres d’intérét écologique et site Natura2000 sont ensuite
analysées et des mesures sont proposées pour éviter, réduire ou compenser les impacts négatifs du

PLU a I’échelle de la commune et plus précisément par secteur.

Les critéres et indicateurs seront présentés afin d’identifier dés I'adoption du PLU les impacts négatifs
imprévus et permettre, si nécessaire, la mise en place de mesures appropriées ou réajustées.

b. Analyse des orientations du PADD

Ce chapitre évalue dans un premier temps, les effets positifs et négatifs des orientations générales du
PLU sur I'environnement au travers :

- Dela politique générale d'aménagement du territoire (PADD)

- Duzonage

- Dureglement
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- Des orientations d'aménagement

L'organisation du territoire communal s’appuie sur une stratégie de développement urbain qui doit
assurer une optimisation des lieux de vie et conditionnant par la suite les orientations développées

dans le PADD :

1. Lapréservation de I'environnement, un enjeu majeur ;
2. Un développement urbain choisi pour accompagner le développement économique et social

durable ;
3. Carte de synthese.

Bien que la plupart des orientations du PADD prennent en compte les problématiques de préservation
des espaces naturels remarquables et dans sa globalité la biodiversité, la premiére orientation aborde
spécifiguement la thématique « milieu naturel » et se décline suivant diverses approches :

e Un environnement naturel préservé a gérer durablement

Anticiper |'évolution d'une
attractivité accrue des
espaces naturels pour
mieux les préserver
durablement

Promouvoir une gestion intégrée du littoral

Prévenir les risques naturels induits par la fréquentation :
adaptation de la gestion et les conditions d’accueil des sites
naturels en fonction de leur sensibilité, de la fréquentation
et de leur attractivité

Gestion et renaturation des aires de stationnements
Conserver des zones tampons aux abords zones humides et
rivieres

Adapter la gestion des plages : maintenir leur caractere
naturel, aménager sobrement les acces et arriere-plage
(ganivelles, piquet de bois, cordages naturels)

Le Travo, un écosystéme sensible a préserver Label
« Riviere Sauvage » : proposer un aménagement léger des
abords de I'embouchure pour améliorer le rapport « accueil
et protection »

Travo et sa protection : aménagements des acces le long du
fleuve avec une approche environnementale et paysagére
respectueuse du paysage et de la biodiversité

CEuvrer pour la
préservation des
ressources naturelles face
aux impacts induits par le
changement climatique et
la croissance
démographique

Promouvoir dans la « ville durable » des solutions adaptées
pour réduire les besoins en eau : récupération des eaux
pluviales pour des usages ciblés, proposer une couverture
végétale adaptée au climat et faiblement consommatrice,
conserver la couverture végétale arborescente des parcelles
Vers une agriculture résiliente et vertueuse : soutenir des
modeles agricoles adaptés aux sols, aux conditions
climatiques, aux couverts végétaux et a la présence de la
faune locale et qui réduisent les effets de fragmentation des
habitats naturels, tendre vers des mesures agro-
environnementales sur I'ensemble des exploitations,
maintenir et restaurer les haies, mettre en place une
politique durable des usages de I’eau agricole

2 Seules sont reprises dans cette analyse les orientations et les actions ayant trait aux milieux naturels et 4 la

biodiversité
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Réduire les gaz a effet de
serre par des mesures
locales ciblées

Réduire les besoins énergétiques de la ville : Cf.& «
Promouvoir un urbanisme durable et une gestion économe
de I'espace

Veiller a la durabilité des
complémentarités
écologiques  entre les
espaces et des continuités
écologiques

Protéger les sites sensibles, remarquables et a fortes
contraintes : littoral, abords des étangs, abords des cours
d’eaux, liseres agricoles (écotones)

Promouvoir une agriculture qui maintien les haies, les
ripisylves, la qualité des sols

Maintenir les espaces boisés classés, protéger les ripisylves
en particulier

Eviter ou réduire la fragmentation des espaces naturels :
Constitution d’'une trame verte et bleue, constitution d’une
trame noire, urbanisation concentrée dans I'espace
Conserver et renforcer la nature dans les zones urbaines
pour ses fonctions paysageres, climatiques, de gestion des
eaux pluviales

Valoriser le patrimoine
agricole comme protecteur
de la biodiversité

Renforcer la trame bocagere et la qualité des haies comme
un axe de transhumance pour les espéces, favorisant la
biodiversité

Gérer l'interface entre zones agricoles et espaces sensibles
(ripisylves, abords des ruisseaux, espaces boisés...), veiller
aux complémentarités

Pérenniser I'agriculture durable par des pratiques agro-
environnementales (bocages, gestion de I'eau, haies...)
fortes

Envisager la création d’une Zone Agricole Protégée (ZAP) ou
mise en place d’autres outils fonciers favorables a une
meilleure mobilisation du foncier en vue de sa valorisation
Accorder une attention particuliere a l'insertion du bati
agricole dans le paysage (respect du sol naturel en limitant
les déblais remblais, privilégier des volumes et matériaux
permettant une bonne intégration paysagére, choix des
clotures...)

Assurer le role de renfort dans la lutte contre les incendies
(cf. chapitre précédent) notamment au niveau des piémonts

Appréhender les risques
naturels et anticiper leur
évolution

Gestion du risque inondation : limiter les
imperméabilisations dans les choix d’urbanisation et
renforcer la nature en ville, travailler une trame bocagére
dans les zones agricoles de plaine, préserver les espaces
boisés de piémonts et le long des rivieres, préserver
durablement les zones humides du territoire

Gestion du risque sécheresse et du risque incendie : Ouvrir
le milieu aux abords des zones urbanisés par des pratiques
agricoles, préserver les zones habitées par le traitement des
franges et la mise en place et/ou le renforcement du
débroussaillage légal, traiter les abords des voiries pour
obtenir des lisieres moins sensibles, notamment aux abords
de la RT et RD545, proposer des préconisations en matiere
de construction
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- Optimiser la consommation fonciere : limiter les emprises au
sol et le foncier nécessaire pour la construction des
nouveaux batis

- Concentrer l'urbanisation dans les sites autorisés par la loi :
Travo, Ventiseri

- Anticiper et atténuer les effets indésirables des canicules par
des aménagements adaptés : trame « fraicheur » au cceur
des lieux de vie (ombrages, végétalisation, circulation d’air)

- Promouvoir la transition énergétique, les batiments a
énergie positive et congus de maniére bioclimatique dans les
batiments communaux en particulier

- Prendre en compte les brises thermiques pour la ventilation
naturelle du bati, et privilégier des logements traversants.
Les choix de conception pourront permettre de limiter le
recours a la climatisation

- Soutenir les énergies renouvelables pour encourager
I'innovation et le développement durable

- Limiter I'imperméabilisation des sols. Préserver des zones
perméables et végétalisées au sein des zones urbanisées et
privilégier des traitements non perméables (ex : zones de
stationnement)

- Promouvoir les circulations douces

Promouvoir un urbanisme
durable et une gestion
économe de |'espace

Pour résumer, le PADD préconise par diverses approches :

- La préservation, le renforcement et la restauration du fonctionnement écologique (en
particulier de la trame verte et bleue ci-apreés) a I’échelle communale et inter-communale ;

- Laconservation et la favorisation de la biodiversité notamment par la protection des espaces
humides et aquatiques et des espaces verts existants, ainsi que par le développement d’une
agriculture plus vertueuse renforgant ainsi I'ensemble des services écosystémiques rendus
par ces milieux.

Ces orientations devraient permettre la prise en compte des enjeux écologiques connus sur le
territoire communal. Ainsi il s’avere que globalement I'incidence du plan local d’urbanisme est
positive concernant I'approche biodiversité, du fait principalement des orientations visant a la
préservation des espaces remarquables du territoire communal : milieux aquatiques et humides,
zones boisées, zones littorales et la mise en valeur des couloirs écologiques dont ceux en milieux
agricoles et urbains.
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Figure 1 : Cartographie de la Trame verte et Bleue de Ventiseri

A (A

it 2024 / Cartographe : G
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o 1.0000 56200
—— Permanent |:] Limite communale
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Etang Principaux éléments fragmentants -
3.1600 17.7800 = ’
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56200 . 316200 Cintisari

© Naturalia Environnement » Google satelites » Cerema

Figure 2 : Cartographie de la Trame noire de Ventiseri

Aolit 2024 / Cartographe : O
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c. Compatibilité entre les orientations d’aménagement et les enjeux écologiques

Au regard des enjeux écologiques mis en évidence lors de I'élaboration de I'état initial a I’échelle
communale, Naturalia a procédé a des prospections spécifiques sur les secteurs voués a urbanisation.
Le tableau suivant croise donc les secteurs voués a urbanisation avec les résultats des prospections de
terrain (a minima un passage flore et un passage faune) afin d’évaluer les impacts pressentis d’une
ouverture a l'urbanisation. Ce travail génére une critériologie d’appréciation dans les zones de
contacts, caractérisée comme suit :

A. Zones de compatibilité : absence d’éléments patrimoniaux importants pour la conservation
de la biodiversité ou des fonctionnements écologiques, sous réserve d’inventaires détaillés a
conduire dans le cadre de I'étude d’'impact de projets.

B. Zones de conflits : présence d’éléments patrimoniaux importants pour la conservation de la
biodiversité ou des fonctionnements écologiques, mais pouvant étre préservés au moyen de
la mise en ceuvre de mesures de réduction a définir dans le cadre du réglement du PLU et de
I’étude d’impact des projets.

C. _: présence d’éléments patrimoniaux majeurs, dont la conservation
nécessite une protection de I'espace naturel. Les études d’'impacts et évaluation d’incidences
ultérieures conduiraient a des effets notables non réductibles sur I’environnement.

D. Zones d’incertitude : présence possible mais non avérée d’éléments patrimoniaux importants

ou majeurs, pour lesquels des investigations n’ont pas été réalisées et/ou nécessitent d’étre
plus poussées devront étre mises en ceuvre.

|:| Limite communale de Ventiseri Plan d'eau ‘ OAP ‘ </ NATURALIA
Réseau hydrographique - Plan d'eau OAP paysagére ngenierie en ecatogie
Permanent Suarella, nouveau quartier
- Intermittent - Travo, coeur de vie C(u;unn
Ventiseri, chef-lieu historique Cintisari

© Naturalia environnement « Carte Db positron / IGN BdOrtho/ IGN BdTopo® /8D Foréti /UrbaCorse » Aoiit 2024 / Cartographe : CH

e Secteurs d’étude envisagés
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Le secteur de Mignataja avait été envisagé pour I'ouverture a I'urbanisme lors du précédent PLU.
Néanmoins, au regard des enjeux écologiques (Flore protégée sur I'’ensemble de la zone, habitat a
Tortue d’Hermann, zone d’alimentation pour le Milan Royal et Faucon crécerelle, fossé humide, etc)
identifiés sur ce secteur, il s’est vu reclassé en zone A. lls ne font pas I'objet ici d’une analyse détaillée
compte tenu du choix retenu qui permet de préserver le patrimoine naturel.

Les enjeux identifiés sont présentés dans les cartographies ci-apres.
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\:I Limite communale de Ventiseri Entomofaune Mammiféres @  Hirondelle rustique | | o' N ATURALIA

OAP non retenus (2019) O /Eschne printaniére <= Arbre a cavité favorable a la faune cavicole » (naenierie en ceolosie
i ©  Huppe fasciée

I:l Mignataja 9  Cordulie méridionale Avrfaune' )
©  Etourneau unicolore ®  Mianroyal

|::| Travo O Sélysiothémis noir “—>

SE— - Reptiles ®  Guépier dEurope Ce

' /A Tortue dHermann O Hirondelle de fenétre
© Naturalia environnement « Carte Db positron / IGN BdOrtho®/ IGN BdTopo® /BD Forét® /UrbaCorse »

Juin 2024 / Cartographe : CH

Localisation des enjeux faunistiques au sein des secteurs étudiés (OAP visés au précédent PLU de 2019)
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ILivle communale de \entisan ®  Serspias neglecta A Romulkeacolumnae
O Serapias parvifiora A Serapas strictflora
OAP paysagére
©  Tamarixafricana A Trfosum micranthum
| Suarslla, nouvesu quartier » .

@  Teucrum massiliense A Trfolum stritum

- Travo, cosur de vie
©  Vica altissima A Urticaavovirens

Ventiser, chef-lieu historique
- i Flocs pakimonlate A Vica angussfolia
Emplacements résamvés A Cicendia filiformis
p A Micialutea
48980 hy drographique A Dorycnopsis gerard
Permanent i X & Vicia satva subsp. macrocarpa

A Lotus ornithopodioides Entomofaune

~~~~~~~ = Intermittent : 0 P

Plan d'sau A Myosotis duba #Eschne printaniére

Plan d'eau A Psdurus ncunvus o Abres favorables aux cokoptéres
Flote protégde A Ranunculus velutinus @ Cordulie méridionale
©  Isoetes histrix

Q  Sélysiothémis noir
Reptiles

A Tottue dHermann
Avifaune
Q de fendre
@ Hi rustique i
@  Mdan royal (survol fonctionnel)
Mammiféres

o Arbre & cavité favorable & la faune cavicole

g’ NATURALIA

Ingénieria wn dcelegle

“Curuna P

di

( Vintisari

& Naturalis environmement « Carte Db postiron / 1GN 8c0rthoX/ 1IGN BdTopo® /8D Forét® ArbaCorse »

Localisation des enjeux écologiques au sein des OAP retenus : Travu, Ventiseri- chef-lieu historique, et Suarella
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Réseau hydrographique Périmétre d'étude Enjeux Habitats / Faune / Flore
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; N NATURALIA
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laturaliy Enviconnement « RPG RAAF, SILENE, Google satellites

Cartographie des enjeux habitats/faune/flore potentiels identifiés dans I’état initial de I’environnement (par grands types de milieux)
o OAP et secteurs d’'aménagement retenus
Croisement des enjeux et compatibilité avec les secteurs d'aménagement retenus et emplacements réservés
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1
OAPdeTravo
1908ha

Zonoges .
NAQU
Programmation

logements

. 186

Detail progranmretion :
Commerass

Equipements : Future maire,
Centre multi-accuell (existant)

eqmc&spjoh(sa'rgﬁmeta

Vois. de 2km du
: Nampgabzcm
«Earng de et
cordon dunaire »

Habitats : Complexe d'habitats caractéristiques de |'étage de végetation mésoméditerranéen siliceux de
Corse. Lesmanuis hauts et denses a Erica sp. et Galicotome sp. la daminants sur site, semélent
auxnmatorrals arborescents a Arbousiers et jeunes Chénes lieges, prémissesd unefuture forét. Des secteurs
pLBdalrserTBdJmshaJtlalssentplaoeadesfanHUG“sarhstwes plus basses en petits patds, le
mecuis bas a cistes. secteurs enaore plus ouverts et herbacés goparaissent ¢a et la dans les
bandes de débroussailleent aux abords des chemins ou dans les zones les plus ajourées dumacpuis bas,
nais restentminoritaires sur site.

Flore : Laflore patrimoniale et protégée s exprimant quasi-exdusivement dans lesmilieux les plus ouverts,
elle reste assez disagte sur site. Si on peut souligner la présence réguliere de quelgues enjeux de
conservation moderes, relativement en Corse, aamme [ ldedeGerard oss
gerardi), le Lol]erpledd’0|seau (Lotus omrlhopodlold&s)ou le Psilure courioé (Psilurus |ncurvus) esd
especespro@esde'rmrentIocallseesdawslesmlcroclalneresd.lrrmjlsdelazonewtrale IIs’agrth
Sérapias négligé (Seraplas neglecta), espeoea enjeu assez fort, et du sérapias a petites fleurs (Serapias
parviflora), especea enjeu MooEre, qU| ppour Fesserttiel des populations du site de I'élimination
dela conaurence egadreepar le déoroussaillement.
Trespeud’EVHEontetemteesaJrsrte Les macuis denses ne sont pas favorables a l'installation de telles
eqoecespunle'esqjlsemtrmtaw(zmesdesohpemmesapm)«nrtedebats réaants. Pas de
problematioues particulieres a ce sujet méme si une attention particuiliere sera portée au recensament et
au traitement des éventuelles EVEE présentes au sein de 'OAP lors des travaux d aménagement, dans les
zones récamment rudéralisées et a f'est de laRT10.

Faune : Cortege despeces aammunes affiliées aux paysages de maauis mais oui reste limitée dars e
paysage tres -
Les zones de végetations scérophylles (caracteristiques des maouis) sont les lieux principaux de
développementdelaplupart desi nertebrésmtament les orthopteres avec Eupholidoptera tyrrhenica,
les koo avec le Porte-queue de Corse Papilio hospiton dans les parties ouvertes rudérales riches
en Ferule aomung, sa plante hote. LapramcedeszonesfundeswrletemtowedeVmﬂsen pemet

|'d3$€f\/dt|01d€W(Ii]‘HlEG1dlSp€fSU\€ttf’éﬂSlt notamment le Selysiothémis noir et IEsdne
printaniere especes patrimoniales mais sans lien avecla zone ici présente.

Les grands corridors de maauis et leurs lisieres sont les lieux prindipaux de dhasse et de transit des
Chlf'(pthE (Petlt rhinolophe, Grand rhinolophe OU&NAIE Murin a oreilles echancrees)
estudo hemmanii &olue également dans ces patchs de végetations denses et les

La Tortue d’Hermann T
lisieres.

Notons par ailleurs que ' urbanisation sur les secteurs identifiés cammedes corridors constitue un élément
h?ﬁ\ta'prrlablodNersm locale. Les rares corridors restants enaore les é avec
les habitats annexesmais il venaient a disparaitre, il en serade méme pour la faune présente. De ce fait,
lemaintien de ces cormidors, leur renforcament et leur gestion apparaissent primordiaux pour les espeass
sersibles utilisant Ies'rte,ocm’relaToruJed’l-lerrmn par exarde.

Enfin, les différentes sessions dinventaires ont permis de devoﬂer UN cortége d’oiseaux communs
relativement , en lien avec les maouis fermes et les zones périurtaines . Uendavement
dusite dans le tissuurbain limite Iesedwagsfmctlormlsaveclesmlhem S alentour, Les epeaes
obsenvées, pour la plupart ubiguistes, I'ensamble de I'aire d'étude quii fait partie intégrante de
Ieurdcrralnevrtal Mésangebleue (C istes caeruleus), Chardormeret élégant (Carduells carduelis), Orite
(Ae%ﬂwa Viésange dharbonniere (Parus major), Fauvette mélanoagphale
(Syl\/la mel Etourneau mlcolore (Squus unicolor), Geai des dwenes (Garrulus glandanusg
Merie noir (Tu merula) Tourterelle turque (S ia decaocto), Bruant zizi (Emberiza dirlus
Auane espee a enjeu n'a été aontactée sur faire détude qui ne semble pes d'une naturalite assez
importante pour accueillir significativement la nidification de taxons patrimoniaux. |l est néanmoins

Zonede corflit
Mesures négessaires

incontoumable de
zones humides et de
zones inondables dans
les zones projets

Sous résenve dedeli
préservation
corridors bglses ce
comectivité biologioue
identifies,

Sous résene de la
: i due
ausuden
bordurecu Trawu
Sous résene  de
Fabsence de Sérapias
néglige, Sérapias a
petite fleurs

Prise en compe des
hebitats dfespeces et

nmurets enpierre sedhe
Prise en compte des
hdortats et chiropteres

potemellemem
présent en gite (bati
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possible que celleci puisse étre utilisée marginalement par le Petit-auc saops (Otus saops) en periode ce

reproduction, principalement pour les phases d'alimentation. De la mémemeniére, le site pourrait étre

par le Gobamoudhe tymhénien (Musdicapa tyrhenica) en période de reproductm que cela soit
pour la nidification ou I'alimentation

Fonctionnalités écologiques : Secteur endavé et perturbé mais en lien direct avec le Trawu et sa zone

dexpasiondeaue.
= Enjeufort

QAP2
363ha

Mons de 2km du
rimétreNatura 2000
«Etang de Pdlo et
cordondunaire »

Présence possible mais non avérée déléments amnportanlswmap.lrsdelasws—mde
basse altitude (mlllamseﬁmertsetmerlsmm des investigations n'ont pas été réalisées
et/ounéasssitant d'étre plus poussées devront etremises enoauvre.

= Enjeufaibleafort

Zored'incertitude.

Des  investigations
deviont étre mises en

oaLmre pour prédser la
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Mons de 5km du
périmetre Natura 2000
«Etang de Pdlo et
cordondunaire »

Habitats : Principaleent composed une chénalie liege de pente, assez dense sur lamoitié est. Sur le reste

du site, ae sont des maouis bas a Cistes aui tiennent place, refermés dans certains endroits plus frais par
des ronders a la faveur de suintement locaux. Ces is sont assez dlairsemés au sud sous la route et
présentent de grandes zones de pelouses siliceuses légerement rudéralisées, entretenues par un paturage
ovin. Aurdessus de la route, la forte pentie cassée par une suacession de terrasses et demurets en pierres
laisse place a une plus grande dersité demaauis, sous un couvert ponctuel de quelques dhénes.

Flore : Lemanuis bas situé a altitude modérée (500m) sous une légere influence montagnarde propre a
'étage devégetationsupraméditerranéen pemet ' exressiond uneespece relativement rareet protegee,
a fort enjeu de conservation : [a Germandrée de Marseille (Teucrium massiliense). Elle est réguliere sur
tout le site, dans les zones les plus chirsemées durmaquiis, parfoismémeau bord de la route.

Auaune EVEE n'a été notée surr site, grace a la bonne naturalité relative des habitats. Il n'apparait doncpes
de problématioues particulieres a ce sujet.

Faune : Lazone coneemée, localisée sur les hauteurs de la aonmune, est, sur ses abords, couverte par une
strate arborée dense. Cette strate va dans un pramier temps étre favorable aux coléopteres sepro?Aques
a 'image de cerambyx cerdo €t Prinobius myardi. Concemant les reptiles et anphibiens, en plus des
E90E0ES aoUNES bien réparties sur le secteur, [a Tortue d’Hermann est amémedutiliser les lisieres et
Zones ouvertes composant le paysage. Le piscoglosse sarde, amphibien ubiguiste, peut utiliser le cours
d'eau a l'ouest et les boisaments rivulaires en phase terrestre. Enfin, au sujet des chiropteres, largament
potentiels sur 'emprise étudiée, les boisements sont amémed’aacaleillir les espaces cavicoles commela
Noctule de Leisler dans les cavites, caries, et autres fissures des chénes lieges. Laprésence douvragesdart
aux Garacteristiques favorables est également un support de gite favorables aux especes fissuricoles,
aame ! atteste la présence duMurin de Daubenton.

Les conditions mété ioues nont pas pemis de contacter le cortege avifaunistique attendu, mais
I'analyse des habitats permet de dresser une liste o' espéces potentielles I'aire d'étude. Situéea
proximité d'un ensamble béti anden et imbriquée dans une matrice naturelle femée, celle-ci acaueille
probablement la reproduction despéces liées aux ensambles boisés et anthropisés : Mésange bleve
(Gyanistes caeruleus), Vésange a gueve (Aegithalos czujaws;, Mésange charbomiere (Parus
major), Merle noir (Turdusmerula), Geal des chénes (Ganulus glandarius), Tourterelle turque (Streptopelia
decaoco), Comeillemantelée (Corvus comix), Fauvette a téte noire (Sytvia atricapilla), Rougegorge familier
(Erithaaus rubeaula), Moineau cisalpin (Passer italiae), Pic épeiche (Dendroaopas major), etc. Seules deux
espécespalrhmialessontattetfeswrlesiteenpériodederqomdmm

'_ ‘le Petit-du<_: scops ((_).tus
scops) €t le Gobemouche tyrrhénien (Muscicapa tyrrhenica). Cellesd sont susceptible d'utiliser
I'ensarble dussite pour les phases alimentaires, voire la nidification.

Fonctionnalités écologiques : Participe a la trame boisée et semi-ouverte du territoire commurel
= Enjeumodéréatresfort

potentiellement
préentmgc?l’qce( ruine)
et Iropteres
arboricoles  (arbres a
GVitd)
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4

OAPSuarella
444ha
Zonege: AuQ, N
Progranmation :

logements

Créationde oirie

Voins de 25km du
permetreNaquazfm

oordondlmire »

Habitats : Garacteristioues de I'étage de vegitationmesomediterranéen sur substrat siliceux de Corse. Ges
habitats sont intimement intriqués et se présentent sous forme d'une grandemosaiique, a la fois spatiale
ettamporelle. LasenedeveFetaUmmnespmdaummmv%etaleommmwtpardepem
aC|des a annuelles xérophiles pionnieres, recouvertes progressivament par un macuis bas a Cistes
relativement dairsemé, lui+néme colonisé plus tard par un maauiis haut a Bruyeres et Galicotiomes, pour
éoler in fine vers une chénaie liege, parfois en passant par un stade intermédiaire de matorral en
aampegnie de FArbousier. Ledetm&allem?emetderaﬁadﬂlrcettesenede@tatmamstaje
pionnier, favorableaux Les zones de léger surcreusement au seindes
reuﬂllmtmecertalr‘ehmdrte hivemale pawtammlhrdesmmrwtesmﬂwbles patrimoniales,
podsdewllsdammwmanenedmmawmctenimdemhmdswregad
del'aréteé du 24 juin 2008madifié.
De méme, les fomnations rivulaires en rive gaudhe du Travo pewvent étre considérées comme zones
humides selon la réglementation en vigueur. Outre leurs roles de corridor é etdesupportpourla
biodiversite cesrlplsyl\/espartlcuperta la protection des berges endissipant les foraes érosives notammant
enpériodedeae.
Flore : Cette OAP, malgré une certaine naturalité, n'a pas fait I'dojet ddoservations floristioues
patrimoniales lors du passage de juin 2023. Lheproqoectlon ciblée plus 6t en saison (de mars a mai)
pemetirait probablement de contacter de nabreuses especes jonnant les milieux ouverts du
ECIS, Elus spédifiquement dans les micro-dépression a accumulation deau hivemale. Des isoetes
(Isoetes histrix, Isoetes duriei) ou des sérapias (Serapias parviflora, Serpaias negledta), ainsi que de
aumesespeoes patrimoniales cractéristiques de ces habitats cIassquesdeoesecteere
Corse, pourraient s'y retrouner.
Faune : La naturalitedu site et sa connexionavecdes patu resetn'aTns induisentun cortegeavifaunistioue
relativement diversifié au regard de linfluence periurbaine limitrophe. Les dlfferentes Sessions
d'inventaires ont rrnlsdedevoﬂerleoort% oseauccxmmsatterdmnllmaveclesmlsfem’es
ou owerts, les friches et les zones Les especes chservees, pour la plupart
ubiquistes, oaaupent I'ensamble de faire d’elude QUi fait [ partie intégrante de leur domaine vital :
Chardomeretelegat Carduelis carduelis I\/Iesargedﬁarbornlere(Pamsmapr) Fauvettemélanocdphale
la), Etoumeau unicolore (Stumus unicolor), Mierie noir (Turdus merula), Tourterelle
turq,le(Strqotopelladetaocto) Comeillernantelée (Corvus comix), Fauvettea tétenoire SyMaamcapllla)
familier (Erithacus rubeaula), Moineau cisalpin (Passer italiae), Pic épei rocopos
major), Verdierd'Europe ée loris chloris). Les portions les plus ouvertes, mtarmentauwd-est fontpa
du damaine alimentaire de la Buse variable (Buteo buteo), du Fauaon écerelle (Fala)tlmrmLB) dela
Linotte mélodieuse (Linaria cannabing), de I’leondelle fenétre (Delichon urbicum) et de Hirondelle
rust|q1e(H|ancbrust|ca) Ces deux demieres espeass se reproduisent a méme les habitations, les corps
defemeou Ispmtsalm@rh;tmdwassatapmnrtedasl&szmeslsplwamrt&s Nota”serme
op’m individu deMiilan royal (Viilvus mivus) a été observé en sunvol de Faire d'étude, mais que I'espace
n'entretient pas un lien étroit avec celle-ci. Il est néanmoins possible que le site isse étre utilisé par le
Pehtdrscqos(Oﬂsmas)etleGobmmdetmem(Nmematynfg] ) en période de
, que cela soit pour la nidification ou Falimentation.

En lien avec la mosaique d'habitats présente, le dinvertéorés se rdele diversifié. En effet, au
regard de la naturalite encore présenée, le cortége invertébrés aonmrun utilise les diverses entités
paysageres oui camypose le site. On retrouve au sein de cesmillieux les espeaes patrimoniales suivantes ; le
Pholidoptére Corse Eupholidoptera tyrrhenica et la Magicienne dentelee Saga FE(b pour les fOITTHl]G1S

les, le Grillon coléoptere Trigonidiumdcindeloides Fou' les habitats a végetation hygrophilesou
enaore le Porte queue de Corse Papilio hospiton pour les milieux a pelouses sedches et habitats rudéraux
ounerts.

Il envademémepour herpétofauneavec les especes ubiquistes tels que le Lezard siilien Podardis sicuius
oule Lézard tyrrhénien Podarcis tiliguerta, Iargem1trepa'd.1 La Tortue d’Hermann TestudoHemeniest

Zonede conflit
IMsures néaessaires
Sous  mesure ce
i due
tame boisée et
d'espaces seam-onerts
Prise en campte des
hebitats dfespeces et
E0EES protégeées
avantaménagament.

Conservation oes
nmuretsen piere sedhe

Prise en compte des
habitats et chiropteres
caviooles
potentiellement
présent en %?—,te (ruine)
et iropteres
arboricoles  (arbres a
G\itd)
Consenvation
incontoumeble  de
zones humides et de
zones inondables dans
les zones projets
Sous  résenve dedg
pt@ervamw
b|olog|c$
identifiés,
Sous résenve de la
s i due
zone ausuden
bordure du ruisseau
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régulierement contactee avec des individus de tous ages, relevant ainsi la qualite des milieux en presence.

Onretrouve aussi au sein de aes zones ouvertes I'AlgerIde de Fitzinger.

Les quelgues zones humides présentes sont également des milieux ou les amphibiens patrimoniaux
étre contactEs avec la Grenouille de Berger Pelophyiax lessonge , le crapaud vert Bufotes

viridis, le Dlscoglosse sarde Dlscoglosussard.sw la Rainette sarde Hyla ITHIS egale’nent la cistude

d’EuropeEmyS icularis.

Enfin, en ce qui conceme les menmiferes (en particulier les manmiferes volants) et au regard de
I’enserrbledeshabrtats denambreuses especes sont potentiellement présentes, aminmaen transit eten
chasse. Les Isleresforestems les zones humides et 'ensarmble de réseaux bocagers de haies sont des
éléments primordiaux pour la d1asseet|aﬁeq1entahmdesespeces remargquables asavoir, la Barbastelle
d’Europe Barbestella barbastellus le Grand rhinolophe Rhi fenurmprun [aNoctule de Leisler
Nydalus leisleri, le minioptere de Schreibers MIanIEI'US rebersii, le Murin a oreilles échancrées

IMiotis emarginatLss, le Murin de Capaccini IMyotis coaadni, le Murin du Maghreb IViyotis puniaus et le
Molosse de Cestoni Tadarida teniotis.

Fonctionnalités écologiques : Participe a la trameboisée et semi-ouverte du territoire comrunal

> Enjeumocéréatres fort

| oap Mammiféres

[] Limite communale de Ventiseri
ALIA
4 Arbre a cavité favorable 4 la faune cavicole

© Neturaiis enviromnsment « IGN SO0 Octobre 2023/ Cartographe - CA
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=i
Flore protégée Flore patrimoniale

A  Romulea columnae
©  Isoetes histrix A Cicendia filiformis A Serapias strictiflora
@  Serapias neglecta A Dorycnopsis gerardi A Trifolium micranthum
O  Serapias parviflora A Lotus omithopodioides A Trifolium strictum B
©  Tamarixafricana A Myosotis dubia A Uttica atrovirens ZGIE (h w.]ﬂ Its
@®  Teucrium massiliense A Psilurus incurvus A Vicia angustifolia rm’ 1
@  Vicia altissima A Ranunculus velutinus A Vicia lutea Nm"re ’ Irm
A Vicia sativa subsp. macrocarpa 3 l 5 lw \e &

Mois de Skm du

ERn01 \ = Prise en compte des

Tactivita mNau;gabZ(Ig T habitats d'especes et

Za3,7hae advite targ de Vo e espeEss protéges
cordon dunaire » ; AR avantaménagament.

WA B (0 el ® n
La présence d'isoetes histrix (rare et protégee), espéce terestre des pelouses vivaoes méschygrophiles résenedemesure
n‘%rbnméamsé&édmﬂtpﬁntmieretdeswintmmswrm relativernent sablonneuxet gg’sm%q d b
acides. humide
Cette espeae étant indicatrice de zones humides, listée dans la table Ade l'annexe Il de 'armété du 24 juin e
2008 et son recouvrament dépassant 50% du recouvrement total sur certains secteurs, les stations
d'lsoetes histrix sontdonc considérées amme zone humide réglementaire.
En application de la dispasition 3C03 du SDAGE « Garantir la prise en compte des zones humides dans les
ngetsetIesdoanmtsdunbenisrre»,oettezuehmidedoitétepréservéeairsi gue sonespace de
fonctionnement. Si I'évitement n'est pas possible, il conviendra de réduire au maximum les enprises
del’arrma@“nentizn_ e afin de conserver une superficie de zone humide fonctionnelle.
2> Mteu
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O Zonede camptibilité.
T N Sous  résene e

& S |’a|lignsm.=,ntd’ar’oresCE

> Enjeu faible

1\

Presempossblenasrmaereedelemﬁpahmwmmportmtswna Is de la sous-trame

boisée, pour lesouels des investigations nont pas été réalisées et/ou netessrtantd’etre plus poussées
étremises encaume.
-) Enjeumodéréatres fort

= Proposition de mesure d'évitament géographigue et déplacament de 'emplacement surr la zone

dégracée (envert) )

Zored'incertitude.
Des inventaires de
temain

ERn18
cmplemamalres

STEP étre mis en
oeu/re
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> Enjeufaible
Pas dattente particuliere sur ce site déja fortament urbanisé. Auaun habitat favorable a la reproduction | Zonede comyatibilité.
n'estprésent.
g\edir\qerﬁupe. .
investigations
devront étre mises en
came
Présence possible mais non avérée d'éléments patrimoniaux importants ou mejeurs de la soustrare | Prise en compte des
boisée, pour lesquels des investigations nont pas été réalisées et/ou néoessitent d'étre plus poussées | habitats despeces et
ERnTB devront étremises encauve. epeEs  protégies
tationnament avantaménggament.
> Enjeumodééatres fort
e e
itats et chiropteres
arboricoles (arbres a
)
ERn06 Ve N > Enjeufaibleatrisfort LTRSS
Acss communal au | D 0 Peu dattente sur ce secteur non naturel. Néanmoins ['atteinte a la ripisylve, berges et habitats anneres : on e b
Traw o D 00 provocuerait de fortes incidences. ripisyheetdest

RAPPORT DE PRESENTATION PARTIE || JUSTIFICATIONS DES CHOIX DU PLU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE -APPROBATION 209




Zoned'incertitude.
Des investigations
devont étre mises en
Présence possible mais non avérée dééments patrimoniaux importants ou mejeurs de la soustrame | SSME
ERN07 boisée, pour lesquels des investigations nont pas été réalisées et/ou néaessitant d'étre plus poussées P&eﬁa?dgmge dg
Aas nouveau devront étremises enoeuvre. Présence avérée de Teucrium massiliense. . S0 |
Quartier epeEs protegees
Conservation des
nmuretsen pierre seche.
ERI I |n_°08 : (. 0APde Travwo Zonede confiit
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3. Limpact vis-a-vis des autres périmetres protégés (hors
Natura 2000)

La commune comporte des espaces identifiés au sein du PADDUC comme « Espaces
Stratégiques Agricoles » (ESA) et d’autres comme « Espaces naturels, Sylvicoles et Pastoraux » (ENSP),
« Espaces Ressources pour le Pastoralisme et I’Agriculture Traditionnelle » (ERPAT) ainsi que des
Espaces Caractéristiques Remarquables (ERC au titre de la Loi littoral). L’élaboration du PLU communal
doit étre compatible avec les objectifs du PADDUC associés a ces éléments. Ainsi la majorité des
secteurs classés en ERC au sein du PADDUC ont été classés en zone N (ou An) ainsi qu’au titre du L.
151-23 du code de l'urbanisme afin de se conformer a la nécessité de protection de ces sites. Un
correctif reste a effectuer en zone sud de I’OAP n°2 (cf. chapitre des mesures a I’échelle des secteurs).

Ventiseri comporte également un site Natura 2000 sur le territoire terrestre, I’étang de Palu et sa zone
humide. Le PLU, en vue de leur préservation via le document d’urbanisme, applique de la méme fagon
un zonage N ou A sur ces espaces. Des zones humides avérées et potentielles sont également
présentes réparties sur I'ensemble du territoire, les zones humides avérées seront préservées et des
mesures d’évitement et de réduction seront appliquées sur I'ensemble des zones humides. Afin de
garantir le rGle de réservoir fonctionnel de ces espaces sensibles, un sur-zonage au titre du L151-23 du
Code de I'Urbanisme a été appliqué. Enfin, la commune est également, dans ses parties Est et Sud-Est,
intégralement couverte par des périmeétres d’inventaires ZNIEFF.

Au regard de la localisation des secteurs d’étude prévus pour étre ouverts a I'urbanisation ceux-ci ne
sont pas de nature a remettre en cause la conservation des espéces ayant contribué a leur désignation
sous réserve de la bonne application des mesures.

La commune recele un grand nombre de périmétres relevant d’'un enjeu écologique. Pour chacun
d’entre eux, le tableau ci-dessous récapitule le zonage associé :

i H
Sanctuaire Sanctuaire pelagos 87 500 - ors
Pelagos zonage
Sites du | PALU-GRADUGINE FR1100053 407,97 An, A, Nn
Conservatoire du | L.\ FR1100787 | 0,11 NN
Littoral
ZNIEFF de type | S;ﬁgG ET ZONE HUMIDE DE 940004091 230,02 An, Nn

STATION DE GENISTA AETNENSIS
ZNIEFF de type | DE LA MARINE DE SOLARO ET | 940013177 16,80 Nn
EMBOUCHURE DU TRAVO
ZNIEFF de type Il | FORETS DU FIUMORBU 940004157 | 0,00 Hors
zonage
Espace Espace remarquable Corse 2B31 373,81 An, Nn
remarquable Corse
Natura 2000 ZSC | Etang de Palo et cordon dunaire | FR9400581 130,93 An, Nn
Natura 2000zsc | Crand herbier de la cote | oo 5014 | 034 Hors
orientale zonage
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Sites de la
convention Etang De Palo FR7200026 131,00 A, An, Nn
RAMSAR

Total surfaces des inventaires de protection réglementaires des
espaces naturels dans les zones N et/ou A de la commune

Tableau 1 : Récapitulatif des périmétres d’intérét écologique sur la commune de Ventiseri et zonage
appliqué

1290

Le présent PLU prend quasiment en compte I'ensemble de ces périmeétres a statut en les classant en
zones N et/ou A (voire Nn pour le site Natura 2000 et les réservoirs de biodiversité identifiés). S’ajoute
également le zonage spécifique au titre du L. 151-23 du code de I'urbanisme.

Ces mesures permettent d’éliminer toute menace de destruction relative au développement de
I'urbanisation de ces milieux et des espéces remarquables qu’ils abritent. En ce sens, le PLU, en
garantissant la préservation de ces périmeétres, a une incidence positive sur la préservation de la
biodiversité et des milieux remarquables connus de Ventiseri.

Cependant, une parcelle au sud de I'OAP n°2 est située au sein de I'Espace Caractéristique
Remarquable (inconstructible au titre de la loi littoral) et de la ZNIEFF « Station de Genista aetnensis
de la marine de Solaro et embouchure du Travo ». La zone projet au sein de I'ERC devra faire I'objet
d’inventaires faune/flore/habitat et d’'un cadrage écologique afin de garantir I'absence d’atteinte a ces
milieux et aux especes remarquables associées lors de la mise en ceuvre du projet agricole alimentaire
de I'intercommunalité situé sur cet emplacement.

Les demandes d’autorisation pour ce projet en zone Am qui vise le projet PAT sont e cours
d’instructions. Du c6té de I'ERC, il vise |a réhabilitation des batisses existantes (porcherie/moulin) pour
satisfaire les besoins du projet maraicher. (Cf.& Le zonage)
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Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri

Localisation de la zone d'incompatibilité entre la zone AU et le périmeétre ERC (loi littoral)

4. Limpact vis-a-vis de Natura 2000

L'ensemble des secteurs voués a urbanisation se situent hors des sites Natura 2000. Toutefois, il
convient d’analyser néanmoins les incidences sur ces périmeétres. Les objectifs de conservation relatifs
au maintien et a la restauration des habitats et de I’hydrosystéme de la ZSC « Etang de Palo et cordon
dunaire » et présentés dans le DOCOB ont été définis comme suit : Maintenir la qualité écologique de
I’étang et ses potentialités halieutiques (A) ;

Maintenir la diversité biologique et restaurer les habitats dégradés (B) ;
Préserver les qualités paysageres du site et résorber les points noirs (C) ;
Maintenir les activités halieutiques et agricoles traditionnelles (D) ;
Organiser I'accueil du public (E) ;

Faire découvrir le milieu lagunaire (F) ;

Mettre en place une gestion du site et un suivi (G)

Le PLU participe a la conservation de ce site Natura 2000 via I'application d’'un zonage N ou A sur les
parcelles incluses dans ce périmetre contractuel.

Incidences prévisibles du PLU sur les habitats d’'intérét communautaire

Le tableau ci-aprés présente I’ensemble des habitats d’intérét communautaire recensés au FSD du site
Natura 2000 « Etang de Palo et cordon dunaire » désigné au titre de la Directive « Habitats » et évalue
les incidences d’une ouverture a I'urbanisation sur ces derniers.
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Lagunes cotieres

1150 | (115 54 ha)

Absent -

Végétation annuelle
1210 | des laissés de mer | Absent -

(2,18ha)
Végétations
pionnieres a
Salicornia et autres
1310 Absent - - -

especes annuelles
des zones boueuses
et sableuses (4,36 ha)

Prés-salés

méditerranéens
1410 . ... .. | Absent -
(Juncetalia maritimi)

(28,99 ha)

Fourrés  halophiles
méditerranéens et
1420 | thermo-atlantiques Absent -
(Sarcocornietea
fruticosi) (4,36 ha)

Dunes mobiles
2110 | embryonnaires (2,18 | Absent - - -
ha)

Dunes mobiles du
cordon littoral a
2120 | Ammophila arenaria | Absent -

(dunes blanches)
(2,18 ha)
Dunes fixées du
9910 littoral du Absent i i i

Crucianellion
maritimae (5,86 ha)

Dunes avec pelouses
2230 | des  Malcolmietalia | Absent -
(2,18 ha)

3 Les habitats apparaissant en gars sont qualifiés de prioritaires au sein du site Natura 2000 considéré.
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Dunes a végétation
2260 sc_lerophylle c_:les Absent - - -
Cisto-Lavanduletalia
(2,18 ha)
Absent
(Bien que
..+ | proche du
Dunes avec foréts a
Pinus pinea et/ou secteur de
227 T a |- - -
0 Pinus pinaster * (2,18 rava @
qguelques
ha) .
centaines
de
meétres)
. Négligeable
P
Dreesent (Habitat  tres
maniere OAP 1 - restreint e
. quelques arbres
Foréts a Quercus tres Travu et a facies
9330 ponctuelle | OAP 2 —| . . Non Négligeable
suber (26,16 ha) . . juvénile
(petits Chef-lieu .
L (transition
bosquets | historique .
, garrigue haute
d’arbres R
jeunes) — foréts de
J chénes lieges)

Tableau 2 : Evaluation des incidences sur les habitats naturels d'intérét communautaire

Incidences prévisibles du PLU sur les espéces d’intérét communautaire
La sélection dans le tableau ci-aprés des espéeces d’intérét communautaire ayant permis la désignation
du site Natura 2000 du territoire communal se justifie par plusieurs facteurs :
A. Présence avérée ou potentielle dans une ou plusieurs parcelles concernées par le PLU ;
B. Déplacements fonctionnels pouvant conduire les individus provenant du ou des sites Natura
2000 dans les parcelles étudiées ;
C. Liens fonctionnels avérés entre les populations du ou des sites Natura 2000 et les individus
contactés au sein de la zone d’étude.
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Flore

Plaine agricole

zone a aménager

- Calendrier
écologique des
travaux

- Gestion adaptée
des friches
xérophiles

- AMO écologue

- Limitation des
clétures, privilégier
les haies vives

- Corridors a
préserver, maintenir
ou restaurer

Hors zone
" espece des
Hibiscus (borF:js de
1581 a cing -
fruits lagunes,
habitat
absent ici)
Reptiles
- Modéré
- Maintien des .
. .| Malgré la
boisements et haies ) .
. o s . préservation de
identifiés sur site .
. son habitat et
- Inventaires comp. .

e e les diverses
pour la définition rescrintions
des habitats a ZnoncéF:es
Tortue d’'Hermann |,

. I’atteinte sur la
- Inventaires comp.
P Tortue
pour la définition| ,
. d’Hermann
des zones humides
. reste
- Adaptation des| . . .
. significative. De
emprises travaux et .
. . plus, il est
des installations de|". .~ .
chantier difficile
OAP de Travo, L d’établir un réel
1217 Tortue Avérée Mignataja - Diminution  de lien fonctionnel
d’Hermann g )2, I'attractivité de la

entre les
populations des
sites Natura
2000 et ceux
contactés  au
sein de la zone
d’étude, ainsi
par précaution,
il est préférable
de  maintenir
une incidence
résiduelle
significative.
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1220

Potentiel
Cistude dans le lit
i du Travo
d’Europe
et zones
humides

OAP de Travo,
Magnataja, Vix,
Cours d’eau, Zones
humides

Modéré

- Proscrire
I'imperméabilisation
des sols en zone de

loisirs
- Protection des
habitats naturels
d’'intérét
patrimoniaux et
habitats d’especes

et préservation des
corridors
biologiques

- Maintien des
espaces agricoles

- Conservation des
haies et bosquets
pour renforcer et
créer des
continuités
écologiques

- Privilégier les haies
bocageres

- Prescriptions
spéciales dans le
réglement du PLU

- Inventaires comp.
et suivi

- Objectif
pesticides

zéro

Nulles,

Au regard des
mesures
suggérées, iln’y
a aucune
atteinte

résiduelle sur la
Cistude
d’Europe, ou
I’évitement et
la  protection
des habitats de
I'espece
supprime une
grande partie
des incidences
prévues. De
plus
I’amélioration
et le
renforcement
de ces habitats
de prédilection
lui sont
bénéfiques.
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Amphibiens

- Maintien des
boisements et haies
identifiés sur site
- Inventaires comp.
pour la définition des
zones humides
- Adaptation des
emprises travaux et
des installations de
chantier
- Calendrier
écologique des travaux
- Gestion adaptée des
friches xérophiles
- AMO écologue Nulles,
- Limitation des | Les mesures
clotures, privilégier les | ci-contre
haies vives sont
- Corridors a préserver, | largement
maintenir ou restaurer | suffisante
Potentiel dans - Proscrire | pour pallier
les différentes| OAP de Travo, I'imperméabilisation les
1190 Discoglosse |zones humides Mignatz)aja, Vix, Modéré de.s. sols en zone de évgntuelles
sarde et zones | Cours d’eau, Zones loisirs incidences.
temporairement | humides - Protection des | Ses habitats
en eau habitats naturels | de
d’intérét patrimoniaux | prédilection
et habitats d’especes | sont évités et
et préservation des |aucune
corridors biologiques | atteinte
- Maintien des espaces | directe n’est
agricoles a attendre.
- Conservation des
haies et bosquets pour
renforcer et créer des
continuités
écologiques
- Privilégier les haies
bocageres
- Prescriptions
spéciales dans le
réglement du PLU
- Inventaires comp. et
suivi
- Objectif zéro
pesticides
Mammiferes
1308 E?Er:f:;i”e Potentiel - Maintien des
. Potentiel en boisements et haies .
Minioptere . e s . Nulles a
1307 | de Potentiel c’has,se s sur |dent|f|ess.ur5|te négligeables
Schreibers | ||.'1tcegra||te des - Inventallr.es. . comp.
- milieux naturels pour la définition des
1316 Murm. .de Potentiel zones humides
Capaccini
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- Adaptation des
emprises travaux et
des installations de
chantier

- Diminution de
I’attractivité de la zone
a aménager

- Calendrier
écologique des travaux
- Gestion adaptée des
friches xérophiles

- AMO écologue

- Limitation des
clotures, privilégier les
haies vives

- Corridors a préserver,
maintenir ou restaurer
- Proscrire
I'imperméabilisation
des sols en zone de
loisirs

- Protection des
habitats naturels
d’intérét patrimoniaux
et habitats d’especes
et préservation des
corridors biologiques

- Maintien des espaces
agricoles

- Conservation des
haies et bosquets pour
renforcer et créer des
continuités
écologiques

- Privilégier les haies
bocageres

- Inventaires comp. et
suivi

- Objectif zéro
pesticides

Murin a
1321 | oreilles Potentiel
échancrées

Ichtyofaune

Aphanius de

1152
> Corse

Hors zone Nul - Nul-

Evaluation des incidences sur les espéces d'intérét communautaire

L’ensemble des projets communaux se situent hors des sites Natura 2000 mais pour certains d’entre
eux abritent ou sont susceptibles d’abriter des enjeux d’intérét communautaire. Ainsi, pour
I’ensemble des habitats et especes d’intérét communautaire ayant participé a la désignation de ces
sites, les incidences évaluées atteignent des niveaux négligeables a nuls, si et seulement si, les
mesures d’évitement et de réduction préconisées sont respectées. Ainsi sous cette condition, le
projet de PLU ne remet donc pas en question leur conservation a I’échelle des sites Natura 2000.
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5. Préconisation en faveur du milieu naturel

Le PLU place la préservation et la valorisation des espaces naturels au coeur de ses

préoccupations avec comme objectifs la protection des espaces et espéces. Cet objectif se traduit par
la mise en place d’une réglementation adaptée a chaque problématique.
Malgré la compatibilité globale du document d’urbanisme par rapport aux enjeux de conservation du
milieu naturel au niveau communal, il est toutefois possible de proposer des mesures générales en
faveur de I'environnement naturel au niveau communal et de réduction des effets prévisibles de
I’évolution du PLU.

Ces préconisations générales, pouvant étre intégrées au reglement du PLU, s’appliquent aussi bien a
la faune qu’a la flore et plusieurs de ces recommandations peuvent étre reprises sur I'ensemble du
territoire communal et ce, vis-a-vis des enjeux mis en avant précédemment, a savoir :

Propositions de mesure Zonage préconisé - préconisations

Protection des habitats
naturels d’intérét | Zonage N au titre de I'article R.151-24 du
patrimoniaux et habitats | Code de I'urbanisme

d’especes

Maintien des espaces | Zonage A au titre de l'article R.151-22 du
agricoles Code de 'urbanisme

Zonage Npet L. 151-23 (CU) pour I'ensemble
des zones humides et mares, étangs
identifiés

Cas particulier des mares et
zones humides

Conservation des haies,
bosquets et ripisylves pour
renforcer et créer des
continuités écologiques

Zonage spécifique au titre du L. 151-23 du
Code de I’'Urbanisme
Zonage en tant qu’Espace Boisé Classé

Préservation des gites a
chiroptéres (petit patrimoine | Zonage spécifique au titre du L. 151-23 du
bati agricole, bati | Code de I’'Urbanisme

abandonné)

Limitation des clétures /
cléture perméable a la faune
/ favorisation des haies
végétales

Articles 11 et 13

Calendrier écologique et
réduction des emprises
chantier au strict nécessaire

Sensibilisation des riverains | -
et des estivants en faveur du
patrimoine biologique
remarquable communal

Objectif « zéro pesticides » -
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Préconisation relative a | Articles L583-1 a L583-7 du Code de
I’éclairage public I’Environnement

Arrété du 27 décembre 2018 relatif a la
prévention, a la réduction et a la limitation
des nuisances lumineuses

Débroussaillage et
terrassement respectueux de
la biodiversité

Suppression des dépots
sauvages, carcasses de
voitures, matériaux, etc
Synthése des mesures préconisées vis a vis du milieu naturel a I’échelle de la commune

Un travail approfondi du zonage concernant les fonctionnalités écologiques et notamment la trame
verte et bleue a été réalisé afin d’intégrer au mieux I'aspect fonctionnel de Ventiseri.

Selon l'article L151-23 modifié par la loi du 8 aolt 2016, le reglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces
boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et
abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au

maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements
qui, le cas échéant, les desservent.

a. Préconisations en faveur du milieu naturel sur la commune

e Protection des habitats naturels et habitats d’espéces d’intérét patrimonial et préservation
des corridors biologiques au titre des articles R 151-24 et L.151-23 du Code de l'urbanisme :

Cette approche est a mettre en corrélation avec les « trames vertes et bleues » telles que mentionnées
au Grenelle de I'environnement.

Les entités remarquables que sont les secteurs a valeur biologique majeure référencés par le PADDUC
et les zones protégées de Corse, les secteurs ol sont retrouvées les plantes messicoles et les sites de
protection réglementaires et contractuels (Natura 2000, Sites du Conservatoire du littoral), les cours
d’eau (notamment le Travo), les espaces remarquables caractéristiques (Loi littoral) ainsi que les
mares et zones humides (notamment de I'étang de Palo et du Travo) présentes sur le territoire
communal doivent étre préservées pour conserver une diversité spécifique et des fonctionnalités
variées, signes d’une biodiversité marquée.

Concernant les zones humides, ces habitats sont protégés par la réglementation (loi sur I'eau) et
constituent des habitats d’espéces protégées (loi sur la protection de la nature). Les cours d’eau et leur
ripisylve constituent également des axes de déplacements fonctionnels pour bon nombre d’espéces
remarquables. La préservation des ripisylves et des espaces forestiers et « naturels » qui font
fonction d’habitats fonctionnels et de corridors pour le déplacement des espéces est essentielle pour
conserver une trame paysagere cohérente au niveau écologique avec la préservation des especes
animales et végétales associées. A ce titre, les projets d’aménagement pourront également proposer
des mesures d’intégration fonctionnelle et paysagére a I’environnement, préconisant notamment la
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création de haies végétales aux multiples fonctions écologiques. Ces dernieres ont pour fonctions de
rétablir des continuités écologiques pour assurer le déplacement des espéces. La conservation des
populations sur le long terme nécessite en effet que chaque individu puisse se déplacer, notamment
pour assurer les besoins vitaux liés a la reproduction et a I'alimentation.

Les chauves-souris par exemple chassent et se déplacent préférentiellement en lisiére et dépendent
donc de ces éléments pour évoluer dans un environnement fonctionnel. Le maintien de ces linéaires
arborés ou arbustifs doit donc étre encouragé. Il est recommandé d’améliorer le réseau des corridors
biologiques en plantant des haies ou des alighements arborés entre deux alignements existants.

Ces corridors sont d’autant plus intéressants lorsqu’il présente une bande enherbée entre les
boisements et les milieux ouverts.

Or, 'aménagement, les infrastructures, I'urbanisation, I’agriculture intensive (vignobles) générent
souvent des barriéres écologiques, des déséquilibres écologiques locaux et favoriser certaines espéces
exotiques envahissantes.

Le PLU participe donc par son réglement a la préservation des espaces constitutifs de la trame bleue
et sa trame verte attenante.

A ce titre au sein de ces zones humides, un réglement spécifique devra s’appliquer :
- Les constructions et installations sont interdites ;

Les sols constitutifs de zone humide :
o Les sols et rives sont préservés (prélevements de terre interdits, apports interdits,
mouvements de sols interdits).
o Toute artificialisation et toute imperméabilisation des sols dans ces espaces sont
proscrites, le sol devant rester a |I’état naturel.
o L'endiguement des cours d’eau est interdit.

Préservation des espaces boisés et ripisylves :

o Tout abattage d’arbre est interdit (sauf en cas de danger ou de nécessité écologique et sur
la base d’une expertise. Ladite expertise précisera les mesures de nature a limiter ou
compenser I'impact sur I’équilibre écologique de la ripisylve) ;

o Avanttout abattage, vérifier que chaque arbre intéressant n’est pas occupé par une espéce
animale protégée (telle que les chauves-souris). Si I'abattage est incontournable, des
modalités d’abattage et des mesures de substitution seront mises en place (nichoirs par
exemple) ;

o Les acces (entretien, circulations douces) seront disposés de maniere a préserver ces
espaces (placés la ol les arbres sont absents et/ou peu représentatifs) ;

o Toute cloture est interdite dans les marges de recul inconstructibles (sauf clétures
temporaires pour le paturage d’animaux) pour éviter d’endommager le systéme racinaire
des arbres et de représenter un obstacle a I’écoulement des eaux en crue ;

o Les especes exotiques a tendance envahissantes sont a proscrire en cas de plantations
ornementales ou paysageres. Préférer des especes autochtones, représentatives de la
végétation locale et issues de souches de provenance locale (certification Corsica grana).

o Limitation et adaptation de I'éclairage (pas de flux dirigé directement vers les boisements,
ou les houppiers, ni vers le ciel).
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Lors de travaux d’aménagement ou d’entretien du cours d’eau et de sa ripisylve :

o Les travaux d’entretien (élagage, débroussaillement) seront effectués par des engins a
mains, non mécanisés, (tailles dites douces, interventions respectueuses de la croissance
des arbres, débroussaillements sélectifs respectueux du milieu naturel) ;

o Ces travaux interviendront entre le 15 octobre et le 15 février afin de réduire et limiter les
impacts les plus notables sur la faune et la flore liées au couvert arboré ;

o Letraitement des déchets verts issus du débroussaillement seront soit :

= Revalorisés sur place en faveur de la faune: hibernaculums, ou valorisation
organique : broyés pour compost ;

= Exportés en décheterie intercommunale vers la benne spécifique aux déchets
végétaux (entiers ou broyés) avant le mois de mars afin de réduire et limiter les
impacts sur la faune et éviter les embacles et obstruction a I'’écoulement dans les
portions concernées ;

o Lutilisation d’engins mécaniques sera limitée aux travaux exceptionnels et le gabarit le
plus réduit possible sera choisi pour les engins utilisés ;

o Les manceuvres d’engins seront limitées au strict nécessaire ;

o Lestationnement d’engins de chantier sera interdit dans I'emprise de la ripisylve ainsi que

=  Tout stockage de matériaux ;
= Lesvidanges et I'entretien d’engins.
o Les intervenants mettront en ceuvre un chantier éco-responsable.

Disposition au niveau du réglement de zone :

Au sein du zonage du document d’urbanisme, les entités naturelles constitutives des réservoirs de
biodiversité seront intégralement identifiées par un zonage de type N ou A, garantissant leur
protection.

e Maintien des espaces agricoles

Une large part de la richesse biologique du territoire communal est liée aux espaces agricoles et aux
friches. La révision du PLU s’attache a maintenir la superficie et la diversité des exploitations agricoles
et des espaces en friche. Il conviendra également de limiter I’emploi des produits phytosanitaires dans
ces parcelles agricoles et prévoir une gestion adaptée a la faune et a la flore se développant dans les
bandes herbacées et arbustives entre et autour des cultures. Il sera privilégié une mosaique de cultures
avec la présence de zones en friche et prairies de fauche, avec si possible des dates de fenaison tardive.

Disposition au niveau du réglement de zone : classement en zone A pour ces grands ensembles.
Attention, 3,7 ha de ces espaces agricoles font I’objet d’un projet de zone d’activité (emplacement
réservé n°01) pouvant porter atteinte a des milieux humides et des espéces floristiques protégées.
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e Conservation des haies et bosquets pour renforcer et créer des continuités écologiques

La préservation des linéaires arborés (ripisylves incluses) est importante en terme paysager d’une part
et en termes écologiques d’autre part. La préservation des ripisylves, ainsi que les espaces forestiers
et « naturels » qui font office d’habitats et de corridors pour le déplacement des espéces, est en effet
essentielle pour garder une trame paysagere cohérente avec la préservation des espéces animales et
végétales associées.

Les haies constituent une zone de transition appréciable pour les animaux qui s’y réfugient. Ces zones
tampons, sous la forme d’un linéaire arboré ou arbustif, devront toutefois faire I'objet si un
renforcement était nécessaire d’un choix judicieux dans la composition des essences. Il faut en effet
proscrire les espéces invasives. Les diverses plantations envisagées devront mettre toujours en ceuvre
des espéces représentatives des dynamiques végétales locales, et issues de souches de provenance
locale (certification Corsica grana).

Disposition au niveau du réglement de zone : le classement en Espace Boisé Classé ou Espace a Boiser
peut étre une des meilleures approches. Ainsi ces aménagements devront intégrer dans leur
proposition la préservation de ces espaces remarquables. Les autres projets devront faire I'objet d’'un
cadrage écologique afin d’identifier les linéaires concernés.

e Problématigue des espéces invasives

Au regard des relevés botaniques opérés ponctuellement, des especes invasives se développent sur la
commune. Parmi les plus représentées, citons la Renouée du Japon, I’Acacia faux-robinier, I’Ailante
glanduleux, I’Ambroisie a feuille d’armoise, le Faux-indigo, la Balsamine de I'Himalaya, le Buddleia
arbre aux papillons, etc.

Une mission de veille environnementale réalisée par divers acteurs (associations, bureau d’étude,
CBNC, syndicat-mixte...) doit permettre dans I’avenir de détecter I'apparition de plantes envahissantes
le plus tot possible afin de pouvoir réagir efficacement, ceci avant que lI'espece ait formé une
population étendue. Afin de limiter I'apparition de ces especes, il convient de limiter ou d’interdire
I'importation ou I'exportation de terre sur les chantiers pour ainsi conserver la banque de graines
indigénes et limiter la colonisation du site par des espéces exogenes.

e Obijectif zéro pesticides

Un dispositif régional animé par I’Agence Régionale pour I'Environnement (http://www.arpe-
paca.org/) permet d’accompagner les collectivités a suivre cette démarche « zéro phyto ». Des aides
techniques et financieres peuvent étre demandées auprés de différentes collectivités territoriales.
Pour exemple :

e La Direction Régionale de I'alimentation, de I’agriculture et de la
forét Corse propose un accompagnement technique dans le cadre de
la loi sur la transition énergétique pour la croissance verte au travers
de la mise en place d’accompagnement des collectivités dans cette
démarche « vers le zéro pesticides » ;

e L'organisme de recherche AREFLEC et l’association CIVAM Bio
proposent également un accompagnement dans le cadre des
expérimentations sur la lutte biologique intégrée (exemple des
clémentines bio « zéro phyto » en Corse) ;

e L’Agence de l'eau RhOone Méditerranée Corse soutient
financierement les collectivités a hauteur de 80% sur les études,
diagnostics plans de désherbage, achat de matériel alternatifs a I'usage de pesticides et actions
de communication aupres des habitants.

E MINISTERE DE L'ENVIRONNEMENT,
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Compte tenu de I'importance des zones agricoles sur la commune, les opérations d’entretien de la
végétation devraient appliquer le principe du « Zéro pesticides » et ce, en choisissant des pratiques
alternatives pour ne pas contaminer les milieux aquatiques prioritairement et affecter les especes
sensibles qui jouent un réle de sentinelle de la qualité de I’environnement.

Privilégier les haies bocagéres

Dans une optique d’amélioration de la qualité environnementale et d’efficacité des brise-vents,
d’autres type de haies, privilégiant la diversité structurelle et spécifique sont recommandées. Ces haies
sont composées en multi-strates, avec une bande herbacée spontanée, arbustive et arborée, une
largeur d’emprise a maturité d’environ 3,5m et une hauteur de plus de 12m.

Pour leur composition, on privilégiera des espéces d’arbres parmi différentes essences a sélectionner
selon la nature du sol et I'exposition (Olivier, Chéne vert, Chéne liege, Arbousier, ...), éventuellement
les Peupliers (blanc et noir) sur sols plus humides.

Les arbustes pourront étre variés (Amandier, Pistachier lentisque, Myrte, Ciste de Montpellier, Filaire
a feuilles étroites, Nerprun alaterne...).

Haies multistrates équilibrées

Strate haute ligneuse :

» Hauteur supérieure a7 m a

/ maturité

Strate moyenne ligneuse :

¥ Taille moyenne comprise entre 1
— et 5 m de haut

Strate basse herbacée des bordures :

» Taille inférieure 31 m

Ry 7 # Composition : espéces herbacées
\ .
I .E... .H i' annuelles et vivaces

7
IR

>2m 1m

lllustration de la structure spatiale optimale a favoriser pour une haie multi-strates équilibrée. Source
: Naturalia

Quelques liens sont disponibles aux adresses suivantes :
corse.chambres-
agriculture.fr/fileadmin/user_upload/Corse/077_Inst_Corse/Espace_regional/Actualites_images_util
es/2023/2eme_trimestre/depliant_plantons_des_haies.pdf
http://www.grab.fr/wp-content/uploads/2016/09/2-S.HENIN-
plantation-de-haies-en-viticulture.pdf
http://www.permaculturedesign.fr/la-haie-brise-vent/
http://www.syndicat-
cotesdurhone.com/static/upload/2/img_56b37bb6c573f.pdf
Des financements peuvent étre obtenus pour ce type de
plantation. Il est conseillé de se rapprocher de la Chambre
d’Agriculture de Corse.

o Utilisation restrictive des éclairages publics au niveau des voies et des habitations

RAPPORT DE PRESENTATION PARTIE Il JUSTIFICATIONS DES CHOIX DU PLU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE -
APPROBATION 227


https://corse.chambres-agriculture.fr/fileadmin/user_upload/Corse/077_Inst_Corse/Espace_regional/Actualites_images_utiles/2023/2eme_trimestre/depliant_plantons_des_haies.pdf
https://corse.chambres-agriculture.fr/fileadmin/user_upload/Corse/077_Inst_Corse/Espace_regional/Actualites_images_utiles/2023/2eme_trimestre/depliant_plantons_des_haies.pdf
https://corse.chambres-agriculture.fr/fileadmin/user_upload/Corse/077_Inst_Corse/Espace_regional/Actualites_images_utiles/2023/2eme_trimestre/depliant_plantons_des_haies.pdf
http://www.grab.fr/wp-content/uploads/2016/09/2-S.HENIN-plantation-de-haies-en-viticulture.pdf
http://www.grab.fr/wp-content/uploads/2016/09/2-S.HENIN-plantation-de-haies-en-viticulture.pdf
http://www.permaculturedesign.fr/la-haie-brise-vent/
http://www.syndicat-cotesdurhone.com/static/upload/2/img_56b37bb6c573f.pdf
http://www.syndicat-cotesdurhone.com/static/upload/2/img_56b37bb6c573f.pdf

Les chauves-souris sont en grande majorité lucifuges, en particulier le Petit Rhinolophe, a cause de
I’éblouissement que les éclairages occasionnent. Il existe pourtant quelques espéces anthropophiles
connues pour chasser les insectes attirés par les éclairages publics (Pipistrelles spp. Minioptere de
Schreibers, Oreillards spp, ...).
Il convient de privilégier les minuteries, les lampes basses-pressions et les réflecteurs de lumiere en
évitant d’utiliser des halogénes et des néons.
Les éclairages ne doivent pas étre dispersés vers les zones naturelles et boisées en privilégiant les
modalités suivantes :

- Eclairage vers le sol uniquement et de maniére limitée.

- Eclairage de sécurité a déclencheur de mouvement ou Infra-Rouge.

- Utilisation d’ampoules au sodium et installation minimale de lampadaires, vérification de leur

puissance.

Eclairage des voies de déplacement

Eclairage bon :
le flux lumineux est dirigé vers le bas et aucun flux
n’est émis au-dessus du plan horizontal.
La pollution lumineuse est limitée.

N Eclairage moyen :
le flux est ‘majoritairement dirigé vers le
bas mais une partie importante de celui-ci
dépasse le plan horizontal. La pollution
lumineuse est importante.

Eclairage tres mauvais :
«une grande_ partie du flux lumineux est

perdue dans le ciel avec pour consé-
quences un gaspillage d’énergie et une
pollution lumineuse trés importante.
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Eclairage de mise en valeur

Eclairage bon :
b - le flux est dirigé du haut vers

le bas, la végétation n’est pas éclairée et la
pollution lumineuse est limitée.

Eclairage mauvais :
e flux‘est dirigé du bas vers le haut
avec de fortes déperditions et
une forte pollution lumineuse.

Eclairage trés mauvais :
le flux est dirigé du bas vers le haut et éclaire
la végétation. Il y a une une forte nuisance sur

la végétation et la faune hébergée ainsi
qu’une forte pollution lumineuse



Préconisations relatives a I'éclairage (Source : LPO)

e Prise en compte des chiroptéeres éventuellement présents dans le bati

L’état initial a mis en avant un certain nombre de batis pouvant étre exploités par des chiropteéres,
certains tres fortement potentiels, d’autres n’ayant pu étre diagnostiqués mais restant favorables.

Sur le plan réglementaire, les individus de chauves-souris ainsi que leurs habitats (dans le cas présent
les batiments désaffectés) sont protégés en droit frangais. Par conséquent, il est préférable dans la
mesure du possible d’éviter la destruction d’individu.

Si I’évitement de ces batiments s’avére impossible, une prise en compte des chiroptéres devra étre
opérée au préalable de toute destruction. Dans tous les cas, aprés accord des propriétaires, les
batiments feront I'objet d’une inspection intégrale (combles si possible, RDC et étages le cas échéant).
A la suite de ce repérage de terrain, deux cas de figure sont alors envisageables :

Aucune chauve-souris, ni aucune trace de présence ne sont mis en évidence > Les entrées du batiment
seront colmatées le jour méme afin d’empécher une colonisation ultérieure. Le batiment étant
hermétique aux animaux, des travaux pourront étre effectués sans assistance AMO.

Des individus ou des traces de présence sont identifiées lors de la phase de contrdle. Les individus ainsi
gue les habitats (dans le cas présence le batiment désaffecté) étant protégés reglementairement,
toute destruction d’habitats ou dérangement intentionnel devront faire I'objet d’'une procédure
dérogatoire pour I'obtention d’un arrété préfectoral). La dérogation accordée, les travaux pourront
étre engagés en ayant pris soin au préalable de rendre défavorable le site et disposer les dispositifs de
substitution.

Dans les deux cas de figure, un spécialiste des chiroptéres pourra aider I'entreprise sur le terrain le jour
des travaux (mesure AMO). Concernant la période des travaux, il conviendra d’éviter les périodes
sensibles de réduction et hibernation afin de privilégier les phases de transit (mars —avril ou septembre
—octobre).

e Prise en compte des arbres a cavités et chiroptéres cavicoles

Plusieurs arbres a cavités ont été identifiés dans le cadre des prospections de terrain. Pour rappel, les
habitats ainsi que les individus de chauves-souris sont protégés reglementairement. En I'état, il s’agit
uniquement de gite potentiel car aucun inventaire spécifique (nécessitant des investigations plus
poussées) n’a été réalisé.

Ces arbres devront, dans la mesure du possible, étre conservés. En effet, la présence d’arbres de belle
venue et en bonne santé, en bosquets ou en linéaires, peut étre considérée comme un réservoir futur
de biodiversité.

En tant qu’habitat d’espéces protégées, un zonage, en application de I'article L. 151-23 du code de
I'urbanisme, leur a été appliqué.

Au préalable a I’abattage ou a I'intervention de chantier, le passage d’un écologue devra avoir lieu afin
de repérer les éventuels arbres-gites et ce aussi bien pour les chauves-souris que pour les oiseaux et
I’entomofaune.

Une fois ce repérage réalisé, les étapes suivantes peuvent avoir lieu selon les espéces contactées ou
potentiellement présentes par I'écologue :
- Un écorcage de I'arbre est réalisé pour pousser les éventuels individus (chiropteéres) a fuir le
gite de leur propre gré et éviter qu’ils ne soient écrasés lors de |'abattage.
- Les coupes débuteront seulement apres les périodes de reproduction des chiroptéres et de la
plupart des oiseaux en début d’automne.
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- Larbre est abattu selon une méthode « douce », c’est-a-dire couché lentement avec le

houppier, au moyen d'un grappin hydraulique de préférence pour amortir les chocs éventuels.
Puis celui-ci est laissé au repos toute la nuit. Ainsi les especes peuvent fuir mais ne reviennent
pas en gite dans un arbre couché au sol. Les espéces accessibles (si présence il y a) devront
étre capturées (sous réserve de |'obtention des autorisations délivrées par les services de
I’Etat), identifiées puis déplacées par un écologue. Elles seront finalement placées dans des
nichoirs spécialement congus a leur accueillir (cf. installation de gite de substitution).

Prescriptions spéciales dans le réglement du PLU

Le reglement du PLU fait I'objet de prescription spéciales au regard des articles 11 et 13.

L'article 11 des reglements du PLU peut par exemple spécifier la limitation des cl6tures, la disposition

de haies végétales constituées d’essences locales, ou inciter I'installation de clotures perméables a la

faune sauvage. On distingue d’ailleurs actuellement une dizaine de types de cléture qui devront étre

choisis en fonction du type de faune qu’on souhaite ou pas laisser passer.

I Caracténstiques techniques Caractéristiques Groupes d'espéces

Drmensions Cerf | Chat [Chevreuil| Sanglier | Vison | Marte Hamster | Hermine | Amphibien
sssssss

Cidtures

—— Daim Blaireau | Loutre | Fouine | Liévre Belette | Reptile

. - Lynx Putois | Renard | Lapin

= | = =
| = p—

Cidtre chanber

Cidture herbagere Vue deface | Treillis
e — ey R - ‘ - ‘ o w|
e @

RS = | 2miem @ |imzmam|zmaman | m@w Cloture herbagére

Sree

trson

(SRS

- 1312 1meman | w
Herbagére —type 1

P
f
FiREd

- (animaux domestiques, travaux)

Cloture a treilis soupl

N le soudé ou noué
we

et Simple forsion — type

(appliqué sur treillis
e faune)

rrd Sl

Triple forsion' - type

Maile
régulibre —

Soudé  type 2

ou

Noué  Maile
progressive
—types 34

T
(T

-
T T

Soudé & petite
Section - type 6
o512 | o100 s (appliqué sur treillis
grande faune)

EE

Souse 3 pette sectan

Cibture soudée 3 pannesux rgides Cloture soudée a panneaux rigides

osame | w113 Panneau igide -
oy | ¥ Pl type 8

(humains)

1 : utilisation possible, mais rare (trop fragie) ;
préférer le trilis de 6,5 x 6,5 mm

2: utiisation possible, mais rare.

3 avec fil e ronce et brochée si posé au sol

4 avec bavolet

A gauche, principales caractéristiques techniques des différents types de cléture et a droite, usages
recommandeés des différents types de clétures et treillis en fonction du type de faune (Source : SETRA)

De plus, comme cela est énoncé dans le reglement du PLU, les projets urbains pourront proposer des
mesures d’intégration fonctionnelle et paysagére a I'environnement, préconisant notamment la
création de haies végétales aux multiples fonctions écologiques. Assurant a la fois une intégrité
paysagere et fonctionnelle, les haies vives améliorent les conditions microclimatiques des cultures,
assurent une zone de transition faisant fonction de refuge et de corridors pour de nombreuses
especes. Il faudrait toutefois privilégier sur la commune le maintien des haies assez anciennes.

Ces zones tampons, sous la forme d’un linéaire arboré ou arbustif, devront toutefois faire I'objet d’un
choix judicieux des essences. La constitution d’une haie appelle nécessairement des choix pour sa
composition qui orienteront a terme la nature des services rendus. Les haies composites,
multistratifiées, associant différentes especes sont évidemment les plus intéressantes et ce d’autant
plus lorsqu’elles integrent des arbres fruitiers (a baies), souvent considérés comme précieux pour la
qualité du bois qu’ils produisent. Il convient de favoriser les especes autochtones représentatives des
dynamiques végétales locales et d’éviter I'introduction d’espéces exotiques (au risque de générer des
invasions biologiques), de privilégier les especes dont I'autécologie est en adéquation avec les
conditions stationnelles pour leur assurer une meilleure croissance.
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e Inventaires complémentaires et suivis

Dans un souci de protection de la biodiversité et du patrimoine communal, la présence d’espéces
protégées (notamment celles citées dans le diagnostic et celles mises en évidence et pressenties sur
les secteurs a I’étude) ou de corridors écologiques devra étre vérifiée avant toute perturbation des
milieux. De plus, il serait opportun d’assurer un suivi des populations d’especes protégées et
patrimoniales en vue d’approfondir les connaissances faunistiques et floristiques de la commune.
Lors d’'une éventuelle révision ou modification du PLU pour un secteur donné des inventaires
spécifiques relatifs aux espéces d’intérét communautaire et celles a portée réglementaire pourront
alors étre menés.

e Calendrier d’intervention et réduction des emprises chantier au strict nécessaire

Afin de limiter les atteintes sur les especes protégées, les travaux d’aménagement doivent étre
programmés hors des périodes de reproduction des especes.

La plage de plus grande sensibilité de la plupart des espéces animales et végétales a enjeux se situe du
début du printemps au milieu de I'été, avec une période de plus forte activité de mars a juillet
(reproduction). Certains taxons sont toutefois présents a I'année en raison de leurs faibles capacités
motrices et de leurs exigences écologiques qui leur commandent de trouver un abri, généralement
dans le sol, pour passer la mauvaise saison.

Pour les oiseaux, la période optimale pour les travaux correspond globalement a I'intervalle situé entre
aolt et mars. En privilégiant cette période, la destruction des individus et le dérangement de la
nidification de ces espéces communes sont évités. En revanche, la destruction des sites de nidification
n’est pas évitée ; ces sites doivent donc étre pris en compte malgré I'absence des oiseaux a cette
époque de I'année.

Pour les amphibiens, la période optimale pour les travaux se situe aprés la reproduction de I'espéce et
I’émancipation des tétards soit entre juillet et fin février. Cela permet d’éviter la destruction directe
de la plupart des individus adultes, des ceufs, des tétards et des jeunes individus. Toutefois, cela ne
permet pas d’éviter la destruction des sites de reproduction (mares) ni celle des individus qui se
seraient réfugiés sous un abri en phase terrestre.

Pour les reptiles, il n’y a pas de période optimale pour éviter la destruction directe des especes. Leur
présence a l'année associée a leur faible déplacement (quelques ares) et a leurs zones de refuge
souterraines, les rend vulnérables. Tous travaux de terrassement risquent d’impacter les especes et
leurs habitats de reproduction et d’hibernation.

Pour les chiroptéres, deux périodes névralgiques sont a éviter pour effectuer des travaux, la période
de parturition (mise-bas) et celle de I'hibernation. Cela correspond respectivement a la période de
début juin a fin ao(t et de novembre a mars.

Les projets peuvent prévisiblement se traduire par une emprise diffuse en limite extérieure des
parcelles sur le milieu naturel (dépo6ts sauvages, stationnements, débroussaillement...) et par un
dérangement induit de la faune (perturbation par le bruit, animaux domestiques divagants,
fréquentation humaine diffuse...). Afin de limiter au maximum ces effets, les pistes d’acceés, les zones
de dépot de matériaux et de stationnement devront étre réfléchies en amont de I'intervention.

e Maintien d’une naturalité typique méditerranéenne

Dans le cadre d’une évaluation environnementale de PLU, les efforts d’inventaire s’orientent vers les
habitats naturels et espéces d’intérét communautaire du réseau Natura 2000 pour que les futurs
aménagements s’inserent de maniére optimisée dans le paysage en limitant la destruction de ces
habitats ou habitats d’espéeces patrimoniaux. Ainsi, les futurs aménagements situés dans des habitats
naturels typiques méditerranéens, de garrigue ou magquis constitués de pinédes, de fourrés xériques
ou de pelouses, devront faire I'objet d’une attention particuliére concernant les aménagements des
espaces verts et le remaniement du sol pendant la phase de chantier. En effet, outre I’évitement de
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ces habitats, il est préconisé de ne pas introduire de terre allochtone pendant le chantier et de
proscrire I'introduction d’espéces exotiques et/ou envahissantes dans les lotissements ou a proximité
immédiate.

Pour favoriser les milieux ouverts secs, il convient également de limiter au maximum |'arrosage dans
ou a proximité des lotissements pour permettre le développement d’habitats semi-naturels et
d’habitat d’espéeces patrimoniaux et méditerranéens.

La préservation des corridors biologiques aquatiques et terrestres qui maillent le territoire, garantit
une continuité écologique et permet le maintien de zones tampons. Les haies et talus en limite de
parcelle assurent une zone de transition faisant fonction de refuge et de corridors pour de nombreuses
especes. Ces zones tampons, sous la forme d’un linéaire arboré ou arbustif, devront toutefois faire
I'objet d’un choix judicieux dans la composition des essences. Il faut en effet proscrire les especes
invasives (cette mention sera intégrée au réglement du PLU) : les diverses plantations envisagées
(végétalisation d’un talus, d’un terre-plein, création d’un linéaire arboré, d’une nouvelle haie...)
devront mettre toujours en ceuvre des espéces représentatives des dynamiques végétales locales, et
issues de souches de provenance locale.

Toutes les mesures transversales évoquées ci-dessus s’appliquent également sur les secteurs d’étude
considérés ici.
Application de mesures d’évitement et de réduction

a. OAP de Travo

Les enjeux naturalistes au sein de ce secteur sont liés a la présence de zones humides avérées en
bordure du Travo mais également a une espece emblématique et menacée : la Tortue d’Hermann.
Le parti d’aménagement devra étre adapté a la présence des espeéces protégées (et indiqué a la
parcelle).

Les especes floristiques protégées avérées au sein de I'"OAP : Sérapias négligé et Sérapias a petites
fleurs.

Les espéces faunistiques protégées et/ou patrimoniales avérées au sein de 'OAP : Tortue d’Hermann,
Hirondelle de fenétre, Aeschne printaniere, Cordulie méridionale, Sélysiothémis noir.

Par la suite, il s’agira sur ces espaces de ne pas altérer les milieux par des pratiques d’entretien
défavorables (privilégier la fauche tardive si nécessaire et des essences locales). Les mesures décrites
plus précisément au sein des OAP par secteur d’aménagement devront étre mises en ceuvre.

Afin de préserver et éviter au maximum les impacts sur ces espéces, une partie des zones initialement
prévues en espace a aménager au nord et en espace de loisirs au sud de 'OAP de Travo ont été classées
en zones naturelles (N) afin de garantir une zone tampon.
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Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri

[ Limite communale de Ventiseri Flore patrimoniale Avifaune
OAP A Dorycnopsis gerardi ® Guépier dEurope
[ 0AP paysagere A Lotus ornithopodioides Eléments écologiques importants
[ Travo, coetlrde e A Psilurus incurvus I corridor
Emplacements réservés Entomofaune [ Bati ancien/abandonné
[] création logements / commerces O /Eschne printaniére Zonage
[ Habitat, services O Sélysiothémis noir v
Flore protégée Reptiles A
® Serapias neglecta "
. ' A\ Tortue d'Hermann N \ 4/ NATURALIA
O  Serapias parviflora Entomofaune ingénierie en dcalogie
() /Eschne printaniére
© Naturalia environnement * IGN BdOrtho® « Aodt 2024 / Cartographe : CH

NB : Les habitats d’espéce de faune et zones humides sont a définir lors des inventaires complémentaires (R2) /
Enjeux écologiques avérés identifiés sur I’'OAP de Travu superposés au zonage

Mesures d’évitement :
E1_Maintien des boisements et haies identifiés sur site
E2_Evitement total des espéces floristiques protégées (Serapias) par un balisage chantier
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L’'ensemble des secteurs abritant la flore protégée sera classé en zone N, elle devra également faire
I’objet d’un balisage spécifique par un botaniste en cas de travaux a proximité, avant le démarrage
de ces derniers et durant toute leur durée.
Un affichage informatif spécifique a la biodiversité du site et permanent (éducation a
I’environnement a I’échelle communale) sera mis en place ainsi qu’un entretien adapté.
Mesure de réduction et d’accompagnement :
R1_Inventaires complémentaires pour la définition des habitats a Tortue d’"Hermann
Des inventaires complémentaires pour la délimitation plus précise des habitats de la Tortue
d’Hermann doivent étre réalisés en raison de la présence avérée de I'espece sur le secteur et des
projets envisagés au sein de son habitat.
R2_Inventaires complémentaires pour la définition des zones humides
Une délimitation plus précise des habitats humides et notamment de mares temporaires
méditerranéennes doit étre réalisée selon les criteres définis dans I'arrété du 24 juin 2008 modifié.
Compte tenu de la géologie locale a dominante alluvionnaire, I’expertise pédologique devra étre
couplée a une analyse du contexte hydro-géomorphologique.
R3_Adaptation des emprises travaux et des installations de chantier
R4 _ Dispositif préventif de lutte contre une pollution et dispositif d’assainissement provisoire de
gestion des eaux pluviales et de chantier
R5_ Diminution de I'attractivité de la zone a aménager
R6_Calendrier écologique des travaux
R7_Gestion de I'éclairage
R8 Préservation des arbres a cavités et protocole d’abattage spécifique si autorisation
R9_Gestion adaptée des friches xérophiles
R10_ Mise en place de nichoirs en faveur du Petit-duc scops et de I’avifaune cavicole commune
R11_Mise en défens et balisage de la flore patrimoniale et protégée en limite d’emprises
Al _AMO écologue
A2 Palette végétale locale
D’autres mesures complémentaires, apparaissent nécessaires :
- Limitation des cl6tures, privilégier les haies vives ;
- Privilégier/conserver les murets et murs en pierres séches ;
- Bati ancien — prise en compte des espéeces potentielles (chauves-souris, reptiles, oiseaux),
- Suppression des dép6ts sauvages, carcasses de voitures, matériaux, etc
- Corridors a préserver, maintenir ou restaurer : axes piémonts-mer a préserver (Nord-Ouest,
Sud-Est) au nord, au centre et au sud de I'OAP ;
- Proscrire I'imperméabilisation des sols en zone de loisirs.

b. OAP du Village-Contra

Le parti d’aménagement devra étre adapté a la présence des espéces protégées. Par ailleurs, une
mesure spécifique a la Germandrée de Marseille devra étre mise en place au sein des zones prévues
pour accueillir les nouvelles zones d’habitation, avant les opérations d’aménagement. Par la suite, il
s’agira sur cet espace de ne pas altérer les milieux par des pratiques d’entretien défavorables
(privilégier la fauche tardive si nécessaire).

Rappelons toutefois qu’en cas d’atteinte prédictive aux espéces protégées floristiques et
faunistiques, la nécessité ou non d’engager une demande de dérogation a I'interdiction de
destruction d’espéces protégées devra étre évaluée.

Les mesures décrites plus précisément au sein des OAP par secteur d’'aménagement devront étre
mises en ceuvre et réadaptées lors de la finalisation du programme d’aménagement :
E1_Evitement des boisements et haies identifiés sur site

E2_Evitement total des especes floristiques protégées (Germandrée) par un balisage chantier
R1_Adaptation des emprises travaux et des installations de chantier
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R2_ Dispositif préventif de lutte contre une pollution et dispositif d’assainissement provisoire de
gestion des eaux pluviales et de chantier
R3_ Diminution de I'attractivité de la zone a aménager
R4 _Calendrier écologique des travaux
R5_Gestion de I'éclairage
R6_Prise en compte des arbres a cavités
R7_Gestion adaptée des friches xérophiles
R8_ Mise en place de nichoirs en faveur du Petit-duc scops et de I'avifaune cavicole commune
R9_Mise en défens et balisage de la flore patrimoniale et protégée en limite d’emprises
Al AMO écologue
A2 _Palette végétale locale
D’autres mesures complémentaires, apparaissent nécessaires :
- Limitation des clotures, privilégier/conserver des murs en pierres séches ;

Enjeux/ Orientation d’Aménagement et de Programmation pour I’OAP village

D’apres les articles R122-20, R.123-2-1 et R.123-1 du Code de I'Urbanisme décrivant
notamment les étapes a suivre, une évaluation environnementale d’un PLU doit prévoir une méthode
de suivi des incidences du PLU sur I’environnement pour permettre un bilan au plus tard dans les dix
ans suivant le début de sa mise en ceuvre.

En régle générale, les indicateurs peuvent étre classés en trois catégories :
- des indicateurs d’état, décrivant la qualité de I’environnement et les aspects quantitatifs et
qualitatifs des ressources naturelles. lls expriment des changements ou tendances observés
dans I'état physique ou biologique du milieu naturel ou humain ;
- des indicateurs de pression, décrivant les pressions exercées sur I’environnement par les
activités humaines, pressions pouvant amener des changements des conditions
environnementales ;
- des indicateurs de réponse, se rapportant aux actions adoptées en réponse aux modifications
enregistrées dans I'environnement et aux préoccupations dans ce domaine. Lorsque ces
indicateurs se rapportent a des mesures plus ou moins dédiées a I’environnement, ils peuvent
étre qualifiés d’indicateurs de « performance ».

Sur cette période et sur I'ensemble du territoire communal de Ventiseri, il convient de prendre en
compte des indicateurs « milieux naturels » tels que la présence d’especes invasives, |'état des
populations des espéces protégées, ... Le tableau ci-dessous liste une série d’indicateurs qui
permettront le suivi de 'application des objectifs et orientations du PADD du PLU de Ventiseri
concernant le milieu naturel.

Pour chacun des indicateurs, pourront étre précisés : - la source : organisme ou la structure auprés
desquels la donnée est disponible, - la périodicité de mise a jour possible : au regard de la fréquence
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d’actualisation de la donnée par I'organisme source, a la date d’approbation du PLU, sachant que celui-
ci n’a obligation de faire I'objet d’un bilan qu’au bout de 6 ans.

Le dispositif de suivi est constitué d’un nombre restreint d’indicateurs mais ceux-ci sont cohérents
d’une part avec les orientations du document d’urbanisme propres aux enjeux identifiés sur le
territoire, et d’autre part aux possibilités d’actualisation de la commune.
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Biodiversité et
fonctionnalités
écologiques

Préserver et valoriser les milieux naturels et espéces
d’intérét majeur

- Etude de I'abondance et de la diversité
spécifique de la faune

IPA, diversités spécifiques.

Limiter la consommation de I’espace

-Etude de la consommation d’espace (ha)

Surface consommée

Maintenir les zones ouvertes et semi-ouvertes

- Suivi de I'évolution des habitats d'especes

Habitats d’espéces

Réouvrir les milieux en déprise agricole et redynamiser
le pastoralisme

-Nombre de projet agro-naturels / promouvant
I"agriculture durable

Agriculture locale

Protection du patrimoine écologique via I’évitement

- Suivi des especes indicatrice et clefs de voute
(TH, PGTR, chiropteres...)

Espéces clef de voute/parapluie
(Tortue d’'Hermann etc.)

Protéger les zones humides avérées et renforcer la
connaissance sur les zones humides potentielles

- Suivi de I"évolution d’un milieu naturel
spécifique, ou de populations
d'espéces emblématiques pour la commune

Diversités spécifiques/ habitats

Etude spécifique des groupes taxonomiques et
territoires peu connus sur la commune

- Suivi de I'occupation de la faune sur les habitats
impactés

Ex:

- Corridors utilisés par les
chiropteres ;

- Présence de la Tortue
d’Hermann ;

- Milieux naturels utilisés par
I'avifaune commune

Limiter la progression des espéces invasives

- Surveillance des espéces EVEE

EVEE

Restaurer et renaturer les zones dégradées

-Désimperméabilisation des sols
- Gestion des aires de stationnement

Occupation du sol

Agir contre le déclin de la biodiversité

Préserver et prendre en compte les milieux et les
especes protégées et patrimoniales sur le territoires
communale

- Suivi temporaire des oiseaux communs a
|'échelle communal (STOC)

Avifaune (STOC)

Agir contre le déclin de la biodiversité

Préserver et prendre en compte les milieux et les
especes protégées et patrimoniales sur le territoire
communal

- Réalisation d'un ABC communal

Diversité spécifique

Meilleure appréhension des aménagements au sein du
PLU

- Suivi du développement d’éléments structurants
au sein des zones concernées

Ex : Proportion de surfaces
imperméabilisées et de surfaces
en herbe, nombre d’arbres...).

Agir en faveur de la Trame noire

-Suivi de la radiance nocturne (CEREMA, 2024)

Pollution lumineuse
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Thématiques
transversales

Gérer et mettre en valeur les espaces naturels et
paysagers

-Délimitation de zones naturelles et linéaires
d'espaces boisés classés nouveaux dans le PLU

Trame verte et bleue

Surface des inventaires de protection
réglementaires des espaces naturels dans les
zones N et/ou A de la commune

Zonage

Promouvoir une gestion intégrée du littoral et mieux
considérer les flux et usages dans les espaces naturels
sensibles

Suivi de la fréquentation et aménagements

Zone littorale

Préserver les écosystémes sensibles existants sur une
grande partie du territoire

Conservation des zones tampons et
aménagements

Zones humides

S'engager dans une démarche de sensibilisation des
riverains aux espaces naturels

Nombre d’actions de sensibilisation aux
socioprofessionnels et utilisateurs des milieux
naturels

Services écosystémiques

Préserver, pérenniser et valoriser les espaces agricoles
permettant de conserver une mosaique d'habitats et
milieux naturels favorables ainsi que les activités
associées en favorisant les circuits courts ;

Nombre de conseils en ingénierie apportés par le
SM pour une meilleure qualité des services

Services écosystémiques

Délimitation des zones a urbaniser sur des
espaces naturels

Limitation de la consommation
d'espace

Répartition en pourcentage de I’espace selon le
type (territoires artificialisés, agricoles, prairies,
foréts, zones humides...) et surfaces par type

Répartition des différentes
occupations du sol

Consommation d'espace agricole

Ressource espace

Occupation du sol

Soutenir des modeles agricoles adaptés aux sols, aux
conditions climatiques et a la biodiversité locale,
restaurer les zones dégradées (zones surpaturées,
Imperméabilisées, etc.)

Consommation d'espace naturel

Ressource espace

Consommation d'espace naturel pour le
stationnement

Impermeéabilisation
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METHODE DE CALCULS — BASE POPULATION

Pour estimer la population induite par les logements autorisés du projet, nous devons estimer le nombre
d’occupant par logement a son terme. L’évolution constatée entre 2015-2021 (-0,71 %) nous sert
d’hypothése de référence pour projeter la taille des ménages a 2035 (cf chapitre 1. Les objectifs
démographiques et les besoins en logements).

La taille des ménages étant en constante diminution, nous ne pouvons appliquer les chiffres de 2021 a
la capacité de logement du PLU qui se projette en 2035.

En 2035, le nombre d’habitant par ménage est ainsi estimé a 2,07.

De ce fait, la population peut étre légérement sous-estimée puisque le nombre moyen d’habitants par
ménage en 2021 est de 2,29.

L’analyse du gisement foncier prévoie une évolution du parc bdti de 305 logements supplémentaires

a horizon 2035. Sur ces derniers sont estimés :

- 234 logements en résidence principale (hors permis 2021-2024 et dont environ 50 pour
absorber les besoins de décohabitation -cf. Le PLU et la consommation fonciére) devants
accueillir une nouvelle population projetée de 380 habitants.

- 72 logements en résidences secondaires soit 149 habitants présents en moyenne deux mois

dans I'année (hypothése basée sur taille des ménages de la commune).

Les équipements doivent donc pouvoir absorber une charge de 380 habitants supplémentaires a
I'année avec des pics de 529 habitants en période estivale (population résidente + résidences
secondaire).

a. Lagestion du réseau, du stockage et de la consommation domestique

La régie municipale des eaux de Ventiseri est responsable de la gestion de I'alimentation en eau
potable sur le territoire communal, a I'exception de certaines zones déléguées a une compagnie privée.
L'eau provient de ressources souterraines, avec 3 forages au village de Ventiseri et 2 captages au
hameau de Pediquarciu. Deux stations de pompage assurent la production dans la plaine sud. Des
piézometres sont utilisés pour surveiller le niveau de la nappe phréatique. Des périmétres de
protection ont été établis pour certains captages. La distribution se fait principalement par gravité a
partir des réservoirs, avec plusieurs surpresseurs et pompes de refoulement. Le réseau, refait en 2002
(fonte), est en bon état. Les branchements en plomb sont inexistants et le stockage est assuré par 4
réservoirs.

e Auhameau de Pediquarciu : 30 m3.
e Enbordure du Travu : 300 m3.
e Al'est, lastation du Travu : 750 m3.
e Auvillage de Ventiseri : 76 m3
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AUTORISATIONS

1/ La commune de VENTISERI est autorisée & exploiter, & traiter et a distribuer en vue de la consommation
humaine, les ressources en eau provenant des forages ouest et est de Travo, des forages de Vignarella, des
Chataigners, de Vadellu et de |a prise de Chisa

2/ Elle est autorisée & réaliser les travaux d'aménagement & lintérieur des périmétres de protection immédiate et
rapprochée tels gue décrits dans le présent arrété.

3/ La population pouvant atteindre 3000 habitants en période de pointe estivale, las besoins seront satisfaits par

les prélévements suivants :

Forages Travo Ouest: 30 m*/h en débit de pointe,

L]

. Forages Travo Est: 30 mh en débit de pointe, et 130000 m’en mayenne annuelle pour le deux
= Forage Vignarella: 25 m*jj en débit de pointe, 5000 m® en moyenne annuelle

»  Forage Chataigners: 25 m¥j en débit de pointe, 5000 m’ en moyenne annuelle

s Forage Vadellu: 25 m’fj en débit de pointe, 5000 m® en moyenne annuelle

»  Prise de Chisa: 20 m*h en débit de pointe, 6500 m" en moyenne annuelle

Extrait Arrété préfectoral 2011

Des prélevements et analyses sont réalisés régulierement pour contréler la qualité de l'eau. Le
rendement du réseau en 2021 est de 75,70%, avec un indice de pertes d'eau de 7,11 m3 /km/jour. Le
taux est « faussé » puisque I'eau d’irrigation n’est pas compatibilisée dans la consommation. La
commune souhaite rajouter des compteurs de secteurs pour mieux agir en cas de fuites.

Le réseau alimente 929 clients abonnés en eau potable. En 10 ans environs, les indicateurs se sont
améliorés puisque I'indice de perte était de 8,13 m3 /km/jour et la consommation était de 150 I/j/hab.
(source SD Eau Potable 2016)

La qualité de I'eau est contrélée par I'Agence Régionale de Santé de la Corse qui en 2023 la qualifie de
Bonne qualité bactériologique :
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D Apece Régnnak de Srtd
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WUCLLE CAV BUVEZ-VOUS A

07 février 2024

VENTISERI
Ventiseri village

Maitre d'ouvrage : MAIRIE DE VENTISERI
Exploitant : MAIRIE DE VENTISERI

Principales installations qui alimentent votre réseau de distribution :
Station de traitement RESERVOIR VENTISERI

Les résultats anolytiues détalllés pewvent Etre consultés & la mairie de votre commuse

Qualité de I'eau distribuée en : 2021 2022 2023

Organisation du contrdle sanitaire

Le contréle senitaire est orgenisé par le Directeur Général de
I'Agence Régionale de Santé de Corse Chaque année, pres de
4500 analyses d'eau sont réalisées par le laboratoire d' Analyses
de la Corse du Sud et par le laborateire de 1'Office d'Equipement
Hydraulique de la Corse, agréés par le Ministére en charge de la
Senté

[ = =

Eléments d'appréciation des résultats

Le quolité bactériclogique de I'eau est évalude par la recherche
réguliére de bactéries indicatrices de pollution. Une absence
totale de ces germes dans |'eau distribuée est imposée par k
réglementation pour garantic la sécurité des abonnés.

Lo turbidité est un indicateur de limpidité de I'eau, témoigrart de
la présence ou non de matiéres en suspension

Le pH es? le parométre témoignant du caractére acide ou basique
de I'eau. Lorsque le pH est inférieur & 6.5, I'eou peut présenter
un coractére ogressif et awoir temdance & entrainer des
problémes de corrosion des comalisations métalkiques (plomb
cuivre, nickel Jle TH indique ko dureté de 'eau, c'est la
corcentration en calcium et en magrésium

{ ——===

Indicateur global de qualité

A: Eau de Eonne qualité bactériologique

C: Eau de qualing suffisante. ayent pu faire st de limitetions de

Escherichia coli (n/100 ml)
et Entérocoques (n/100 mi)
Nomibre de meswes - 13
|
Pource ae de co 0 - UU
aleur Is plus haute mesurée ; 0
| Turbidité (NFU
Nombee de mesures : 13
Nombre de non conformes ; 0
Valeur la plis haute mesuree - Q.45
Valaur la plus basse mesures : 005
Nitrates
Nom bre demaswes 5
Nombre de non conformes - 0
Vateur [a plug haute mesurée 0.00
Valeur |a plusbassemesurée : 0.
L]
Nombre de mesuras - 5
Valkeir la plus haute mesurée 23.1
Valeur l2 plus basse mesuree 43
uni
Nombre de mesures 13
Valeur la pius haute mesuree : 8.00
Valeur & plus basse mesurée 6,80

NOTE DINFORMATION N°DGS/EAS dy 18 Juiller 2019
relative ou calod d'un sndicateur global annvel de la gquakité
de I'eou destinde & fo conseenration humaine ¢t @ son
miroduction dons da mete de synthdse arruclle étabbe oy
titre de Forticle D1321-104 du Code de b sonté pubique e
de larticle D.1321-304 dy Code de la santé publiguee de
lerticls D.1321-104 du Code de k onté

Conclusion sanitaire

A : Eau de bonne qualité bactériologique

En 2021, 195 753 m3 d’eau ont été vendus dont 60 274 m3 pour la base aérienne soit 30%. Il en résulte
! oy 7 z . 3

besoin quotidien d’environ 540 m3/jour. La capacité totale des réservoirs est de 1159 m‘ . o

En 2021 la population légale était de 2 556 habitants (données Insee). Ainsi la consommation estimée

est de 145 L/hab/ jour.

Ainsi 'augmentation de la consommation a volume constant serait de :
e 145 I/hab/jour x 380 hab = 55,1 m3 supplémentaires par jour
e 145 |/hab/jour x 529 hab = 76,70 m? par jour pendant deux mois de I’année.

En 2023, la consommation journaliére est estimée a 381 m3.
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En 2035, cette derniére passerait donc a 436,2 m? par jour avec des pics a 457,7 m3.
La capacité des réservoirs couvre ces besoins.

La ressource actuelle permet d’encaisser cette consommation méme si une réduction reste
nécessaire par de nouvelles pratiques auprés des consommateurs et une baisse des prélevements a
usage agricole dans la ressource potable.

La commune a fait réaliser les travaux évoqués par le SD ; des malfacons sont apparues dans le
réservoir du village face auxquelles la mairie est contrainte de refaire des réparations (2025).

Ces évolutions requierent comme pour les autres sujets une prise de conscience collective et une
sensibilisation durable de tous les acteurs-consommateurs.

b. Les moyens du PLU pour accompagner les changements de comportements

Plusieurs mesures sont proposées dans le PLU pour mieux aborder la gestion de la ressource en

eau brute ou potable :

- Des plantations s’inspirent de I’environnement local afin qu’elles soient adaptées au climat et
donc faiblement consommatrices en eau ;

- 1l est conseillé aux particuliers ou encore aux grands ensembles de créer des systemes de
collecte des eaux pluviales méme si ces dispositifs présentent quelques limites en période de
sécheresse ; L'eau pluviale est a percevoir comme une source potentielle pour certains usages.

- La maitrise du partage de la ressource concerne aussi les équipements d’agrément et de loisirs
des résidences souvent secondaires. Ainsi, sans porter atteinte aux besoins des propriétaires,
les piscines (interdites en UV) auront une capacité maximale de 60 m3 qui est I’équivalent d’une
piscine classique de 3 mx 12m et 1,50 m de profondeur environ.

- Atermes, une mise en place d’un réseau d’eau agricole.

De maniére plus indirecte, le PLU encourage le retour des systémes de haies, de I'agroforesterie, le
maintien de la couverture végétale (EBC notamment) pour maintenir I'eau dans le sol, limiter
I’évapotranspiration des sols, et mettre en pratique des mesures simples dans les jardins comme le
systeme du goutte-a-goutte ou le paillage. Il faut réduire la consommation par différents moyens et a
toutes les échelles afin de réduire les besoins et donc les prélevements.

Le secteur agricole peut s’inspirer des pratiques ancestrales, des autres pays ou régions qui
traversent des crises pour repenser l'agriculture et I'élevage et les rendre plus résilients aux
fluctuations climatiques et donc a la ressource en eau. Le débat de I'agriculture et des productions met
sur la table, les modes de consommation. Aussi, la culture culinaire locale induit de fait une production
adaptée au terroir (sec) et favorable aux circuits courts.

Pour garantir sa qualité a terme, il convient aussi de modifier les pratiques agricoles en plaine en
réduisant I'usage des intrants et des antibiotiques pour le bétail. La Corse dispose encore de sols bien
préservés a cet égard ; c’est un enjeu de santé publique et environnementale (effets sur les organismes
vivants).

La mise en place de nouvelles exploitations devrait intégrer les derniéres connaissances et
technologies pour participer a cette révolution qui regarde I'eau comme un bien rare (choix des semis
et plantations, systeme de surveillance par sonde, systeme de paillage...).

Les principaux consommateurs devraient poursuivre leurs efforts pour réduire leur consommation
(base militaire, hotel, ...). Il n’est pas prévu au niveau du PLU I'implantation d’activités particulierement
consommatrice.

INDICATEUR DE SUIVI
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Indicateur Périodicité Source
Réseau : perte par km Annuelle Commune
Qualité de I'’eau distribuée Annuelle Commune
Nombre d’incidents qualité Annuelle Commune
Consommation annuelle totale
. 3ans Commune
Consommation annuelle/hab
Km de réseau d’eau brute 3ans
S Office Hydraulique
?rjcr)?lf:tion:”guee et nature  des 5ans Chambre d’Agriculture
ODARC
Office Hydraulique
Evolution programme travaux 5ans Chambre d'Agriculture
ODARC
Commune

REFERENCES UTILES

https://librairie.ademe.fr/dechets

https://www.odem-corsica.fr/

L’évolution de la population étant progressive les besoins en eau potable évolueront a ce méme
rythme. Les infrastructures sont déja en mesure d’absorber I’'augmentation du besoin, il s’agira donc
de les entretenir et de les renforcer le cas échéant lors de bilans intermédiaires. La gestion de I'eau
potable demande, avec les changements climatiques, une attitude responsable a tous les niveaux qui
passera par la pédagogie et la sensibilisation. Le retour d’expérience d’autres régions
meéditerranéennes qui traversent des sécheresses prolongées, doivent nous interroger d’ores et déja
car les déficits d’eau bouleverseront le quotidien et certaines activités dont I’agriculture.

La qualité de I'eau distribuée présente une bonne qualité.
Aujourd’hui, les moyens mis en ceuvre sont en adéquation avec le projet de PLU et sont conformes.
Cette gestion est en adéquation avec le SDAGE.
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10.L'impact sur la production de déchets
et leur gestion

METHODE DE CALCULS — BASE POPULATION

Pour estimer la population induite par les logements autorisés du projet, nous devons estimer le nombre
d’occupant par logement a son terme. L’évolution constatée entre 2015-2021 (-0,71 %) nous sert
d’hypothése de référence pour projeter la taille des ménages a 2035 (cf chapitre 1. Les objectifs
démographiques et les besoins en logements).

La taille des ménages étant en constante diminution, nous ne pouvons appliquer les chiffres de 2021 a
la capacité de logement du PLU qui se projette en 2035.

En 2035, le nombre d’habitant par ménage est ainsi estimé a 2,07.

De ce fait, la population peut étre légérement sous-estimée puisque le nombre moyen d’habitants par
ménage en 2021 est de 2,29.

L’analyse du gisement foncier prévoie une évolution du parc bdti de 305 logements supplémentaires

a horizon 2035. Sur ces derniers sont estimés :

- 234 logements en résidence principale (hors permis 2021-2024 et dont environ 50 pour
absorber les besoins de décohabitation -cf. Le PLU et la consommation fonciére) devants
accueillir une nouvelle population projetée de 380 habitants.

- 72 logements en résidences secondaires soit 149 habitants présents en moyenne deux mois

dans I'année (hypothése basée sur taille des ménages de la commune).

Les équipements doivent donc pouvoir absorber une charge de 380 habitants supplémentaires a
I'année avec des pics de 529 habitants en période estivale (population résidente + résidences
secondaire).

Rappel de la méthodologie : Les donnée disponibles sur le site du SYVADEC sont celles des déchets
meénagers assimilés ou DMA. Ces derniers sont collectés par les collectivités, ils comprennent : les
déchets des ménages, y compris les encombrants (hors gravats) ; les déchets produits par les petites
entreprises (ou administrations) et collectés en méme temps que les déchets des ménages (déchets dits
« assimilés »); et les déchets des communes (entretien des espaces verts, nettoyage de la voirie, déchets
des marchés).

La production est étudiée en ramenant la production a I’habitant permanent (en kg/hab./an) afin de
neutraliser la croissance démographique et de permettre la comparaison avec les données nationales
et des différents bassins de vie insulaires.

a. Laproduction d’ordures ménageéres et I’évolution des volumes

Syvadec - plan 2021-2026

Ce plan a pour objet d’accompagner la transition écologique en matiere de déchets. Ainsi la commune
pourra se saisir des opportunités proposées par le SYVADEC (actions pédagogiques et appels a projet
allant dans le sens du tri, du remploi et de la réduction des déchets).

Le territoire est peu mentionné dans le plan. La seule mention de la commune est au sujet de la
recyclerie. Le SYVADEC souhaite optimiser les transports par I'optimisation des chargements :
poursuivre I’équipement des sites en engins de tassement des bennes.
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La production annuelle régionale s’éleve a 629 kg par habitant en 2023 alors qu’au niveau
intercommunal celle-ci est de 639 kg. L'intercommunalité observe une baisse de 6 kg entre le premier
semestre 2023 et 2024 selon le SYVADEC, puisque le volume produit passe de 162 kg a 156 kg pour les
OM. Globalement, le SYVADEC constate une baisse des volumes produits de I'ordre de 1%.

Ces volumes de DMA supplémentaires ne seront cependant pas atteints avant plusieurs années (temps
de réalisation des différents projets). Il faut compter avec les politiques menées par la commune et
I'intercommunalité en lien avec le SYVADEC pour poursuivre la sensibilisation des publics pour espérer
une baisse progressive des quotas moyen/hab tout comme une hausse du taux de valorisation.

Les données statistiques confirment néanmoins que le territoire est engagé dans cette dynamique
avec un baisse de la production de DMA depuis 2021 et une augmentation de la part du tri qui s’éléeve
a4l,3%en 2023.

Les auteurs du PLU n’ont pas les moyens de prédire cette baisse mais le PLU encourage :
o Lamise en place de composteurs pour réduire les déchets ; I'intercommunalité ceuvre
déja dans ce sens ; la maison individuelle facilite cet option.
o L'usage de matériaux de constructions locaux et recyclables (pierres locales, liege,
éviter le PVC, conserver les menuiseries traditionnelles).

Des actions sont engagées en faveur de la réduction des déchets a I'échelle intercommunale. La
commune a doté son territoire de tous les moyens utiles pour faciliter la collecte des déchets et
surtout favoriser le tri a la source. La commune est ainsi équipée de :

- 50 PA

- 2 bornes textiles

Elle abrite aussi la recyclerie du Syvadec qui permet de récolter des matériaux, des encombrants que
le service des Ordures Ménageéeres ne peut prendre en charge dans les tournées quotidiennes. Elle
attire des usagers de la commune mais aussi de Solaro et vraisemblablement de Solenzara.
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Dix millions de tonnes de produits
alimentaires sont perdues ou gas-
pillées chaque année, soit 18% des
tonnages alimentaires. Le gaspillage
alimentaire coOte 16 milliards d'eu-
ros par an et génére inutilement
15,3 millions de tonnes de CO,, soit
3% des émissions nationales.

EVITER UN GASPILLAGE ALIMENTAIRE
DE 150 KG PAR HABITANT

Tous les maillons de la filiére sont
concernés puisque, si 33% de
ces tonnages sont jetés lors de la
consommation et viennent gonfler
les déchets municipaux, 32 % sont
perdus au stade de la production,
21% au moment de la transformation
et 14% lors de la distribution.

millions de tonnes
de produits
alimentaires sont
perdues ou gaspillées

chaque année

Consommation Production

S2%

Figure 10
Répartition des pertes
Transformation et gaspillages alimentaires

P en poids
';-\1/1 % Hpo
I'él | Source :

Un des objectifs de la politique nationale de prévention et de gestion
des déchets est la réduction du gaspillage alimentaire de 50% d'ici 2030,
par rapport a 2015 (article L 541-1 du Code de I'environnement), d'abord
dans les domaines de la distribution alimentaire et de la restauration
collective (d'ici 2025) ensuite dans les domaines de la consommation, de
la production, de la transformation et de |a restauration commerciale.
La loi introduit un certain nombre de mesures concrétes pour limiter ce
gaspillage, notamment l'interdiction de destruction d'aliments encore
consommables™.

Source : ADEME Bilan 2023 — National

Distribution
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l—|I
Lf

b. Laproduction d’ordures ménageéres et I’évolution des volumes

La commune abrite une zone d’activités. Elles générent des déchets différenciés a traiter. Sans
données précises au niveau local, les données ADEME 2023 au niveau national permettent d’établir
I'ordre de grandeur de ces déchets issus des activités économiques du territoire. On y ajoutera celle
issu des chantiers de constructions car I'ouverture a I'urbanisation et la production de logements est
source de déchets. Les filieres sont en place pour les collecter et les traiter cependant I'efficacité du tri
n’est pas encore optimisée générant encore I'enfouissement d’importants volumes. Si la Corse produit
autant de déchets de chantiers que la moyenne nationale alors I'estimation régionale peut étre
estimée a 1 million de tonnes dont 41600 tonnes pour I’'EPCI suivant le ratio/habitant de 3150
kg/hab/an.

Le PLU a son niveau veut promouvoir des matériaux recyclables (menuiserie bois et non PVC polluante
et non recyclable) pour réduire les déchets futurs et améliorer leur traitement. Il soutient aussi sur
demande de I’'UDAP (en général en Corse) I'interdiction de démolir pour reconstruire. La réutilisation
des biens construits impacte moins la production de déchets. Il est difficile d’établir un volume réaliste
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de ces déchets d’autant plus que la rénovation du parc va certainement s’accélérer et qu’elle est peu
guantifiable.

2. Les déchets d’activités
économiques a la loupe

e s . Tertiai
Sont considérés comme Déchets :a Izap::
d'Activités Economiques (DAE), o/n L‘f’;:':‘::‘s;?;l ssoment
les déchets issus : 2.. ot dép-oilutim 25,0 Mt

restaurants, administrations et 2

services publics, commerces;

Figure 20
Déchets produits

> des entreprises industrielles %
nvepri - 39
et artisanales ; ot pache
> du tertiaire : services, hotels et 1'30?
(\ —

> de I'agriculture et la péche ; par secteur
. I~tak ‘activi

» des services de collecte et ..Eﬁ( Yo dractivité en 2013

traitement des déchets, de Industrie et production

I'assainisserment. dénergie 19,5 Mt

Source : Eurostat

Les secteurs du batiment et des travaux publics ont
généré |’équivalent de 3 150 kg/hab. en 2020. Cela
représente 69 % de I'ensemble des déchets francais.

3.1 Les déchets de construction a la loupe

Les entrepri: 29
du BTP ont produit 3% 1%
213 millions de tonnes |
de déchets en 2020. 2%
0
proviennent des travaux
publlcs (172,5 Mt) et 19%
du batiment (40 Mt)
((:;‘ ( 0/ 97% Répartition par
@j () [70 hature des déchets
= selon le secteur
des déchetsde Batiment B5timent Travaux du BTP \
construction sont des ETos Ceuvre second ceuvre publics Source : SDES, enquéte
i : Déchets et ddblais
déchets inertes™. Cette ! oduits par Factivite d
proportion estde 97% | Déchets Déchets non inertes Déchets Construction en 2014
dans le secteur W oo B on dangereux " dangereux

des travaux publics.

Source : ADEME Bilan 2023 — National

La prise en charge locale est suffisante et adaptée mais les dispositions régionales doivent étre
renforcées pour éviter de créer des dysfonctionnements locaux temporaires. Les efforts pour réduire
les volumes a transporter sont en cours tout comme les moyens mis en ceuvre. Les populations sont
de plus en plus sensibles sur ces questions comme les socioprofessionnels. Malgré une hausse du tri,

les efforts doivent se poursuivre a tous les niveaux.
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Le raccordement au réseau est obligatoire dans la zone d’assainissement collectif qui couvre la
plaine ; au village le réseau sera raccordé a une future STEP (200 EH) comme le secteur de Pediquarciu.
Les zones les plus denses sont connectées a ce réseau ce qui limite les risques de pollution alors que
le territoire est traversé par plusieurs ruisseaux et le fleuve du Travo.

a. Les volumes d’effluents supplémentaires

La station d'épuration de Ventiseri traite la quasi-totalité des eaux usées de la plaine, avec 882
abonnés en 2021. Elle a une capacité de traitement de 7 500 EH et peut traiter jusqu'a 410 000 m3
d'eaux usées chaque année. En 2020, elle a traité 1812 EH. Le réseau d'assainissement s'étend sur
26,8 km entre Travo et Mignataja. Neuf postes de relevage permettent de transporter les eaux usées
du réseau de la plaine jusqu'a la station d'épuration. La station utilise un traitement biologique des
boues activées en aération prolongée a leur assimilation.

L’analyse du gisement foncier prévoie une évolution du parc bati de 305 logements supplémentaires

a horizon 2035. Sur ces derniers sont estimés :

- 234 logements en résidence principale (hors permis 2021-2024 et besoins dédiés a la
décohabitation soit environ 50 logements) devants accueillir une population nouvelle projetée
de 380 habitants ;

- 72 logements en résidences secondaires soit 149 habitants présents en moyenne deux mois

dans I'année (hypothése basée sur taille des ménages de la commune).

Les équipements doivent donc pouvoir absorber une charge de 380 habitants supplémentaires a
I'année avec des pics de 529 habitants en période estivale (population résidente + résidences
secondaire).

En 2023, la population était de 2629 habitants. Avec 7500 EH, la STEP de Ventiseri est dimensionnée
pour faire face a I'afflux de population et aux besoins de la base militaire. Les constructions
supplémentaires permises pas le PLU ne sont pas de nature a perturber ce fonctionnement. Le village
classé en AU reste en attente de cette nouvelle STEP com

Les effluents traités sont rejetés dans le milieu marin par un émissaire d'une longueur de 1 000 metres,
situé a une profondeur d'environ 15 metres et équipé de 10 diffuseurs pour éviter toute contamination
de la zone de baignade

Au village, I’extension urbaine est soumise a la condition d’un raccordement a la STEP afin
de mettre fin au rejet dans le milieu naturel et de ne pas aggraver cette pollution. Selon le zonage
d’assainissement, il existe toutefois la possibilité de recourir a I'assainissement individuel pour
guelques parcelles. Le projet soumis a I’'OAP et donc a une opération d’ensemble sera lui directement
raccordé. La future STEP (200 EH) integre la capacité d’accueil de cette zone AUQA4.

Un emplacement réservé a été retenu a cet effet en périphérie aval du village : les études techniques
devant étre lancées sous peu, cet emplacement réservé est plus large que ce que projet nécessite a
défaut d’implantation précise. Toutefois, le projet prendra en compte les recommandations des
écologues (cf. Ci-avant) pour établir I'’équipement de maniére a épargner les parties écologiquement
sensibles.

Les annexes sanitaires comportent le SD d’eaux usées et eaux pluviales ainsi que le zonage
d’assainissement.

RAPPORT DE PRESENTATION PARTIE Il JUSTIFICATIONS DES CHOIX DU PLU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE -
APPROBATION 248



Plan Local d’Urbanisme de Ventiseri

VENTISERI

COMMUNE DE
Mise a jour du Schéma Directeur des Eaux
Usées, du Zonage d'Assainissement et du
Plan de zonage
d'assainissement
de Ventiseri 2023

Zonage en enquéte publique — fin aodt 2024 — en cours d’approbation

b. Lesvolumes de boues
c.
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Sur les derniéres années les volumes de boue traitées étaient les suivants :

2019 2020 2021 2022
Volume en Tonne
de Matiere Seche | 24,19 22,60 30,11 Nc.
(Tm) annuel

En 2021, la station produit 30,11 tonnes de matiéres seéches destinées au compostage et épandage a
but agricole, une augmentation observée de 6 tonnes en 3 ans.

Pour 1800 EH traités en 2020, 61,9 kg /ms/jour étaient produits soit 0,03kg/hab/jour.

L'augmentation hypothétique de la population y compris en résidences secondaires produirait un pic
de production de 15,87 kg/ms/jour supplémentaire soit 5,8 tonnes de plus par an.

Mesures envisagées :
- Révision du zonage d’assainissement en cours (fin étape enquéte publique)
- Emplacement réservé a cet effet.
- Nouvelle STEP au village et Pediquarciu.

INDICATEUR DE SUIVI

Indicateur Périodicité Source

Volumes de déchets et répartition par Annuelle Syvadec

catégorie intercommunalité Intercommunalité
. . Syvadec

Evolution du tri —volume Annuelle v

Intercommunalité
Mairie, porteur de projet,

Mesures pour améliorer le tri dans les 3 ans

services publics et activités économiques associations syndicales
Volumes des boues séchées 3ans Commune
Mise en place STEP village 3 ans Mairie
Taux de desserte par le réseau d’eaux L
. 3ans Mairie
usées
Performance de la STEP Annuelle Mairie
Bilan du SPANC Triennal EPCI

REFERENCES UTILES
https://librairie.ademe.fr/dechets
https://www.odem-corsica.fr/

La STEP de la plaine est calibrée pour les besoins futurs générés par le projet de territoire. Les études
vont étre lancées pour la STEP du village et les moyens fonciers en place. Ces équipements futurs
ambitionnent de réduire les impacts sur ’environnement. Une filiere de valorisation pour les boues
pourrait étre étudiée également grdce a la présence d’exploitations agricoles sur place.

Lacommune est exposée au risque inondations en présence du Travo et ses affluents. La plaine
est I'espace affecté. De ce fait, la gestion des eaux pluviales revét toutes son importance des lors que
le ruissellement interfére sur les débits. Les phénomenes pluvio-orageux de plus en plus intenses sont
un motif suffisant pour prendre en compte a I’échelle des projets et de maniére durable, cet enjeu.
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La prise de conscience est ancienne sur ce territoire. La commune dispose en effet d’'un SD
Eaux pluviales depuis 2015 afin de résorber des dysfonctionnements qui surviennent dans les quartiers
déja batis de la commune. Des fiches actions concernent plusieurs de ces quartiers et ces actions ont
été exécutées.

AMMEXE_1_FICHE_ACTIOM_1_Fosse_Simonpoli_Carlotti_SC1.pdf
AMNMEXE_1_FICHE_ACTION_2_Fosse_Simoenpoli_Carlotti_SC2.pdf
AMMEXE_1_FICHE_ACTIOM_3_Lotissernent_Cite_de_|_Air.pdf
AMMEXE_1_FICHE_ACTIOM_4_Bassin_Simonpoli.pdf
AMMEXE_1_FICHE_ACTIOM_3_Mord_Simonpoeli.pdf

Exemple de travaux réalisés

Le PLU intervient a plusieurs niveaux :
- Il encadre I'impermeéabilisation des sols et impose des taux d’espaces verts en fonction
de la superficie des parcelles en UV et un taux fixe dans les autres zones UD et UC. Les OAP
présentent une trame verte qui respecte les emprises des zones inondables pour garantir le
bon écoulement des eaux et propose des solutions techniques pour la prise en charge des eaux
de pluies. (Cf. OAP)
- Il tient compte du PPRi et de AZi en I’excluant des zones constructibles ou en I'intégrant
dans les espaces verts comme cela est le cas en AUQ1 ;
- Il reglemente la gestion des pentes en cas de réalisation de construction
- Il propose la réutilisation des eaux pluviales a I’échelle de la parcelle et rappelle que le
rejet dans le domaine public est interdit.
- Il préserve les boisements le long des ruisseaux et fleuve dans les zones naturelles et
agricoles afin de favoriser 'infiltration et une régulation des débits ;
- Il propose en annexe une grille de calculs pour calibrer les ouvrages en fonction des
volumes a collecter.

En plaine, la gestion des eaux pluviales sera plus aisée qu’en zone de pente. Ainsi, les secteurs AUQ 3
et 4 devront proposés des équipements pour gérer dans la zone la collecte et le traitement des eaux
pluviales.

Dans le village, le risque lié au ruissellement est celui du ravinement au regard des pentes. Il s’agira de
conserver les espaces verts interstitiels au moins en partie et de collecter les eaux de pluies sur le
domaine public. Les travaux en cours dans le village tiennent compte de cette problématique. Le
zonage a maintenu en zone N le talweg qui scinde les deux quartiers du village.
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“Voie naturelle d’évacuation des eaux pluviales au village

De part et d’autre de la RT au niveau de la zone UM et UE, des fossés ont été conservés en espaces
verts ; les nouveaux parkings de la base ont intégré I'aménagement d’un exutoire vers le Travo.

Le SD Eaux pluviales figure en annexe du PLU ainsi que le zonage.

J-EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales. Le
réseau d'évacuation des eaux pluviales de la zone est concu pour garantir I'écoulement normal
des eaux pluviales surla voirie.

Les eaux pluviales provenant des surfaces imperméabilisées doivent étre collectées et dirigées
au moyen de canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet. Le projet de
construction doit prendre en compte, dés sa conception, |la mise en ceuvre des solutions permettant
de ne pas augmenter le débit des eaux de ruissellement. Les eaux de condensation des blocs de
climatisation doivent étre déversées dans le réseau des eaux pluviales ou dans un réservoir de
collecte. En aucun cas, leur écoulement ne peut étre laissé libre sur les facades.

Les aménagements réalisés ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Les eaux de pluie peuvent étre collectées pour un usage non domestique a l'aide de bassin,
ou de bache souple ; dans les deux cas lintégration visuelle s'impose.
Les bassins extérieurs sont protégés pour éviter la noyade de la faune (parapet et grillage fin).

Extrait du réeglement des zones
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Gestion des eaux pluviales sur la commune de PIANOTTOLI CALDARELLO

Formulaire a joindre a toute demande d'autorisation relevant de l'urbanisme

Les cases en jaune sont a renseigner par le demandeur ou, le cas échéant, par le bureau d'études spécialisé chargé de
la conception des ouvrages des gestion des eaux pluviales

Le demandeur ou son représentant légal

Nom

Prénom

Raison sociale

Adresse (ligne 1)

Adresse (ligne 2)

Commune

Code postal

Téléphone fixe

Téléphone mobile

Adresse mail

Surface du projet (m?)*

1000

Surface (m?)

Type de surface Coeff. d'apport Avant projet Projet
Toitures classiques 1 0 150
\oiries, terrasses et piscines 1 0 150
Toitures plates jouant a réle de stockage-régulation® 0,2 0 0
Espace vert, surface non revétue, revétement perméable 0,2 1000 700
TOTAL (erreur si cases en rouge) 1000 1000
Surface active (m?) 200 440
Surface active supplémentaire (m?) 240

Le projet génére une surface active supplémentaire supérieure a 1 m2 Le formulaire doit étre rempli par un bureau
d'études spécialisé.

|Vo|ume de stockage-régulation a créer (m3) | 13|
[Débit de fuite (I/s) [ 1,0
|Temps de concentration du projet (min) | 6|
|Capacité du réseau de collecte et du trop-plein (I/s) | 27|

Extrait du reglement des zones

Legende:
[ Dlmenslonnement des cuvrages pour une plule

de pérode de retour 30 ans valable pour toute
extenslon ou nouvelle constructlon

[ Dlmenslonnement des ouvrages pour une plule
de pédode de retour 20 ans valable pour toute
extenslon ou nouvelle construction

[T Zones A Urbanlser

'C___:J Périmétre de protectlon Immedlate d'un captage AEP

Cours d'eau et thalwegs

Périmétre de protection rapprochée d'un captage AEP
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INDICATEUR DE SUIVI
Indicateur Périodicité Source

Nombre d’incidents ayant nécessité | 3 ans Mairie
I'intervention des secours ou des travaux

REFERENCES UTILES
SD d’eaux pluviales communal \ Commune

Le PLU a pris la mesure des enjeux en proposant depuis 2015 un SD d’eaux pluviales, en actant un
zonage calé au PPRI et AZi, en intégrant des mesures favorables a l'infiltration naturelle des eaux de
ruissellement dans les sols, en privilégiant la réutilisation des eaux de pluies et en aménageant
I’espace urbain en conséquence. Les réponses apportées sont adaptées.

11.L'impact sur les autres pollutions

1. La pollution sonore:

Sachant que le bruit est une source d’inconfort de plus en plus en fréquent pour la population,
il est essentiel de s’en préoccuper notamment lorsque le projet urbain consiste en la réalisation d’une
centralité urbaine. Les ambiances sonores participent de la qualité des lieux et de leur image.

La commune comporte en son sein une base aérienne militaire : elle est sans aucun doute la principale
source de nuisance par I'intensité lors des périodes d’entrainement. Cette nuisance affecte I’ensemble
des communes environnantes. Le PLU n’a pas compétence pour influencer les impacts.

La seconde source de nuisance est matérialisée par la RT qui est un des axes régionaux
majeurs du territoire. Elle traverse plusieurs lieux de vie puisqu’il s’agissait de la route impériale.
Toutefois, 'urbanisme contemporain s’en est écarté et I'impact est relativement réduit par rapport
aux habitants. La vitesse de circulation de ces traversées urbaines est réglementée ce qui permet de
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limiter I'intensité des nuisances. La haute saison voit le trafic s’intensifier et avec elle les nuisances, en
journée essentiellement.

Classement sonore de la RT 10 a Ventiseri — Révision de 07/2018

Mise & jour du classement sonore
des infrastructures routieres
des transports terrestres
du département de Haute-Corse

Réseau CTC

Wimits semmunale
Lineaire C8S
—— Unéaire classement 2000

i

R / 1 V23 all T ® W e 5 RN ) {
b i, [te i D Exi s AV Al | I B |/
MO: DREAL Corse - AMO: CEREMA - BET: CEREG Ingénierie - Sources: scan25 IGN, données de trafic: gestionnaires des infrastructures Consultation des gestionnaires: Mars 2016

ARTICLE 5

Les périmétres des secteurs silués au voisinage des infrastructures de transport terrestre, qui sont
affectés par le bruit, devront étre reportés a titre d'information dans un ou plusieurs documents
graphiques en annexe des POS (Plan d'occupation des sols) et des PLU (Plan local d'urbanisme)
ainsi que dans les PSMV (Plan de sauvegarde et de mise en valeur), conformément aux
dispositions des articles R 123-13 et R 313-11 du code de |'urbanisme.

Le classement des infrastructures de transport terrestre et les secteurs affectés par le bruit ainsi
que la référence du présent arrété préfectoral et la mention des lieux ol cet arrété peut étre
consulté, devront figurer dans les annexes des POS, des PLU et des PSMV, conformément aux
articles R 123-14, R 311-10 et R 313-11 du code de |'urbanisme.

Conformément aux dispositions de larticie R 410-12 du code de |'urbanisme, le certificat
d'urbanisme informera le demandeur, lorsqu'il y aura lieu, gue son terrain se trouve dans le secteur
affecté par le bruit d'une infrastructure de transports terrestres bruyante.

Ce dispositif a vocation a informer le maitre d'ouvrage du batiment, de I'existence de secteurs
affectés par le bruit, dans lesquels il lui appartient de respecter les régles de construction définies
par les arrétés préfectoraux en matiére d'isolation acoustique.

ARTICLE 6

Le Secrétaire Général de la Préfecture de Haute-Corse, le Directeur Départemental des Territoires
et de la Mer de Haute-Corse, les maires des communes listées en annexe sont chargés, chacun
en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de Haute-Corse et affiché durant un mois, & la mairie des
cOmmuNEes CoONCcernées.

Extrait de I'arrété préfectoral de 2019
L’accroissement de population et I’étalement souhaité de la saison touristique sont donc des

facteurs d’allongement des nuisances dans le temps sans produire a fortiori un accroissement de
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I'intensité de la nuisance. Selon les études réalisées sur des zones a 30 km/h, la baisse constatée est
comprise entre -2,4 et -4,5 décibels. Or, une baisse du niveau de bruit de 3 dB donne I'impression que
le nombre de véhicules en circulation a été divisé par deux selon ces mémes études
(https://www.ecoco2.com/blog/pourquoi-passer-en-zone-30/). Un renforcement des aménagements
routiers est attendu par la commune le long de la RT notamment a I'entrée sud afin de sécuriser le
carrefour avec la RD45 qui mene au village. Cet aménagement permettra aussi de réguler la vitesse de
circulation.

Classement sonore des infrastructures routiéres

Niveau sonore de l'infrastructure  Zone impactée
70<L=76 Nt1, UCZ, N, An, A, Nn, AUQ2, UM, UC, UE, UD, AUQ1

65<L=<70 Nt1, UC2, N, An, A, Nn, AUQ2, UM, UC, UE, UD, AUQ1

La RD45 qui accede au village est une route au tracé sinueux le long de 12 km qui grimpe
progressivement de la plaine aux piémonts : les nuisances y sont moindres du fait du faible trafic et de
la vitesse de circulation modérée. Son traitement a donc plus un caractére patrimonial

Les effets du PLU sur ces nuisances sonores sont liés notamment a I’accroissement de la
population al’année qui s’accompagnera de celui du nombre de voitures sur place. En effet, le contexte
actuel ne réunit pas les conditions pour promouvoir le transport collectif public. La multiplicité des
zones habitées de la plaine et leur dispersion ne permet pas encore la présence d’un tel service public,
méme a I'échelle intercommunale.

Le PLU provoque un recentrage des parcelles urbaines notamment celles qui auront une capacité
d’accueil significative : ces OAP sont dessinées de maniére a favoriser les mobilité douces et
cheminement piétons au cceur de I'agglomération du Travo et de ce fait réduire les sources de
nuisances en lien avec l'usage des véhicules motorisés. Le renforcement de la centralité de plaine par
3 OAP opere dans ce sens : I'accessibilité aux services publics, aux commerces et aux équipements sans
voiture est le socle d’un cadre de vie amélioré et qui renforce I'attractivité de ce lieu de vie.

La zone UE est renforcée ce qui permet de concentrer en bordure d’agglomération des
activités, potentiellement sources de nuisances en présence d’engins, de flux de marchandises.
D’autres part, en UV, UD et UC les activités admises sont a fortiori compatibles avec la vocation
dominante qui celle de I'habitat ce qui permet d’exclure toutes sources anormales de nuisances
sonores.

Aucun des choix communaux ne renforcent la présence humaine au plus pres des zones naturellement
sensibles (étang, littoral), ce qui permet de dire qu’il n’y a pas de nouvelles sources de nuisances. Le
chateau de Covasina est un site déja fréquenté, le PLU acte la réalisation d’un parking pour encadrer
I"accueil.

L’enjeu local en termes de nuisance sonore concerne la qualité de vie des habitants d’une
part et la quiétude des espaces naturels d’autre part. Le PLU en contenant I’extension urbaine a
proximité des principales polarités et donc sources de nuisances sonores, n’aggravent pas la
situation actuelle. La vocation résidentielle est prédominante dans ce PLU et aucune nouvelle source
de nuisance sonore atypique ou anormale n’est envisagée. La zone d’activités concentre les
nouvelles implantations dans une zones déja soumises aux nuisances sonore (RT et entreprises)
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Dans le contexte local, la pollution lumineuse porte atteinte essentiellement a la faune mais
elle doit aussi étre prise en compte dans la construction des futurs espaces urbains pour réduire ces
effets sur la santé humaine. Il est également établi que la pollution lumineuse peut aussi perturber les
troupeaux. Cet impact n’est pas un sujet ici.

Le PLU comporte une OAP TVB qui intégre aussi la trame noire. La proximité des étangs, la présence
de quelques zones humides et enfin celle des fleuves et ruisseaux confortent I’enjeu a cet égard.

Le PLU intervient non seulement par un zonage urbain qui contient I'étalement urbain mais aussi en
instaurant dans son réglement quelques regles simples. Elles visent a sensibiliser les acteurs du
territoire a différentes échelles :
- Domaine public
- Domaine privé a I’échelle des projets.
- En complément des propositions de I'OAP qui explicite les mécanismes de la pollution par le
biais d’un simple éclairage, le PLU propose aussi de le contenir en I'apposant sur les
constructions et en épargnant les jardins.

- Dans la zone UM, cet enjeu est également présent des lors que la base militaire jouxte
I’embouchure du Travo et les étangs au nord. Le fonctionnement et la sécurité du site sont
indépendants du PLU. Des mesures spécifiques méritent d’étre étudiées pour réduire les
impacts.

I G- ECLAIRAGE

Les éclairages seront prévus de maniére a éviter une pollution lumineuse des milieux naturels et
agricoles. lls seront uniguement posés en facades des constructions.

L'éclairage retenu dispose de dispositifs empéchant des halos lumineux vers le ciel.
lls seront économes en énergie par des moyens adaptés selon leur localisation. Des dispositifs de
régulation (détecteur de présence ou horloge) sont recommandés pour réduire la consommation

Le choix du mobilier sera en adéquation avec les ambiances des lieux et une homogénéité de style
est requise.

- Extrait du reglement

INDICATEUR DE SUIVI

Indicateur Périodicité Source
Nombre de leds/point éclairage public 3 ans Mairie
Horaires éclairage public 3ans Mairie
Label 3ans Mairie

REFERENCES UTILES

12.L'impact sur la consommation
énergetique
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La principale source de consommation énergétique émane du caractére résidentiel de la
commune et de la base militaire. Les autres occupations des sols ne sont pas significatives dans la
consommation globale.

La commune ne dispose d’aucun champs photovoltaique et aucune source de productions d’énergie
renouvelable n’est présente sur ce territoire. La principale source locale est donc un mixte d’énergie
fossile et de renouvelable.

L’'engouement pour la production d’énergie solaire est marqué par la hausse des prix de I’énergie. Les
autres sources de productions sont moins investies localement par les collectivités et les particuliers.
La meilleure maniére d’agir sur la consommation énergétique consiste a réduire les besoins et, a
I’échelle communale, cela se traduit notamment par I’amélioration de la performance énergétique
des batiments (chauffage, eau chaude et climatisation) et de I’éclairage public. Ainsi le PLU fait des
propositions qui incitent a des changements.

Le PLU accompagne directement et indirectement la baisse de la consommation énergétique globale
dans les limites de ses compétences.

Le PLU permet d’améliorer la performance énergétique des constructions anciennes sans qu’elles
soient dénaturées ni dans leur volume ni dans leur aspect extérieur. Ces mesures permettent
uniquement d’optimiser leur performance de maniére progressive en cas de travaux de rénovation.
Ainsi, les constructions traditionnelles en UV (village) pourront étre rehaussées d’un maximum de 50
cm s’il y a un besoin technique qui découle de la mise en place de I'isolation en toiture. L'isolation par
I’extérieure reste interdite pour préserver le caractére architectural et patrimonial.
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Exigences minimales réglementaires

de protection incendie en fagade

Travaux neufs Reénovation

1°* famille E ou D-s3, dO

Guide de Préconisations Guide de Préconisations

2% famille I D-s3, do |

3eme famille A et B ETICS-PSE ETICS-PSE
ou APL ouAPL
4% famille ou IMH A2-s3, dO A2-s3, dO

s Arrété du 31 janvier 1986 modifié par I'arrété du 7 aout 2019 relatif a la
protection contre I'incendie des batiments d’habitation

s Circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes
en cas de travaux de réhabilitation ou d’amélioration des batiments
d’habitation existants

memmm Arrété du 7 aoiit 2019 relatif aux travaux de modification des Inmeubles
de Moyenne Hauteur

Source : AFIPEB

d. Les constructions bioclimatiques

Le climat méditerranéen impose de plus en plus de contraintes en été. Des solutions existent pour
réduire les besoins énergétiques liés a la climatisation : I’orientation, la ventilation naturelle, la trame
végétale, la géothermie ... c’est en amont du projet que cette approche bioclimatique doit étre
instaurée parfois avec des choix de bon sens.

espace "tampon”

Principe d’implantation pour un ensoleillement bénéfique

L'orientation des batiments compte dans la ventilation naturelle des Iogements ce qui permet de
réduire les besoins en climatisation ; une bonne exposition concoure a réduire ici les besoins en
chauffage vu I'ensoleillement constaté.
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Un gain pour I'environnement,
l'architecture, I'’économie et
l'occupant

La ventilation naturelle utilise des ressources naturelles telles
que la poussée thermique et la pression naturelle des vents
sur le batiment, ce qui en fait une solution beaucoup plus
durable qu'une solution mécanique.

L'architecture du batiment, son emplacement, la forme et le
dimensionnement des ouvertures ont un impact sur la
qualité de celle-ci. Les grands principes de base sont les
suivants :

Ventilation unidirectionnelle (-1-)

Sl n'y a qu‘'une seule ouverture dans le local, un mouvement
dair se crée sous le double effet de la pression extérieure du
vent et de la différence de température entre l'intérieur et
I'extérieur. Ceci crée une surpression dans la partie basse de
la fenétre et une dépression en hauteur. (Pour une méme
vitesse de vent, ce moteur est cinq a six fois plus faible que

Ventilation naturelle traversante (-2-)

La différence de pression entre deux fagades, du fait du vent
ou d'un ensoleillement différencié, constitue le moteur
principal du flux d'air intérieur. De tous les moteurs de
ventilation naturelle, I'effet du vent sur un local traversant
est, de loin, le plus efficace : plusieurs dizaines de volumes
par heure pour des vitesses de vent de 'ordre d'1 m/s.

Ventilation par tirage thermique (-3-)

Le moteur principal du mouvement d'air peut aussi étre le
tirage thermique, cC'est-a-dire la différence de pression créée
par un gradient d'altitude entre I'entrée et |a sortie d'air, et
un delta de température entre l'intérieur et I'extérieur. On
parle aussi d'effet de cheminée, car il est souvent réalisé en
faisant « monter » 'air dans un conduit.

Plus la hauteur est grande et plus la température de l'air
intérieur est élevée par rapport a celle de l'air extérieur, plus
le fonctionnement du moteur du tirage thermique est
optimisé. Ce systéme a donc son efficacité optimale en hiver,
quand la température intérieure est bien supérieure a celle
de lair extérieur.

Ventilation naturelle assistée et controlée
(VNAC) (-4-)

L'aléatoire du climat (températures extérieures et vents)
constitue le principal inconvénient de la ventilation naturelle.
Il s'agit donc de pallier cette faiblesse en confortant le
systéme avec des dispositifs naturels permettant

celui d'une ventilation traversante) d'augmenter ou de maitriser les débits.

https://www.souchier-boullet.com/prescription/prescription-gestion-energetique/ventilation-
naturelle-intelligente-vni/

Les OAP sont ainsi élaborées et proposent des solutions pour tirer parti du site et ses éléments naturels
qui peuvent accompagner dans ce sens le projet. Les nouveaux quartiers doivent étre performants a
ce sujet carils peuvent bénéficier de toutes les expériences déja engagées a ce sujet.

La commune qui entreprendra des travaux dans les batiments actuels de la mairie et en profitera pour
mieux les isoler.

De maniere plus générale, les zones urbaines qui tendront a se densifier auront aussi une trame
d’espace vert qui, elle, contribue a réduire la température ambiante et environnante des
constructions. Ceci devrait aussi réduire les besoins en climatisation.

Il est recommandé de faire usage de matériaux recyclables comme le liege pour réduire les
impacts des filieres de productions de ces matériaux et pour favoriser a termes une réduction des
déchets de chantiers non valorisables. Notons que cette filiere en pleine restructuration actuellement
en Corse présente I'avantage de proposer ainsi des matériaux en filiére courte et donc au bilan carbone
bien plus favorable que les produits issus de I'importation.

INDICATEUR DE SUIVI

INDICATEUR DE SUIVI
Indicateur Périodicité Source
m? de batiment public rénové 5ans mairie
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Le PLU permet aussi de recourir a des énergies renouvelables, |a aussi en portant un soin
particulier a la mise en ceuvre des panneaux en toiture pour ne pas dénaturer le paysage bati. La
production reste modeste a cette échelle mais elle est entrée dans les mceurs et ce moyen de
production est plébiscité avec la hausse des prix de I'énergie. Il concerne aussi la production d’eau
chaude solaire. (Cf. Le projet et la prise en compte du paysage)

Afin de ne pas recourir a I'occupation des sols naturels ou agricoles, il est souhaitable que la
production d’énergie solaire se fasse par 'installation des panneaux en toiture ou au niveau d’espaces
déja artificialisés comme les parkings. A Ventiseri, la présence de la zone d’activités et des m? de toiture
constituent une opportunité. Le réglement en vigueur autorise les panneaux.

Pour les nouveaux batiments, il est souhaitable que ces panneaux figurent dés la conception du projet
pour éviter les poses en applique qui sont souvent moins réussies que celles qui sont intégrées. Les
panneaux solaires peuvent méme participer a accompagner le part architectural.

Il est utile de se référer au support réalisé par le gouvernement pour promouvoir le recours aux
énergies renouvelables sans oublier la sensibilité paysagére des lieux. En plaine, I’enjeu reste modéré
alors qu’au village, par sa position dominante, la pose de panneaux en toiture peut questionner. Les
jardins ne sont pas de surfaces suffisantes pour les autoriser au sol.

En dernier lieu, le PLU s’intéresse aux effets de I’éclairage public et privé : le recours a des leds
permet de réduire d’au moins 50% la consommation énergétique. Ils sont donc encouragés en
complément de dispositifs de détecteur de présence ou des horloges. Ces moyens sont aussi efficaces
sur le domaine public que privé.

Le projet de PLU ne prévoit aucune implantation en zone N ou A.

INDICATEUR DE SUIVI

Indicateur Périodicité Source
M? de panneaux posés et production 5ans Mairie et porteur de projet
Consommation de I’éclairage public 3ans Mairie
REFERENCES UTILES
Acces
GUIDE DE L’INSERTION ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE DES | Site web mairie
PANNEAUX SOLAIRES 2023 Gouvernement
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13.Bilan

La commune de Ventiseri est une commune littorale de Haute Corse et du Fiumorbu. La commune
applique le RNU et tente depuis plusieurs reprises de mettre en place un PLU. Face aux enjeux locaux,
elle a a coeur d’encadrer son aménagement pour y répondre efficacement et de maniere durable. En
effet, en présence de la base aérienne la dynamique locale revét quelques particularité. Le territoire
comporte plusieurs dimensions d’intérét : une agriculture dynamique et bien implantée en plaine, des
habitats naturels remarquables et sensibles (Natura 2000, ZNIEFF, ERC, zones humides, especes
protégées), une zone d’activités d’envergure micro-régionale, un bon niveau d’équipements et de
services pour une population a I'année stabilisée. La commune a pu bénéficier d’'un patrimoine foncier
stratégiquement placé pour répondre aux besoins ; toutefois elle souhaite désormais donner forme a
sa centralité qui reste inachevée du fait des rétentions foncieres afin de répondre de maniere plus
cohérente aux besoins locaux en termes d’habitat et d’emplois, le tout en mettant fin a des modeéles
d’urbanisation devenus obsolétes avec le cadre législatif. Dans ce territoire particulierement contraint
par les servitudes et les risques naturels, 'aménagement urbain est particulierement nécessaire.

La commune se donne pour objectif d’accroitre sa population de +380 hab. entre 2018 et 2030 ; les
ambitions du PLU portant sur du long terme, on estimera le potentiel a 2035 a + 559 hab. Les besoins
en logements s’expriment par les dynamiques observées (croissance et décohabitation,
renouvellement du parc) et par les ambitions nouvelles. Ainsi, entre les nouvelles populations et le
desserrement des ménages, les besoins est de I'ordre de 252 logements en résidences principales en
2035. Inéluctablement des résidences secondaires feront partie du paysage mais le taux est stabilisé
grace aux choix de mixité et de maitrise communale. Aussi, ce potentiel calculé au prorata des taux
stables de 30%, ce potentiel est d’environ 70 pour la méme période.

Ainsi, la population pourra atteindre des pics de 529 habitants en 2035. Le nombre d’occupants par
ménage est en baisse et atteindra vraisemblablement 2,07 en 2035, ce qui peut en termes
d’estimation des consommations en AEP ou productions de déchets, provoquer une légére sous-
estimation des projections.

La continuité urbaine a été le premier cadre pris en compte dans les choix de développement. A Travo,
elle permet d’intégrer le coeur de Travo déja amorcé mais a finaliser autour de nouveaux projets
structurants : la nouvelle mairie et le futur centre culture au niveau de |I'ancienne usine (acquise
récemment par la commune). C'est par le biais d’'un emplacement réservé important que la commune
souhaite sortir du blocage historique de ces parcelles, centrales et essentielles. Le projet de centre
urbain intervient dans une vision de partenariats multiples et a long terme ce qui nécessite de
considérer I'enveloppe maximale pour éviter les coups par coups qui s’averent étre une démarche
contraire a celle qui est recherchée.

Elle permet aussi d’intégrer |’extension de la zone d’activités qui est au bord de la RT. Affectée par le
PPRi, I'accueil de nouvelles entreprises doit se faire dans des conditions sécurisées. Le choix se porte
vers le nord. Cette extension s’opére dans les mémes conditions que la premiere avec des regles
d’insertion. Elle est une réponse possible pour les besoins des exploitants notamment pour la
transformation des productions.

En dernier lieu, le village historique affaiblit par son éloignement et par les changements de mode de
vie peut retrouver un second souffle avec les travaux d’embellissement engagés par la commune sur
les espaces publics et en créant une offre en logements plus a méme de répondre aux besoins tout en
étant complémentaire des actions communales sur les biens vacants et en ruines.
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Ce projet écarte donc en application de I'ensemble des textes, les secteurs déja urbanisés de
Mignataja, Vix, Pediquarciu et Pedicervu. En plaine, ils ont été les lieux-dits les plus recherchés
pendant la période gérée en RNU.

Les zones U et AU du PLU couvrent 627 ha. Le projet cependant ouvre a I'urbanisation plusieurs sites
encadrés par des OAP sectorielles, de secteurs d’aménagement et paysageres ; mais aussi avec des
reéglements qui facilitent la densification doublés par des servitudes de mixité et des emplacements
réservés au bénéfice de la commune. Autant de garantie qui montrent la volonté communale de
réussir son aménagement. Le bon niveau de résidences principales est maintenu et surtout diversifié
dans ses formes pour s’adresser a des populations aux divers parcours résidentiels. La base militaire
comblera une partie de ses besoins en mobilisant du foncier qu’elle maitrise a Travo.

La ligne directrice des choix opérés réside dans la volonté de construire des lieux de vie et de travail.
Cela implique la mixité de fonctions urbaines ; au village cela est moins évident pour des questions
évidentes de localisation et de poids démographique. A Travu, le projet vise la construction de
quartiers constitués d’espaces publics, de commerces et services et d’habitat/hébergements. Ces
quartiers seront le socle de la future identité du centre urbain, en la créant, en tissant les liens avec
I’existant et en réparant parfois. La traversée de Travo par la RT est une vitrine du territoire.

Les zones visées par ces projets sont suffisamment équipées a I’exception du village qui attend une
STEP pour laquelle a prévu un emplacement réservé ; une voie de contournement est également
envisagée pour des questions de sécurité et elle serait au service aussi du nouveau quartier de Contra.
Les ressources en eau et les équipements en place permettent d’assumer cette progression mais des
extensions de réseaux sont a prévoir notamment en AUQ3 et 4.

La consommation fonciére au moment de I'arrét du PLU est donc la suivante :
e Le projet de zonage comportant plusieurs OAP d’envergure couvrent 21,6 ha
comprenant des parcelles en densification et en extension urbaine (66 parcelles) ;
e Parmi ce gisement, 19,40 ha couvrent des parcelles non baties caractérisées par des
ENAF,
e Les autorisations délivrées depuis le 1/01/2021 qui couvrent une surface de 3,41 ha,

Ainsi, le déploiement du projet communal consommera 22,81 ha en comptabilisant les permis
délivrés et commencés dés le 1/01/2024.

Le PLU est soumis a |’évaluation environnementale qui a donné lui a un suivi écologique au fur et a
mesure de |'avancée du document. Le territoire est riche a de nombreux titres et notamment en
présence d’habitats et d’espéces sensibles et menacées. Cela révele la qualité du territoire. Aussi, il
est exposé a des risques naturels et notamment le risque inondation. Le cumul de ces périmeétres
ajouté a la notion de continuité urbaine et de densification restreint les choix spatiaux. La présence
d’especes ou habitat a enjeux interfere en plusieurs sites retenus. Enjeux et mesures d’Evitement, de
réduction et de compensation ont été introduits dans le document et tout particulierement dans les
OAP et le reglement. Le PLU est aussi un outil de sensibilisation qui expose au public des solutions
pratiques (éclairage, soin des espaces verts) dans la gestion de leur espace de vie qui est aussi le socle
de certaines espéces (chauves-souris, tortue, plantes ...). Sans certitude des résultats notamment sur
les espaces déja batis et privé, il éclaire. La commune ouvre la voie dans des choix opérationnels qui
seront effectifs avant I'opposabilité du PLU.

Hormis I'urbanisation qui est généralement le premier facteur de menace pour la biodiversité, la
commune connait aussi des enjeux opposés entre développement agricole et fonctionnement de la
base militaire, et la préservation de espaces naturels. Si pour la base militaire, c’est une question de
gestion interne, pour les espaces agricoles la commune doit décider soit de renforcer les EBC sur
I’habitat de la Tortue d’Hermann en réduisant sous le quota PADDUC les ESA, soit I'inverse. L'étendue
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importante des espaces agricoles et I’homogénéisation des paysages de la plaine, nous laisse penser
gu’il est prioritaire de renforcer la protection des EBC bien qu’aujourd’hui ces parcelles boisées
disposent des qualités des ESA (pentes et sols). Ce doute concerne environ 50 ha de boisements et
d’ESA. En cas de classement tel qu’il est proposé a la suite des recommandations du Conseil des Sites,
les EBC couvriraient 133 ha et les ESA 674 ha ; Les ESA consommés par le projet urbain (10,96 ha dont
6,46 ha non batis) couvre moins de 1 % des ESA du PADDUC (724 ha) et des ESA du PLU arrété (730
ha). Les terres agricoles concernent dans le PLU 1352 ha; dans les zones N de 2699 ha, les activités
agricoles sont également admises.

Les parcelles AOC et AOP sont impactées a hauteur de 0,65% pour le périmeétre le plus significatif qui
estici ’AOP viticole.

Les principaux enjeux sont ici en lien avec :

Le paysage,

La présence des zones humides ;

Les écosystémes littoraux ;

La présence de site Natura 2000.

La présence d’espéces protégées et patrimoniales ; habitat tortue d’Hermann (noyau de
population)

Les principales menaces résultent de :

L'urbanisation diffuse (mais qui est arrétée avec le projet de PLU)

Les activités agricoles (labours, girobroyage, fauche)

Les risques incendies.

Les nuisances indirectes de la base

Les effets du changements climatiques (espéces envahissantes, sécheresse...)

En matiere de prise en compte de I'environnement naturel, le projet améliore la maniere
d’appréhender les projets urbains et de constructions, et a fait des choix adaptés au contexte
pour réduire ses impacts :

Mettre fin a la gestion communale en RNU ;

En instaurant une OAP paysagere ;

Concentrer les projets urbains structurants en continuité des centres
villageois/agglomération ;

Privilégier les terrains centraux de Travo dépourvus d’enjeux agricoles pour son projet
principal ; approche de type écoquartier ; prise en compte de la faune et la flore dans les
protocoles de mise en ceuvre (conception, chantier...) ;

Introduire dans le reglement des régles simples mais agissant plus ou moins directement sur
le cadre de vie et en réduisant les impacts (ventilation naturelle, % espaces verts, gestion des
eaux pluviales, densités) ;

Imposer un éloignement de 15 m. des ruisseaux ;

En intégrant les risques naturels ;

Classer les boisements significatifs (83 ha) ; accord du Conseil des Sites et prises en compte
des recommandations soit une extension de 50 ha ; un total de 133 ha.

Respecter des limites des ERC (sauf pour le projet de PAT au niveau de deux batisses
existantes), ZNIEFF ;

Pas d’impact sur Natura 2000 ; pas d’interaction avec les zones U ;

Agir sur la pollution lumineuse en concentrant I'urbanisation et proposant des solutions ;

En mettant en place un SD d’eaux pluviales pour réduire le risque de pollution des milieux
aquatiques ;

Reprise du parking des commerces ;

En interdisant les essences envahissantes pour protéger les espéces endémiques ;

En maintenant les couloirs écologiques locaux et régionaux ;
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En reglementant les clotures pour qu’elles soient perméables pour la petite faune terrestre,
et essentiellement végétale ;

Indiquant dans les OAP et réglement la présence d’especes sensibles ;

En instaurant dans I'annexe du reglement les bases du débroussaillage afin de limiter les
impacts sur les tortues ;

Incitations a la protections des haies ; mise en annexe d’un rappel de principe.

Pour le patrimoine bati et historique, le projet améliore la prise en compte en :

En faisant I'acquisition de I'ancienne usine et en cherchant a en faire un centre culturel ;
En préservant la silhouette du village dans le site ; en excentrant I'extension urbaine de la vue
principale ;

Reéglementant de maniere distincte les espaces batis selon leurs caractéristiques ;

En prévoyant des regles adaptées pour le bati traditionnel ;

Autorise le rehaussement dans les vieux quartiers pour isoler les toitures ;

Demandant de conserver le petit patrimoine vernaculaire ;

En mettant en valeur le site de Covasina ;

En restaurant le moulin et sa porcherie dans le cadre du PAT ;

En signalant les aires archéologiques.

Au niveau des enjeux paysagers, le PLU prend acte de leur place :

En respectant la silhouette du village dans les vues lointaines ;

En prenant en compte le paysage routier (RT et RD) ;

En créant une OAP paysageres ;

En créant des espaces publics de qualité (requalification/création) ;

En proposant des regles pour les aménagements dans les espaces publics qui suivent les
pratiques qualitatives du CdL ou de I'UDAP en milieu naturel ;

En créant un cadre reglementaire pour les batiments agricoles et les batiments
photovoltaiques.

En insistant sur l'insertion visuelle des éléments techniques en zone U (panneaux solaires,
climatisation, parabole).

Les impacts du PLU sur les terres agricoles ont été limités par divers moyens dés lors que le
PADD a inscrit la volonté de préserver son potentiel :

1352 ha d’espaces agricoles; 674,8 ha d’ESA, 410 ha d’ERPAT.

La préservation de vastes zones agricoles et des interconnexions entre différentes parties de
la commune ; maitrise de la pression urbaine sur des sites agricoles a enjeux.

Un reglement adapté aux évolutions des besoins avec ajustement du I’'EPR aux abords de Ia
RT; zone d’activités ouvertes aux ateliers de transformations, de conditionnements des
produits agricoles...

Un soutien a une évolution des pratiques vers des mesures agro-environnementales.

Des EBC en faveur de la rétention de |’eau dans les sols, des zones de fraicheurs pour le bétail,
de biodiversité pour réduire les risques phytosanitaires...

Possibilité de décliner la stratégie par une future ZAP.

En matiére de déchets :

La commune dispose d’'une STEP conforme et de capacité suffisante pour répondre aux
besoins futurs générés par le projet ;

Un projet de STEP pour le village est en cours d’études ; un emplacement réservé est en place ;
le village est classé en zone d’attente a |'urbanisation ;

A Pediquarciu : une STEP est prévue a termes pour collecter les eaux usées ; le réseau est en
place ;

Un SD est en place ; le zonage en cours de révision (enquéte publiques achevée 2024)
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Lacommune géere les déchets dans le cadre intercommunal et dispose de moyens pour assurer
la collecte ; les volumes estimés sont de +259 tonnes d’OM.

Le tri a la parcelle est encouragé et semble s"améliorer dans I'EPCI ;

Le SD d’eaux pluviales a été instauré et des travaux exécutés ; les zones inondables en zone U
sont traitées en espaces verts, le reglement propose la collecte individuelle.

Le PLU encadre le taux d’espaces verts et 'imperméabilisation des sols notamment dans les
secteurs résidentiels et désimperméabilise les parkings publics, propose des conditions pour
réduire celle-ci.

Augmentation de la production de boues séches : + 5,8 tonnes/an

Les boues seches de la STEP sont utilisées par le secteur agricole en épandage ;

Améliorations possibles : trouver une filiere pour les boues séches ; actualiser le zonage
d’eaux usées.

En matiére de gestion de la ressource en eau :

Un SD est en place ;

Le taux de rendement du réseau est bon (75%), travaux réalisés ;

Reprise du réservoir du village a la suite de malfagons ;

Installation de compteurs intermédiaires pour mieux controéler les fuites ;

Le PLU préconise de modifier et adapter les plantations dans les espaces verts pour réduire
les besoins en arrosage ;

La commune demande la déclaration des forages ;

L'eau de pluie peut étre récupérée par divers procédés pour réduire la consommation
domestique.

Le volumes des piscines est réglementé (60 m* max).

L'augmentation journaliere liée a la population d’ici 2035 induit une consommation
supplémentaire de + 435 m3 & 467 m? (capacité des réservoir 1159 m?

Améliorations possibles : poursuivre les travaux de réduction des fuites mémes marginales ;
optimiser la consommation dans les batiments publics.

En matiere de circulation et stationnement, le projet améliore la situation actuelle et a
anticipé les besoins,

Une centralité urbaine pour réduire la dépendance vers les autres communes et réduire les
déplacements ;

Déviation de Ventiseri pour des questions de sécurité ;

Création d’un parking en zone naturelle pour le chateau (NV) ;

Réglementation du stationnement a la parcelle ;

Renforcement des maillages piétons dans les zones urbaines (AUQ1) ;

Réglementation des pistes en zone Aet N ;

Maintien des accés au littoral ;

OAP : sécurisation des carrefours de la RD envisagés.

Améliorations possibles : solliciter la Région pour améliorer I'aménagement de la RT en zone
urbaine ; promouvoir dans I'intercommunalité des alternatives a la voiture.

En matiére de consommation énergétique, le projet améliore la situation actuelle dans la
mesure ou en plus de la RT2020 qui s’applique, la commune prévoit :

Mobilisation des logements vacants avec travaux d’amélioration énergétiques ;

Autorise le rehaussement dans le village pour isoler les toitures ;

Propose dans le domaine public et privé de mieux gérer I’éclairage public en adoptant de
nouvelles pratiques (leds, horloge, détecteur de présence...) ;
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- Rénovation de ses batiments publics (mairie actuelle par exemple) ;

- Mise en place de leds sur I'ensemble des éclairages publics ayant permis une divisio par deux
de la consommation énergétique ; projet de mise en place d’horloges permettant d’optimiser
la gestion de I'éclairage et donc de la consommation ;

- Les OAP soutiennent des implantations selon orientations du soleil et des logements
traversants pour réduire les besoins énergétiques.

Le PLU impactent inévitablement des espaces agricoles et naturels dans les lisieres continuent au
village et agglomération dés lors que le tissu urbain ne dispose pas de friches, ni d’espaces dégradés
a mobiliser. Cette consommation des ENAT résulte du processus d’urbanisation en continuité urbaine.
Elle tient compte des contraintes diverses comme la topographie, la desserte par la réseau, la
présence des risques naturels, la géométrie parcellaire et son statut...

Il propose des mesures ERC qui découleront de la mise en place des projets. Le PLU évolue dans un
territoire ayant une bonne qualité écologique en présence de vastes zones naturelles. La fin d’'une
urbanisation consommatrice d’espace est une des forces du PLU par rapport au RNU, notamment en
délimitant les SDU. Elle est nécessaire.

La place de I'agriculture est aussi un facteur de richesse économique, sociale et environnementale.
Son évolution doit mieux intégrer les enjeux écologiques désormais face aux enjeux qui se présentes :
gestion de I'eau, crises sanitaires...La question des EBC a mis en évidence ces interactions parfois aux
enjeux contradictoires ; le PLU a su proposer une solution intermédiaire et équilibrée.

Le projet urbain s’adapte autant que possible aux contraintes du PPRi pour en faire un atout
d’aménagement au coeur de Travo. Ces choix présentent aussi une opportunité pour valoriser la
nature en ville. Les centres urbains doivent gagner en qualité pour contrecarrer I'obsession du modeéle
pavillonnaire. Il faut s’en donner les moyens. Les OAP sont ambitieuses et la commune s’engage par
différents outils. Elle s’engagera aussi dans la démarche E-R-C. Dans l'aire de population de la Tortue
d’Hermann, l'impact est considéré comme assez fort. En zone agricole, la protection de |’habitat est
renforcée par les EBC mais en zone urbaine, les solutions s’afficheront au cas par cas notamment en
UE et AUQ/UD. La maitrise communale facilitera I'approche de préservation.

De maniére générale, les équipements sont a la hauteur des besoins futurs et des travaux sont prévus
pour cela ; les renforcements sont engagés. La ressource est présente et maitrisée. Une amélioration
du taux de rendement est a prévoir.

Les autres limites résident dans les impacts en lien avec des pratiques que le PLU ne peut pas
réglementer. Les mesures agro-environnementales ne sont pas suffisantes a I'échelle régionale et
locale (gestion des déchets ; absence de transports publics...). La commune engagera certainement
une ZAP, une occasion pour poursuivre son engagement déja matérialisé par le PAT. L'implication des
habitants doit étre accompagnée et animée.

Le SCoT-PCAET apportera certainement des réponses a la bonne échelle.

Le maintien en RNU ne permet pas d’appréhender I'’ensemble des sujets traités dans ce projet et ne
permet donc pas d’apporter des réponses concretes et globales aux impacts. Le RNU favorise des
« coup par coup » aux incidences directes peu maitrisées et moins bien diagnostiquées dont I'impact
cumulé est finalement plus néfaste.

En anticipant son développement dans une vision a longs termes et en fixant des objectifs trés forts
et clairs, la commune s’offre les moyens de garantir un aménagement durable. A cette échelle de
temps et d’espace, le PLU devra s’adapter, s"améliorer, se perfectionner ...

Le bilan environnemental est faible a négligeable (sauf pour la tortue d’"Hermann) eu égard des effets

a long termes d’'un aménagement urbain de cette nature. Il préne sous maitrise communale (en
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grande partie) une approche de type écoquartier et donc la plus respectueuse possible de
I’environnement naturel tout en répondant a des impératifs sociaux.

La concentration urbaine a Travo -en particulier- favorise la concentration des impacts et nuisances et
libere de la pression urbaine tout le reste du territoire.

Une plus forte implication du monde agricole est attendue pour mettre en place d’ores et déja
I"agriculture de demain. La sensibilisation des publics aux enjeux environnementaux dans I'espace
quotidien est aussi de plus en plus urgente. Le PLU ne peut le faire que par le reglement.

L'identité du territoire est préservée et valorisée par un engagement fort de la commune. La mixité
sociale assurée de maniere intégrée et dynamisante pour Travo. Le tissu économique stabilisé voire
consolidé.

Ce PLU engage une démarche a une échelle de temps long, le rendant visionnaire. Des révisions seront
mises en ceuvre pour améliorer, au fur et a mesure des avancées, le projet. Ce PLU demandera de la
concertation active et des partenariats avec |'Etat, la Région, des acteurs privés pour prendre forme.
Des engagements multipartenariaux sont attendus.

Le PLU de Ventiseri est un PLU ambitieux qui bouscule la culture de 'aménagement tel qu’elle I'a
connu jusqu’a présent, garant d’une meilleure prise en compte des enjeux écologiques sans renoncer
aux besoins des populations.
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